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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Bergslanten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger tilt grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhali kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2012 och 2041.

Stérre underhali kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens Ian ar fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detalier och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-06-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-06-08
och nuvarande stadgar registrerades 2005-11-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Géteborg.

Fdreningen r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styreisen

Ingrid E N-H Wallén Starmark Ordférande
Katarina Elisabeth Renstrém Ledamot
Karl Jesper Sannefeldt Ledamot
Philip Olof Anderberg Suppleant
Hans Johan Svantesson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 9 protokollforda sammantréaden.

Revisor

Gunilla Olmarker Ordinarie Extern Revidus AB
Valberedning

Carl Andersson Sammankailande

Stammor

Ordinarie foéreningsstémma holls 2021-06-15.
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Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Géteborg Olivedal 14:3 2005 Géteborg

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsikringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1903 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 843 m2, varav 1 678 m? utgér boyta och 165 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

15
' 7
g

1 rok 2 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Istéllet Restaurang 105 m? 2024-09-30
Dogwash Reklambyra 60 m? 2023-02-28

Teknisk status
Foreningen félier en underhallsplan som uppréttades 2012 och strécker sig fram till 2041.
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Nedanstaende underhéll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Miljébelysning 2021 slutford
Energideklaration 2021 slutford
installera cykelrum i forradet pa 2021 slutford
garden

Vaxter/tréd terrassen 2021 slutford
Malning av fonster och dérrar 2021

byte takflakt 2020 slutférd
ny tvattpelare 2020 slutford
Brandskyddsatgéarder uppg. 37B 2020 SBA slutférd
Fuktskada 00018 2020 slutférd
atgarder taksakerhet 2020 slutford
fogning av bergvagg borttagande 2020 slutford
av sly

Renovering av soputrymmet 2018 Slutford
Nya véxter och trad pa framsidan 2018 Slutford
Renovering av uppgang 378 2017 Slutférd
Atgarder mot fukt pa gérdsaltanen 2017 Slutford
Ny tvattmaskin 2017 Slutford
Golvlagning och stadning pa vind 2014 Slutford
Nya utemobler och grill pa 2014 Slutférd
gardsterrassen

Byte av portlas/porttelefon 2014 slutford
Malining av uppgang 37A och 37B 2014 Slutford
Lagning av undergolv och byte av 2012 Slutford

plastmatta i diskrum och férrdd hos
Restaurang Istallet

Ny franluftsflakt pa taket ar 2012 Slutford
installerad for Restaurang Istéliet

Nya tvattmaskiner 2011 Slutférd
Ny torktummlare 2011 Slutford
Nytt torkskap 2011 Slutford
Injustering av vérme och byte av 2010 slutford
samtliga termostater till elementen

Nytt barnvagnsférrad 2010-201M1 slutférd
Nya balkongdérrar till gatuhuset 2009 slutférd
Omputsning av fasad 2008 - 2009 slutférd
Totalrenovering av rétskadad 2008 - 2009 slutford
butikslokal

Nya bailkonger 2008 - 2009 slutford
Utbytt varmepump 2008 slutford
Omfogning av gatuhusets 2008 - 2009 slutford
tegelfasad

Ommalning av gardstrapphus 2006 slutford
Spolning av gardens 2006 slutford
dagvattenaviopp

Stenlaggning samt dranering av 2006 slutfort
garden och uppfart frdn gatan

Omldggning av tak 2004 - 2005 slutférd
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Planerat underhall Ar Kommentar
forstarkning tak fuktskada 2021 klart feb 2021
gardsforrad
byte till brandklassad terrassdérr 2021 klart feb 2021
spalje vid soprum 2021 klart jan 2021
installera cykelférrad garden 2021 klart 2021
Byte av expansionskarl 2021 slutférd jan 2021
Renovera muren pé framsidan 2021 ska slutféras ar 2021
Renovering av uteplats pa 2021 ska slutforas ar 2021
framsidan
installation av brandtrappa 2021 klart feb 2021
terrassen
byte till brandklassade glas 2021 klart feb 2021
innergdrden vid brandtrappan
byte av balkonger mot garden till 2021 klart feb 2021
smide
Fonster/portrenovering 2022
golvputs 37a 2022
malning trapphus 37b 2022
Fuktskada kallare 00014 2022 ska slutforas 2022
malning av pigtrappgang 2022
Atgarder OVK 2022 ska slutforas 2022
installation av prognosstyrning 2023
malning av takplat 2025
digitalt portlds 37a+37b 2025
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér

Internetleverant&r ComHem

Kabel-TV ComHem

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Juridisk radgivning Bostadsratterna

Fastighetsjour Securitas

Fastighetsskotsel Veterankraft

trappstédning Greenstadbyran

Fjarrvérme Goteborgs Energi

Ovrig information

Ett pagdende fuktdrende i foreningens kallarplan, planet anvénds som boyta av nuvarande &gare. Féreningen har
anlitat EBE torkteknik AB for en rapport och invéntar kostnadsforslag fran Tumlehed bygg AB

Féreningen anlitar i dagsldget Handelsbanken, arbetet med en Gversyn av féreningens rantor med mera har pabdrjats

och kommer slutféras under &r 2022.

Gallande energieffektiviserande &tgarder i fastigheten har detta paborjats under &r 2021 och mer atgarder véntar,
detta for att bidra till ett bra miljotank och att féreningen behaller sitt varde pa fastighetsmarknaden.

En person utsedd att halla i foreningens hallbarhetsarbete &r utsedd och utbildning ska ske under &r 2022
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Foreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 554 225 5061 894
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1405710 1467 392
Finansiella intakter 578 64
~ Okning av kortfristiga skulder 0 922 008

1 406 288 2 389 464
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1015051 1821 341
Finansiella kostnader 119 845 124 819
Okning av materiella anlaggningstillgangar 1148 683 1947 958
Okning av kortfristiga fordringar 774 3015
Minskning av langfristiga skulder 32 304 0
Minskning av kortfristiga skulder 867 667 0

3184 324 3897 133
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1776 189 3 554 225
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 778 036 -1 507 668
*ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intédkter och kostnader

Kapital- Reparationer  pearindiskt
kostnader 4% underhall

ningar
18% Taxebundna
kostnader
26%
Ars_?xg/ifter Fastighetssk
° Ovrig drift att/a: gift
33% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Féreldaggande av brandtrappa atgardad

Tre nya medlemmar pé vindsplanet och innan dess ytterligare tvd sammanlagt fem nya medlemmar hélsas vilkomna
Stadgerevidering utférd och trivsel och ordningsregler medlemmarna tillhanda

Energideklaration klar
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Miljobelysning installerad
Expansionskarl bytt, takflakt bytt
Cykelférrad i gardsforradet klart
Omférhandling av hyresavtal med restaurang Istallet avslutat.
Trivselplantering for gard och terrass utfort
Medlemsinformation
Medlemsidgenheter: 27 st
Overlatelser under aret: 3 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kapare.
Antai medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 51
Tillkommande mediemmar: 5
Avgaende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 45
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 614 672 636 647
Hyror/m? hyresrattsyta 1223 3230 2073 1770
L&n/m? bostadsrattsyta 6 674 7 881 7 881 8 022
Elkostnad/m? totalyta 15 17 17 19
Varmekostnad/m? totalyta 101 90 101 116
Vattenkostnad/m? totalyta 28 31 31 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 65 79 71 66
Soliditet (%) 68 66 68 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) 14 -711 272 -85
Nettoomsattning (tkr) 1376 1451 1244 1234
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 678 m?2 bostader och 165 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23018074 o] 0 23018074
Upplatelseavgifter 4877 798 0 0 4877 798
Ack kostnad fér nyupplatelse -194 918 o] 0 -194 918
Fond fér yttre underhali 1577514 260 658 -527 925 1844 781
S:a bundet eget kapital 29 278 468 260 658 -527 925 29 545 735
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5218 179 -260 658 -183 175 -4 774 346
Avrets resultat 14 438 14 438 711100 -711 100
S:a ansamlad forlust -5 203 741 -246 220 527 925 -5 485 446
S:a eget kapital 24 074 727 14 438 0 24 060 289
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Resultatdisposition

Tili foreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resultat 14 438
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -4 957 521
reservering tilt fond for yttre underhéll enligt stadgar ~ -260658
summa balanserat resultat -5 203 741

Styrelsen foreslar féljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 79 968
att i ny rékning dverfors -5 123 773

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1375562
Ovriga rérelseintakter _ Not 3 30 148
Summa rérelseintdkter 1405710
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -730 879
Ovriga externa kostnader Not 5 -228 978
Personalkostnader Not 6 -55 194
Avskrivning av materiella Not 7 -256 953
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -1 272 005
RORELSERESULTAT 133 705

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 578

Réntekostnader och liknande resultatposter - -119845
Summa finansiella poster -119 267
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 14 438
ARETS RESULTAT 14438
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1450 588
16 804
1467 392

-1 118 647
-650 126
-52 568
-232 396

 -2053737

-586 345

64
-124 819
-124 755
-711 100
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Balansrékning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader I Not 8,12 _ 33718740 32827010
Summa materiella anldggningstillgangar 33718 740 32 827 010
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33718 740 32 827 010
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1832480 3 609 742
Summa kortfristiga fordringar 1832 480 3 609 742
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1832 480 3 609 742
SUMMA TILLGANGAR 35 551 220 36 436 752
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not10

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skuider tilt kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

27 700 954

Ll STl AsaE
29 278 468

-5218 179
14 438

-5 203 741

24 074 727

3165938

3 165 938

8 032 304

74 240
112 180

6725
85 106

8 310 555

35 551 220
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27 700 954
1844781
29 545735

-4774 346
-711 100
-5 485 446
24 060 289
7 198 242
7 198 242
4032 304
950 013
110 540

0

85 364
5178 221

36 436 752
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Fasad 70 ar 70 ar
Balkong/terrass 20 ar 20 ar
Renovering vind 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 1031 005 957 318
Hyror lokaler 201 731 533 027
Hyresrabatt -23 265 -39 795
Atervunna fordringar ¢j moms 166 041 0
Oresutjdmning 50 38
1375562 1450 588
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader moms 26 900 0
Extra statligt stod 0 13 812
Aterbaring forsakringsbolag 3248 2992
30 148 16 804
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 47 598 31791
Fastighetsskotsel gard bestalining 0 2129
Stadning entreprenad 29 606 19 026
Stadning enligt bestallning 10 950 7102
Sotning 0 1035
Bevakning 0 1 609
Gard 20 475 2286
Serviceavtal 6 554 4 468
Forbrukningsmateriel 6 395 1353
Storningsjour och larm 0 5 466
Brandskydd 4 406 18 156
Fordon 1092 1015
127 076 95 437
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 25 838
Tvattstuga 13 281 5874
Vind 1502 0
Entré/trapphus 0 4 879
Las 10 089 0
WS 12 200 0
Varmeanlaggning/undercentral 8713 1965
Elinstallationer 0 4753
Skador/klotter/skadegérelse 10773 875
Vattenskada 2978 74851
59 536 119 035
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 226 250
Tvéttstuga 0 75 425
Entréftrapphus 25 388 226 250
_Varmeanlaggning 54 580 0
79 968 527 925
Taxebundna kostnader
El 28 299 27 131
Vérme 186 395 143 062
Vatten 51500 48 773
Sophamtning/renhalining 90 391 51786
356 585 270 752
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36 906 35534
KabebTV. - 14418 14174
51324 49 708
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 56 390 55 790
TOTALT DRIFTKOSTNADER 730 879 1118 647
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_Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 K
Kreditupplysning 625 4594
Tele- och datakommunikation 791 544
Juridiska atgarder 70 157 172 751
Inkassering avgift/hyra 1039 450
Hyresférluster 2 083 166 043
Revisionsarvode extern revisor 10 825 0
Foreningskostnader 1 405 1653
Styrelseomkostnader 717 1023
Fritids- och trivselkostnader 1324 1260
Forvaltningsarvode 37 692 36 888
Administration 4 601 20375
Korttidsinventarier 1519 0
Konsultarvode 91 089 239 485
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 660 4610
228 978 650 126
Not6  PERSONALKOSTNADER 2928 =2
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstaild.

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 42 000 40 000
Sociala kostnader 13194 12 568
55 194 52 568
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 170 363 170 363
Forbattringar 86 590 62 033
256 953 232 396

Sida 13 av 16

Brf Bergslanten
716444-0492



Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets bérjan 35280 290 33332332
Nyanskaffningar 1148 683 1947 958
Utgdende anskaffningsvérde 36 428 973 35 280 290
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 453 280 -2 220 884
Arets avskrivningar enligt plan -256 953 ~ -232396
Utgdende avskrivning enligt plan -2710234 -2 453 280
Planenligt restvirde vid arets slut 33718 740 32 827 010
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med 13 444 769 13 444 769
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 18 571 000 18 571 000
_Taxeringsvardemark 29 950 000 29950000
48 521 000 48 521 000
Uppdelning av taxeringsvéirde
Bostader 45 800 000 45 800 000
Lokaler 2 721 000 2721 000
48 521 000 48 521 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 56 291 55 251
Klientmedel hos SBC 725728 3554 225
Fordringar kreditfakturor 0 266
Réntekonto hos SBC 1 050 461 0
1832480 3609 742
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid &rets bérjan 1844 781 1584 123
Reservering enligt stadgar 260 658 260 658
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -527 925 0
Vid arets slut 1577514 1844 781
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Viltkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,160 % 4 000 000 4 000 000 2022-12-30
Handelsbanken 0,690 % 3198242 3230546 2023-12-30
Handelsbanken 1,280 % 4 000 000 4 000 000 2022-03-30

Summa skulder till kreditinstitut 11 198 242 11 230 546

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 032 304 -4 032 304 N
3 165 938 7 198 242

Om fem &r berdknas skulden til! kreditinsiitut uppga till 0 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

_Not 12 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 13 280 000 13 280 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

_Avaifter och hyror . 85 106 85 364

85 106 85 364

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under ar 2022 &r ambitionen att fonster/port renovering genomférs enligt

underhalisplanen. Att féreningens mur mot framsida mot Linnegatan rétas upp och att
planteringar och staket gor uteplatsen till en attraktiv plats fér féreningens medlemmar.

| ett led att energibespara har miljébelysning installerats i samtliga féreningens

utrymmen. Ev. installation av prognosstyrning ska diskuteras pd kommande stamma, att
vidta energibesparande atgarder gor foreningen attraktiv pd marknaden. Fér en battre

inomhusmiljé och ventilation ska alla badrumskanaler rensas, enligt dtgird OVK.
Uppfdlining av OVK atgarder kommer géras under 2022. Fuktskada i féreningens
kallare aven lagenhet 14 méaste atgirdas under 2022.
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Styrelsens underskrifter

Géteborg den 028’ / 7 2022

2 Wbt Moir s S K

Ingrid E N-H Wallén Starmark Katarina Elisabeth Renstrém
Ordférande Ledamot

arl Jesper Sannefeldt
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 7 2022

%ﬂ\% o _

Gunifa Olmarker
Extern revisor
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