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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2041.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-05-23
och nuvarande stadgar registrerades 2015-03-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Annelie Friberg Schlegel Ordférande

Philip Hallberg Ledamot

Jonas Liljeberg Ledamot

Clara Ottosson Ledamot

Marcus Svensson Ledamot

Armin Azhirnian Suppleant

Tove Burman Suppleant

Sofia Labe Huvudansvarig revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstimma lI6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Armin Azhirnian, Tove Burman, Annelie Friberg Schlegel, Philip Hallberg, Jonas Liljeberg, Clara Ottosson och Marcus
Svensson.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Sofia Labe Ordinarie Extern Axxima Ekonomi AB

Valberedning
Anna Lundstrém
Niklas Ramsberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-16.
Extra foreningsstdmma holls 2022-05-16. Extra stdamma med anledning av korrigering av 2020 ars arsredovisning.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Johanneberg 47:13 2003 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansférsékringar.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vardeadret ar 1992.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 348 m2, varav 2 197 m2 utgdr boyta och 151 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 38 ldagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19 18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lunchrestaurang och bistro 45 m? 2023-02-28
Glasstillverkning och forsaljning 62 m? 2024-09-30
Pastatillverkning och férsaljning 44 m2 2024-09-30

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokaler Tvattstuga, soprum, cykelrum,
hobbyrum, styrelserum
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2041.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Reparation och lagning av sprickor i 2022 Projekt Fasad

stenpartier i entréer samt pa sockel

Nytt fasadsystem pa framsidan (STO 2022 Projekt Fasad

Vario-D pa STO-Innodrain)

Nya dorrpartier till de bakre och 2021 Projekt Fonster och doérrar

framre entréerna

Nytt [assystem till fastighetens alla 2021 Projekt Fonster och doérrar

las samt till 1asen till respektive

ldgenhet

Nya kallarfénster 2021 Projekt Fonster och dorrar

Nya dérr- och fonsterpartier till 2021 Projekt Fonster och dérrar

cykel- och soprum samt till

verksamhetslokalerna

Renovering av toaletter i markplan 2021

for lokalhyresgaster

Underhallsspolning av stammar 2021 Gemensam spolning av alla kdk och
badrum i respektive lagenhet, vilket
bor goras vart 10 ar

Oversyn av rokgasflaktar samt byte 2021 SBA

av fasten

Fasadrenovering pa baksida och 2021 Projekt Fasad

gavel; tvatt, sprick- och ytlagning,

malning, ny stankputs

Luftning av samtliga radiatorer samt 2021

atgard av felaktiga

radiatorinstallationer

Byte av alla atta stupror samt 2021 -2022 Projekt Fasad

korrigering av stupror vid gavel

Malning av fonsterbleck pa 2021 -2022 Projekt Fasad

baksidan

Injektering och spricklagning av 2021 For att undvika intrangande vatten i

hissbrunn pa 62an hissbrunnen

Byte av alla tilluftsdon pa fasaden, 2021 Projekt Fasad

utvandigt och invandigt

Balkongoversyn; borttagning av 2021 Projekt Fasad

infastningar, lagning av haligheter,

rostskyddsatgarder, ny plat

Nya handracken pa gavel och vid 2021 Projekt Fasad

baksidan trappor

Installation av 2020 Kontrakterade entreprendrer maste

taksakerhetsutrustning samt kunna arbeta sakert pa taket

gangbrygga och stegar

Flackmalning av begynnande 2020

rostflackar pa tak

Fornyad energideklaration 2020 Fastigheten har energiklass F (A-G).
Giltigi 10 ar.

OVK-besiktning 2020 Inklusive atgarder. Ska goras vart 6
ar

Begransa tillgang till kallarens 2020 Enligt obligatorisk riskbedémning i

undercentraler med nya las Arbetsmiljoverkets AFS 2017:3

Brandskyddskontroll 2020 SBA

Uppratta systematiskt 2020 Rond sker fyra ganger om aret. Tre

brandskyddsarbete och rutiner for ganger av styrelsen och en gang av

detta Presto

Nya porttelefoner for framre entréer 2020 Knappar var sénder (60) och

Sida 3 av 19

datakabel avklippt (62)



Sékerstallande av ratt
brandskyddsutrustning i fastigheten
Nytt dagvattensystem och -brunnar
Ny drénering mot fasad

Nya ventilationsuttag for
undercentraler i kallaren
Radonmatning

Ny dranering mot berget

Nya trappor for bakre entréer

Nya trappor for kallare
Tilldggsisolering mot grund under
mark for baksidan och gavel
Maélning av kallare pa
Gibraltargatan 60

Malning av soprum

Byte av cirkulationspump for
varmvatten

Byte av torktumlare

Sotning av eldstader

Fornyad energideklaration

Ny vattenledning

Forstoring balkonger

OVK-besiktning
Nyinstallation hissar
Sotning av eldstader

Maélning trapphus
Rengdrning av balkonger

Tvattutrustning torktumlare
Spricklagning av fasad pa framsida
och gavel

Flackmalning av yttertak

Ny vattenledning

Rorstambyte
Omputsning av fasad
Omlaggning av tak
Elstambyte
Nyinstallation hiss

2020

2020
2020
2020

2020
2020
2020
2020
2020

2019

2019
2019

2019
2018

2018

2018

2017

2016
2014
2013

2013
2011

2011
2009

2009

2009

1992
1992
1992
1992
1980
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SBA

Projekt Baksidan
Projekt Baksidan
Projekt Baksidan

Ska gbras vart 10 ar
Projekt Baksidan
Projekt Baksidan
Projekt Baksidan
Projekt Baksidan

Kallargang, rum for elcentraler samt
styrelserum

For ldagenheter pa Gibraltargatan 60

Bada tvattstugorna

SBA. 16 av 19 eldstader sotades.
Ska goras vart 4 ar.

Fastigheten har energiklass F (A-G).
Giltigi 10 ar.

Byte av inkommande vattenledning,
Gibraltargatan 62, pga lackage
under huset. Genomférd sep-okt
2018

Nybyggnation av 4 balkonger varav
féreningen ager 1

Ej godkand. Atgarder ej hanterade

SBA. 17 av 19 eldstader sotades.
Ska gobras vart 4 ar.

Rengdrning av balkonger mot
garden

Tvattning och stankputsning av
fasadens framsida och gavel
sommaren 2009; dessutom
epoxymalning av balkonger samt
malning av fonsterbleck
Flackmalning av yttertak i samband
med fasadrenovering sommaren
2009

Byte av inkommande vattenledning,
Gibraltargatan 60, pga lackage
under huset. Genomférd jan/feb
2009
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Planerat underhall Ar Kommentar
Installera en pump till hissbrunn pd 2023

62an

Sotning av eldstader 2023 SBA

Byte av tvattmaskiner 2023 Projekt Tvattstugor
Malning av tvattstugekorridor pa 2024 Projekt Tvattstugor
Gibraltargatan 62

Byte av kondensavfuktare 2024 Projekt Tvattstugor
Renovering av tvattstugor och 2024 Projekt Tvattstugor
torkrum

Byte av tre franluftsflaktar 2025 Projekt Tak
Ommalning av hela taket 2025 Projekt Tak
Sakerstallande av ratt 2026 SBA
brandskyddsutrustning i fastigheten

Sotning av eldstader 2026 SBA
OVK-besiktning 2026

Brandskyddskontroll 2026 SBA

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Besiktning (Hissar och Kiwa Inspecta
expansionskarl)

Besiktning (Tak)
Ekonomisk forvaltning
El

Broderna Wallin Bleck och plat
SBC
Skellefted Kraft

Fastighetsskotsel och rondering Bredablick
Hisservice och -jour Kone
Bredband och TV Tele2
Lasjour Lasinvast
Sophantering (Atervinning) Renova
Stad Bredablick
Systematiskt brandskyddsarbete Presto
Teknisk forvaltning Bredablick

Varme

Ink6p av forbrukningsmaterial
Besiktning (Rokgasflaktar)
Porttelefoner

Sophantering (Hushalls- och
matavfall)

Goteborgs Energi

Office Depot

Rubiks Bygg

Safeteam

Renova via Goteborgs Stad

Foreningens ekonomi
Ekonomin 2022

Det ekonomiska aret 2022 har varit ett svarnavigerat ar med flertalet omvarldsfaktorer som har samverkat, har andrat
sig snabbt och dar det ocksa har varit svart att veta hur lange dessa paverkande faktorer kommer halla i sig. Vi har pa
kort tid sett stora kostnadsokningar i hela samhallet genom att inflationen har har natt den hogsta nivan pa over 30
ar. Vi har aven i samma takt, och som en fljd av den héga inflationen, sett rantorna 6ka fran extremt laga nivaer till
nivaer som var otankbara for bara ett ar sedan.

Foreningens har trots detta haft en relativt liten riskexponering mot dessa faktorer under 2022 jamfért med manga
andra foreningar. Vi har lagt om ett [an i ar till en betydligt hdgre ranta (fran 1.45% till 3.63%) samt sett stora
kostnadsokningar for el da vi under alla ar har haft ett [dpande och rorligt elavtal (+100% i kostnader). Dessa ar delar
som sammantaget har kunnat hanteras ur ett likviditetsperspektiv, men gér framtida budgetar anstrangda om
situationen haller i sig och sprider sig till andra kostnadsposter. Vi valde att i november 2022 kortsiktigt forsoka ha
lite is i magen och lata den arliga hojning av arsavgiften om 1.75% ligga kvar pa den aviserade nivan.

Lanet som vi lade om i december valde vi dven att rulla enligt den praxis om rullande 5 ars-lan som vi har informerat

om tidigare. Arbetet som pabdrjades 2019 med att sprida ut ldnen 6ver tid, med ett Ian per &r har har varit lyckosam.
Vi tror fortsatt att det forhdliningssattet minskar exponeringen mot ekonomiska svangningar i samhallet, jamfort med
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att forsdka tajma marknaden och exempelvis i dessa tider ga over till en rérlig ranta for att vanta in en sankning.
Bunden ranta gor ocksa att det ar lattare att se och planera for de faktiska kostnaderna som féreningen har och
darigenom slippa 6verraskningar. Foreningens viktade snittranta for alla 1an 6kade under aret fran 1,21% till 1.52%.

Under 2022 har vi ocksa varit forsiktiga med utgifterna, vi har i praktiken inte gjort ndgra storre renoveringar
(periodiskt underhall) och har bara gjort de smasaker som har varit nddvandiga (reparationer). Detta ligger ocksa helt
i linje med vad vi har planerat i var underhallsplan.

Ekonomin 2023-2030

Vi har i tidigare arsredovisningar férsokt beskriva det stadarbete av ekonomin som vi har férsokt genomféra for
féreningens ekonomi; rullande 1an, tydlig amorteringsplan, kort- och ldngsiktig budget, arligt reviderad
underhallsplan, bundna avtal istéllet for rorliga - for att ndmna nagra saker.

Det som aterstar att gora ar i stora drag tva delar. Det ena ar att forsoka skapa en budget som ar i battre balans och
det andra ar att bygga upp en battre likviditet som kan anvandas for framtida underhallsarbeten.

For att skapa en budget i balans maste antingen kostnadssidan minskas eller intdkterna ¢ka. Med tanke pa att
kostnaderna har 6kat s& mycket och att energikrisen inte verkar vara ¢vergdende ar det mer och mer tveksamt att
kostnaderna kommer aterga till tidigare nivaer - dven om inflationen gar ner. Ju langre inflationen ar hog, desto
storre ranteutgifter far vi ocksa 6ver tid. 2023 ars budget gick precis ihop och det beror till stora delar enbart pa att vi
inte har planerat ndgot periodiskt underhall eller andra reparationer. Det finns darmed inget utrymme fér ndgra som
helst 6verraskningar och langsiktigt ar inte det hallbart. For att fa ihop framtida budgetar maste en mindre
korrigering utdver de darliga hdjningarna om 1.75% ske ndgon gang under 2023-2024.

For att bygga upp en battre likviditet som kan anvandas for framtida underhallsarbeten maste det férst namnas att vi
historiskt sett har finansierat det periodiska underhallet och storre reparationer med lan. Att dterkommande anvanda
lan for finansiering av underhall tyder ofta pa att intékterna/arsavgiften ar och har varit for 1ag, vilket i sin tur innebar
att ingen namnvard likviditet har byggts upp. Detta innebar att nuvarande hyresgaster har fatt betala for underhall
som tidigare hyresgaster egentligen skulle finansierat med hogre arsavgifter. Detta ar tvartemot den princip som
egentligen skall rada for bostadsrattsféreningar, da det ar tidigare hyresgaster som egentligen har slitit ner
byggnaden och skapat underhallsbehovet. Innan 2021 hade arsavgiften inte korrigerats pa 15 ar.

Kopplat till denna ovanstaende problematik kring att finansiera underhall med Ian ar att ingen faktiskt avsattning i
reda pengar har gjorts till den yttre fond som féreningens stadgar egentligen stipulerar enligt § 4 och § 49. Den
sdger att minst 0,3% av taxeringsvardet ska laggas undan, vilket &r ca 250 000 kr. Istallet har det blivit en
bokforingsteknisk skuld for féreningen som bara har paverkat balansrédkningen och inte likviditeten. Enkelt forklarat
innebar det att vi sdger att vi har lagt undan pengar trots att det inte har gjorts. Skulden har férsvunnit nar nya lan
har tagits i samband med utférda underhallsarbeten.

Att satta av reda pengar pa ett konto enligt stadgarna skulle géra det tydligt att det &r de som bor har nu som ocksa
betalar for framtida underhall. Det skulle ocksa 6ver tid skapa en buffert och dven genom den, minska vart behov av
att exponera oss for exempelvis hdga rantor i onédan. Vi har ocksa nastan slagit i taket nar det kommer till det
populdra mattet kring skuld per kvadratmeter, vilket ocksa ar ett incitament att se 6ver finansieringsmodellen for
framtida underhall. For att avsatta medel till en fond som vara stadgar faktiskt sager att vi ska géra maste en storre
korrigering (ca 15 %) av arsavgiften ske under 2023-2024 utdver de ovan ndamnda héjningarna for att fa ihop
framtida budgetar.

Ovanstaende maste vi givetvis diskutera pa arsstdmman sé att vi har samsyn géllande féreningens framtida ekonomi.

Det som pengarna ska racka och bidra till under perioden 2023-2030 ar framférallt ommalning av taket, renovering
av tvattstugorna med nya maskiner samt att byta ut varmesystemet och undercentralerna i fastigheten.

For att ldngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2030.
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-12-31 med 1,75 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-12-31 med 1,75 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3285016 651 260

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1864 978 1769 406
Finansiella intakter 6 023 13 343
Minskning langa fordringar 0 131485
Minskning kortfristiga fordringar 0 4758
Okning av langfristiga skulder 0 5329083
Okning av kortfristiga skulder 0 789 441
1871000 8 037 517
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3473376 5194 877
Finansiella kostnader 251 149 208 834
Okning av kortfristiga fordringar 23190 0
Minskning av langfristiga skulder 220000 0
Minskning av kortfristiga skulder 736 708 0
4704 424 5403 761
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 451 593 3285016
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 833424 2633 756

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital- Reparationer
intakter Hyror ningar kostnader 2%

2% ——an 17% 4% T T—__6%

‘ | Periodiskt
/ underhall

51%

Ovrig drift
19%

Fastighetssk
att/avgift
2%

Taxebundna
kostnader
16%

Arsavgifter
81%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
UNDERHALL OCH REPARATIONER

Fasadprojektet
Projektet avslutades under mars 2022.

Systematiskt brandskyddsarbete

Brf Gibraltargatan 60-62
769608-8488

| vart arbete ingar att ga brandskyddsrond fyra ganger per ar. En av ronderna gar Presto. Vi har under aret atgardat

11 punkter.
ANDRA HANDELSER

Arsstimma och extrastimma

Vi har haft extrastdmma den 16 maj for att korrigera 2020 ars bokféring. Direkt efter hade vi ordinarie arsstamma.

Staddag
Staddag genomfordes den 7 maj med god uppslutning, korvgrillning och vackert vader.

Ny teknisk fastighetsforvaltare

Under 2022 bytte vi var tekniska forvaltare fran SBC till Bredablick. Bredablick anvander egen personal fér
fastighetsskotsel och stad istallet for underentreprendrer sdsom SBC gor, vilket gor det lattare for styrelsen att ha en

motpart istallet for flera problem och saker som behéver atgardas och adresseras.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 38 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 70
Tillkommande medlemmar: 8

Avgadende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 64

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 693 692 657 684
Hyror/m2 hyresrattsyta 1729 1551 1598 1482
Lan/m2 bostadsrattsyta 9261 9694 7147 6742
Elkostnad/m? totalyta 53 29 22 27
Varmekostnad/m? totalyta 124 128 102 113
Vattenkostnad/m?2 totalyta 54 48 48 51
Kapitalkostnader/m? totalyta 107 89 87 84
Soliditet (%) 50 51 63 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 028 -3 801 -2 398 69
Nettoomsattning (tkr) 1860 1766 1641 1704

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 197 m2 bostader och 151 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Gibraltargatan 60-62

Disposition av
féregaende
ars resultat

769608-8488

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23543720 0 0 23543720
Upplatelseavgifter 3440 831 0 0 3440 831
Kapitaltillskott 2610652 0 0 2610652
Fond for yttre underhall 246 393 246 393 -247 158 247 158
S:a bundet eget kapital 29 841 596 246 393 -247 158 29 842 361
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 346 700 -246 393 -3 554121 -3 546 186
Arets resultat -2 027 701 -2 027 701 3801279 -3801 279
S:a fritt eget kapital -9 374 401 -2 274 094 247 158 -7 347 465
S:a eget kapital 20 467 195 -2 027 701 0 22 494 896
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -2 027 701
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 100 307
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -246 393
summa balanserat resultat -9 374 401
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 246 393
att i ny rakning overfors -9 128 008

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Brf Gibraltargatan 60-62
769608-8488

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1859 535 1766 061
Ovriga rorelseintakter Not 3 5443 3345
Summa rorelseintakter 1864 978 1769 406
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 157 278 -4 582 357
Ovriga externa kostnader Not 5 -250 388 -546 809
Personalkostnader Not 6 -65 710 -65 710
Avskrivning av materiella Not 7 -174 176 -180 267
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 647 552 -5375 144
RORELSERESULTAT -1782 575 -3 605 738
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 023 13 343
Rantekostnader och liknande resultatposter -251 149 -208 884
Summa finansiella poster -245 127 -195 541
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 027 701 -3 801279
ARETS RESULTAT -2 027 701 -3 801279
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Brf Gibraltargatan 60-62
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 39683017 39857 193
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 683 017 39857 193
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Andra langfristiga fordringar 727 307 727 307
Summa finansiella anldggningstillgangar 730 107 730 107
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 413 124 40 587 300
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 41 065 8 257
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 460 251 3303292
Summa kortfristiga fordringar 501 316 3311549
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 501 316 3311549
SUMMA TILLGANGAR 40 914 440 43 898 849
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 984 551 26 984 551
Kapitaltillskott 2610652 2610652
Fond for yttre underhall Not 12 246 393 247 158
Summa bundet eget kapital 29 841 596 29 842 361
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 346 700 -3 546 186
Arets resultat -2 027 701 -3.801279
Summa fritt eget kapital -9 374 401 -7 347 465
SUMMA EGET KAPITAL 20 467 195 22 494 896

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 15238 837 17 126 990
Summa langfristiga skulder 15 238 837 17 126 990
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 4 820900 3152 747
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 96 512 867 139
Skatteskulder 5630 6 969
Ovriga skulder 79 273 62 203
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 206 093 187 905
intakter

Summa kortfristiga skulder 5208 408 4276 963
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 914 440 43 898 849
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Brf Gibraltargatan 60-62

769608-8488

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 286 ar 286 ar
Balkonger 50 ar 50 ar
Tvattstuga Fullt avskriven Fullt avskriven
Maskiner Fullt avskriven Fullt avskriven
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1500 740 1447 529
Hyror bostader 50 803 50 803
Hyror lokaler momspliktiga 263 900 231526
Hyror forrad 6 000 6 000
Bredbandsintakter 43 200 44 800
Hyresrabatt -65 170 -14 634
Ovriga debiterade avgifter 49 608 0
Overlatelse/pantséttning 10 385 0
Oresutjamning 70 38

1 859 535 1766 061

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 4053 2385
Ovriga intakter 1390 960

5443 3345

Sida 13 av 19



Brf Gibraltargatan 60-62
769608-8488

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 153 336 0
Fastighetsskotsel bestallning 12 819 7708
Snérojning/sandning 10 242 11496
Hissbesiktning 3510 3194
Gemensamma utrymmen 2 464 10 633
Serviceavtal 53 482 49 161
Forbrukningsmateriel 8 266 9141
Brandskydd 7 975 12 839
252 095 104 171
Reparationer
Fastighet forbattringar 12 187 1206
Lokaler 5700 0
Tvattstuga 1257 6233
Sophantering/atervinning 1 865 7 846
Entré/trapphus 12 848 8 044
Las 4517 0
VS 4785 12 930
Ventilation 0 43 021
Elinstallationer 0 2141
Hiss 27 051 73932
Skador/klotter/skadegorelse 3169 4699
73 379 160 051
Periodiskt underhall
Byggnad 678 115 2 609 890
Las 0 102 410
VS 0 118 881
Fasad 1233850 717 484
Fonster 63716 0
1975 681 3 548 665
Taxebundna kostnader
El 124 940 68 556
Véarme 292 192 299 218
Vatten 127 498 111912
Sophamtning/renhallning 62 939 53 706
Grovsopor 404 0
607 974 533 392
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 836 35973
Kabel-TV 128 762 124 624
167 598 160 597
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 80 551 75 481
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 157 278 4 582 357
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1963 0
Tele- och datakommunikation 878 1695
Revisionsarvode extern revisor 6 545 6 355
Foreningskostnader 8539 10 691
Styrelseomkostnader 3 000 4200
Fritids- och trivselkostnader 3 069 0
Studieverksamhet 0 719
Forvaltningsarvode 134 868 204 866
Administration 24 745 66 698
Korttidsinventarier 0 3415
Konsultarvode 66 782 248 171
250 388 546 809
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 000 50 000
Sociala kostnader 15710 15710
65 710 65710
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 105 497 105 497
Forbattringar 68 680 73733
Maskiner 0 1038
174 176 180 267
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 42 064 413 42 064 413
Utgaende anskaffningsvarde 42 064 413 42 064 413
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 207 220 -2 027 990
Arets avskrivningar enligt plan -174 176 -179 230
Utgaende avskrivning enligt plan -2 381 396 -2 207 220
Planenligt restvarde vid arets slut 39 683 017 39 857 193
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 8 369 857 8 369 857
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 36 444 000 33171 000
Taxeringsvarde mark 45 687 000 46 687 000
82 131 000 79 858 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 80 000 000 78 000 000
Lokaler 2 131 000 1858 000
82 131 000 79 858 000
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 31125 31125
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 31125 31125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -31 125 -30 088
Arets avskrivningar enligt plan 0 -1 038
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -31125 -31126
Redovisat restvarde vid arets slut 0 -1
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800

Sida 16 av 19

769608-8488



Brf Gibraltargatan 60-62

769608-8488

Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31

Skattekonto 36 4 405

Momsavrakning 0 13871

Klientmedel hos SBC 451 071 3284815

Fordringar kreditfakturor 8 622 0

Rantekonto hos SBC 522 201

460 251 3303 292

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 247 158 1141167

Reservering enligt stadgar 246 393 247 158

Reservering enligt stammobesl|ut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut -247 158 -1141 167

Vid arets slut 246 393 247 158

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,450 % 4 820 900 5040 900 2023-12-01
Handelsbanken 1,130 % 1774090 1774090 2024-06-01
Handelsbanken 3,360 % 2932 747 2932 747 2027-12-01
Handelsbanken 1,220 % 5532 000 5532 000 2026-12-01
Brandkontoret 0,780 % 1 000 000 1 000 000 2024-03-30
Handelsbanken 0,960 % 4. 000 000 4 000 000 2025-09-01

Summa skulder till kreditinstitut 20 059 737 20 279 737

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 820 900 -3152 747

15 238 837 17 126 990

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 238 837 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréaftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 20 335 000 20335000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 20 000 20 000

Sociala avgifter 6284 6284

Ranta 10 191 9235

Avgifter och hyror 162 492 152 386

Upplupna konsultation VAskada diskmaskin 7126 0

206 093 187 905

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Handelser efter verksamhetsaret

For 2023 finns det inget underhall inplanerat. For handelser kring ekonomin, se

avsnittet under Fdreningens ekonomi.

Det vi kommer titta ndrmare pa under aret ar att undersdka kostnader for att kdpa in
nya tvattmaskiner. De som vi har fungerar fortfarande helt okej, men de &r inkdpta
2008 och vi har markt att vi har fatt ta hit en reparator ett flertal gdnger. Utdver det sa
ska vi dven forsoka atgarda problemet med dterkommande vattenintrangning i 62ans
hissbrunn genom en pump och sensor samt komma tillratta med lukten i 60ans entré.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023

Annelie Friberg Schlegel Philip Hallberg
Ordférande Ledamot

Jonas Liljeberg Clara Ottosson
Ledamot Ledamot

Marcus Svensson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Sofia Labe

Extern revisor
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Revisionsberiattselse

Bostadsrattsforeningen Gibraltargatan 60-62

Org.nummer 769608-8488

Jag har granskat styrelsens handlingar samt ekonomiska redovisning for verksamhetsaret 2022.
Det ar styrelsen som har ansvar for féreningens forvaltning och bokféring. Mitt ansvar som revisor
ar att uttala mig om styrelsens forvaltning och bokfoéring pa grundval av min revision.

Den arsredovisning som vid granskningen fanns tillganglig har upprattats i enlighet med de lagar
och regler som galler enligt god redovisningssed, darmed kan jag anse att de ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning.

Styrelsen har i enlighet med min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar eller
svensk lag. Jag tillstyrker darmed att arsmotet beslutar att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for
verksamhetsaret 2022.

Min revisionsberattelse har lamnats enligt digital signatur

Sofia Labe

Av foreningen vald revisor

[Alxxima

EKONOMI AB
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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