J HSB Brf Fladern i Orebro
@9 Org.nr. 775000-1385

ARSREDOVISNING

Styrelsen fr HSB Brf Fladern i Orebro far hdrmed lamna &rsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01—2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamdl att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslégenheter fér
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjiande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-10-01.

Foreningen som har sitt séte i Orebro, dger fastigheten Fladern 11 i Orebro, som byggdes &r
1943.

P4 fastigheten finns ett bostadshus med 6 uppgéngar med adress Hertig Karls allé 75 A - F,
Orebro.

Féreningens 51 bostader fordelar sig enligt féljande:

5st 1rok 25,5 m?
10st 1rok 40,5 m?
31st 2rok 56,0 m?

2st 3rok 77,0 m?

2st 3rok 81,0 m?

1st 4rok 90,0 m?

Lagenhetsyta: 2 673 m?
Inom féreningen finns 5 lokaler och 13 parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. Forsakringen inkluderar &ven
bostadsrattstillagget.

Styrelsen har inte genomfort en fastighetsbesiktning under ret. Daremot bedémer styrelsen
att fastigheten &r val underhdllen. Okular drénarbesiktning har genom HSB MalarDalarnas
forsorg genomforts under slutet av &r 2022. Genomgang av utfallet av detta erhdller
foreningen under véren 2023.

B&de den administrativa och tekniska forvaltningen har skétts av HSB MalarDalarna.
Stadningen har skotts av foretaget Stadar "n.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underh8lisdtgérder och investeringar i
fastigheten: iw/
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Rtgérd Ar

Helrenoverades 1993
Balkongrenovering 2009
Dagvattenavlopp 2013
Asfaltering av garden 2013
Lagenhetsdorrar 2016
IMD-el, enhetsmatning 2019

Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 74 (74) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgér en. Under
dret har 2 (10) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen

Robert Ericsson ordférande

Marie Hellberg vice ordférande

Alexander Wilmson sekreterare

Amanda Isaksson ledamot

Gosta Boo ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Robert Ericsson, Alexander Wilmson, Amanda Isaksson och Marie
Hellberg, tvd i férening.

Revisor
Revisor har varit Camilla Wargert samt revisor frdn BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB
Riksférbund.

Valberedning
Till valberedning valdes styrelsen. Sammankallande har varit ordférande Robert Ericsson.

Ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstamma
Robert Ericsson utsdgs som ombud till HSB MélarDalarnas féreningsstdmma och Alexander
Wilmson till suppleant.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-09 pd gérdsplan HSB Fladern, Hertig Karls Allé, i
Orebro. P3 stimman deltog 5 (10) medlemmar. jw/
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Underhall och investeringar

Under dret har foreningen utfort I6pande underhdll. Installation har gjorts av nya armaturer i
kallaren, soprummet och ytterbelysning i alla enheter. Nya hangrénnor och stuprér har satts
upp pa féreningens byggnad mot Hertig Karls Allé. Inférande av nytt inpasseringssystem
med "tagg” for boende har fardigstallts med funktion under aret. Blomsterrabatterna utanfér
varje entré har gjorts om och nya perenner har planterats. Storre planerade underh8ll de
narmaste dren & malning av taken till de tva fristdende soprummen som tillhdr féreningen.
Foreningen har for avsikt att géra detta under ar 2023.

Foreningens underhadllsplan har uppdaterats under &ret.

Overféring till fond fér yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 86 000 kronor.

Ekonomi

Foreningens bankldn uppgér pd bokslutsdagen till 7 389 613 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 127 490 kr. Féreningen har god ekonomi, 1&g beldningsgrad pa fastigheten. Ldnen
har bra spridning av omsattningsdatum: ar 2023, 2024, 2025 och 2026.

Arsavgifterna hojdes med 2 % infor &r 2022. Infor 2023 beslutade styrelsen att hdja
&rsavgifterna med 10 %. Fr&n 2020 har féreningen enhetsmétning el, IMD, vilket innebér att
de boende betalar for den el hushallet forbrukar. Avldsning sker regelbundet och
forbrukningen faktureras i efterhand.

Budgeten for 2023 visar att féreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsdtgarder.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsréattsféreningen.
Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Foreningens e-post ar hsbfladern@gmail.com

Flerarsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stallning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 2193 2100 2106 2010 1989
Resultat efter finansiella poster tkr -188 -427 196 196 20
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 17% 18% 22% 20% 18%
Arsavgifter bostader kr/m? 750 737 737 737 729
Bankskuld kr/m? 2765 2812 2854 2897 2920
Réntekostnader kr/m? 43 33 38 38 42
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 18% 19% 20% 20% 27%

Avséttning underhélisfond kr/m? 32 30 33 54 49 W/
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Forandringar i eget kapital
Uppldtelse- Medlems- Underhdlls- Balanserat Arets

avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 133 335 50 455 671175 1387262 -427 157
Omforing av drets resultat enl &rsstémma -427 157 427 157
Disp. Fond for yttre UH enl styrelsebeslut -290 300 290 300
Avséttn. fond for yttre UH enl underhélisplan 86 000 -86 000
Rrets resultat -187 902
Belopp vid arets slut 133 335 50455 466875 1164406 -187 902
Resultatdisposition
Balanserat resultat 960 106
Disponerat ur UH-fonden 290 300
Avsatt till UH-fonden -86 000
Rrets resultat -187 902
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 976 503

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 976 503
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 466 875 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 16 398 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning y
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. W
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2 193 085 2100 115
Ovriga rorelseintakter Not 3 120 375 0
Summa rorelseintakter 2 100 115
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 747 230 -1 550 553
Planerat underhall -290 300 -543 828
Personalkostnader och arvoden Not 5 -65 611 -57 165
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgédngar -286 462 -286 462
Summa rorelsekostnader -2 389 602 -2 438 009
Rorelseresultat -76 143 -337 894
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 3204 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -114 964 -89 263
Summa finansiella poster -111 759 -89 263
Arets resultat -187 902 -427 157
Tillaggsupplysningar till resultatrdakningen
Avsattning underhallsfond -86 000 -80 000
Disposition underhallsfond 290 300 543 828
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 204 300 463 828
Overskott/underskott efter forindring av underh&lisfond 16 398 36 671 WA/
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 6 7 900 472 8 164 201

Mark Not 7 41 000 41 000

Inventarier Not 8 146 534 169 267
8 088 006 8 374 468

Summa anldggningstillgdngar 8 088 006 8 374 468

Omsdttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -3 578 1279

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1296 778 1451623

Ovriga kortfristiga fordringar 30 430 22 815

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 109 698 86 655
1433 328 1562 372

Summa omsattningstillgdngar 1433328 1562 372

Summa tillgdngar 9521 334 9936 840 W/
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Insatser 50 455 50 455

Upplételseavgifter 133 335 133 335

Underhalisfond 466 875 671 175

650 665 854 965

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 164 406 1 387 262

Arets resultat -187 902 -427 157

976 503 960 106

Summa eget kapital 1627 169 1815071

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 6 101 041 5329 301
6 101 041 5329 301

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 1288 572 2 187 802

Leverantdrsskulder 109 394 130 697

Fond for inre underhall 60 299 57 863

Ovriga kortfristiga skulder 10 677 14 660

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 324 182 401 446
1793 124 2 792 468

Summa skulder 7 894 165 8121769

Summa eget kapital och skulder 9521 334 9 936 840 {1/
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -187 902 -427 157
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 286 462 286 462
Kassaflode frén lopande verksamhet 98 560 -140 695
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -25 801 10 149
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -100 114 138 079
Kassaflode fran lopande verksamhet -27 355 7 533
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -127 490 -112 908
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -127 490 -112 908
Arets kassaflode -154 845 -105 375
Likvida medel vid drets borjan 1451 623 1 556 998
Likvida medel vid arets slut 1296 778 1451 623

I kassaflddesanalysen medréaknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allméanna upplysningar

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,68 %
Motorvdrmaruttag 10 %
Enhetsmatning el 10 %

Fordringar
Fordringar har upptadgits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
foreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 1&nen
ska forlangas.

Ovrigt /
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. W
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 004 523 1968 828
Hyror 46 986 46 536
Ovriga avgifter 144 513 96 457
Ovriga intdkter 1974 180
Bruttoomsattning 2197996 2112 001
Hyresbortfall -2475 -9 450
Avsatt till inre fond -2 436 -2 436
2193 085 2100 115
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 120 375 0
120 375 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 307 959 296 202
Reparationer 217 358 110 536
El 182 521 138 366
Uppvarmning 454 076 456 443
Vatten 120 120 105 114
Sophdmtning 92 612 93 834
Ovriga avgifter 124 782 118 248
Forvaltningskostnader 135 048 127 037
Fastighetsavgift 76 989 74 409
Ovriga driftskostnader 35 765 30 364
1747 230 1550 553
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 46 247 41 920
Ovriga arvoden 5600 0
Revisorsarvode 0 5000
Sociala kostnader 13 564 12 786
65411 59 706
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 200 -2 541
200 -2541
65 611 57165 W/

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 6 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 15974 573 15974 573
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 15974 573 15974 573
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 810 372 -7 546 643
Arets avskrivningar -263 729 -263 729
Utgdende avskrivningar -8 074 101 -7 810 372
Bokfort varde 7 900 472 8 164 201
Taxeringsvérde for Fladern 11 i Orebro. Vardedr 1944,
Byggnad - bostader hyreshus 25 000 000 21 400 000
Byggnad - lokaler 52 000 0
25 052 000 21 400 000
Mark - bostader hyreshus 16 600 000 17 200 000
16 600 000 17 200 000
Taxeringsvarde totalt 41 652 000 38 600 000
Not7 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 41 000 41 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 41 000 41 000
Bokfort varde 41 000 41 000
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 227 333 227 333
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 227 333 227 333
Ingdende avskrivningar -58 066 -35333
Krets avskrivningar -22 733 -22 733
Utg&ende avskrivningar -80 799 -58 066
Bokfort virde 146 534 ——
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 9 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 133 335 50 455 671 175 1387 262 -427 157
Omforing av drets resultat enligt drstémma -427 157 427 157
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -290 300 290 300
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8llsplan 86 000 -86 000
Rrets resultat -187 902
Belopp vid &rets slut 133 335 50 455 466 875 1164 406 -187 902
Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L&neinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 558121 2,98% 2026-06-01 2 060 312 40 000
Stadshypotek AB 354398 1,21% 2023-03-01 1 186 500 40 000
Stadshypotek AB 401567 1,13% 2024-12-30 1 019 000 40 000
Stadshypotek AB 432012 1,13% 2025-06-01 2 041 801 22 072
Stadshypotek AB 522975 1,22% 2025-12-30 1082 000 0
7 389 613 142 072
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 101 041
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 6 679 253
Stallda sdkerheter
Panter och ddrmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 14 049 100 14 049 100
Summa stéllda sakerheter 14 049 100 14 049 100
Not 11 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta 8rs beréknade amorteringar) 142 072 112 908
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta &rs |1&neomsattning) 1 146 500 2 074 894
1288572 2187 802 Jw/
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Fladern i Orebro, org.nr. 775000-1385

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Fladern i
Orebro for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den andra informationen som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi

har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder biand annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

i/



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fladern i Orebro for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning avom utdelningen ar fOrthpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk |nsta||n|ng under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av f(")reningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 26 / 7 2023

Camilla Wargert
Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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