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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar
ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur érets vinst eller
forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om
bostadsrattsforeningen &r dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé se var
foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfor hela kostnaden
pa en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utfldde av pengar. Ménga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet
av fastigheten &r s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. I en
bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och
det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen
mer dn resultatrakningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under
dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till f6r att forklara vad siffrorna
innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad
beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nir det ar dags att villkorsédndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2011-04-28 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2012-10-17. Den senaste versionen av foreningens stadgar registrerades 2018-09-20.

Siite
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Svenska Hogarna 4. Foreningens fastighet
forvarvades 2012-12-11 och bestar av ett flerbostadshus pa adress Kérrtorpsvigen 89-93.
Fastigheten byggdes 1950 och har vardeér 1950.

Tomtrittsavtal motsvarande 3 030 kvm hor till fastigheten Svenska Hogarna 4. Tomtrittsavgilden
ar per 2022-12-31 196 700 kr, men kommer efter drsvisa hojningar slutligen per 2024 att ligga pa
242 400 kr/ar.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 815 km, varav allt utgér ligenhetsyta.

Till féreningen hor 6 st parkeringsplatser pa tomtmark. I dagsldget ar det ko till
parkeringsplatserna.

Lagenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
3st 4 rum och kok

Av dessa ldgenheter dr 26 st upplitna med bostadsritt och 2 st med hyresritt.

Forsikring
Fastigheten &r forsidkrad hos Nordeuropa Forsdkring AB. I avtalet ingér styrelseforsakring samt
bostadsrattstilldgg.
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Styrelsens sammansittning

Tony Qvarfordt Ordférande
Anna-Lena Bolin Sekreterare
Pamela Nissinen Styrelseledamot
Raul Chagallo Styrelseledamot
Fredrik Ahlstedt Kassor
Valberedning

Malin Strandler och Asa Ljungstrom.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening.

Revisorer

Katarina Nyberg Revisor

Sammantrdiden och styrelsemditen

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantriden.

Utfort underhall

2022 Relining av bottenplatta

2022 Byte av takflaktar

2020 Mélning av trapphus

2020 Takarbeten

2019 Utbyte el armatur till LED i trapphus, skyddsrum och entrébelysning
2019 Underhéllsspolning avloppsstammar

2018 Ventilationsrengoring och flaktservice

2018 Renovering cykelrum (nya cykelstall)

2018 Atgirder i skyddsrum enligt MSB-besiktning

2017 Byte av varmerdrstrak

2016 Byte av elservis

2014 Utbyte kall- och varmvattenstrak kéllarplan

2013 Utbyte el och belysningsarmaturer delar av killarkorridor

2013 Nybyggnation av tvittstuga
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2011 Tillaggsisolering av fasaden
2011 Renovering av balkonger
2011 Fonsterbyte

2008 Stamrenovering

2002 Stamrenovering

2002 Elinstallationer i ligenheter

2000 Byte av tak

Planerat underhdll

Planerat underhallsbehov av foreningens fastighet berdknas for ar 2023 till 150 kkr.

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsittning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,1% av taxeringsvérdet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.

Foéreningen upprittade en underhallsplan ar 2012 som uppdateras fortlgpande.

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel Akerlunds Fastighetsservice AB

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har under aret varit medlem i Bostadsratterna och Boréttforum. Detta har bland annat
inneburit att foreningens medlemmar har fatt tidningen Din Bostadsrdtt samt kunnat ta del av
medlemsrabatter. Genom medlemskapet i Bostadsritterna ges styrelsen dessutom mojlighet till

radgivning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2022 4r en forlust. Resultatet f6r ar 2022 dr sdmre dn resultatet f6r 2021,
vilket beror pa att féreningen haft hogre reparations- och underhallskostnader till foljd av den
relining av fastighetens bottenplatta som genomf6rdes under éret.

Foéreningens enskilt storsta kostnadspost i ar dr underhall.

I resultatet ingar avskrivningar vilket dr bokforingsmissig virdeminskning av féreningens
fastighet. Posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar finansieringsdelen i form av ldn sa
har foreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om éarets
likviditetsflode.

Foreningen har under aret tagit ett nytt 1an for att finansiera reliningen av fastighetens
bottenplatta.
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Ovriga uppgifter

Foreningen har under aret genomfort tvé storre underhallsitgérder i form av relining av
fastighetens bottenplatta samt byte av takflaktar. Darutdver har foreningen bland annat 1atit mala

fastighetens sockel, forbattrat ventilationen i tvittstugan, genomfort obligatorisk

ventilationskontroll av fyra ligenheter med FTX-system samt bytt hemsida.

Tva lagenheter har genomgétt en delning pé begéran av bostadsrittsinnehavarna. Det innebir att
tva tidigare fyrarumsldgenheter har delats till tva trerumslagenheter och tva ettor. Darmed har

antalet ligenheter 6kat fran 26 till 28.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2022

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 32 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 18 och avgdende

medlemmar under édret var 14. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 11

overlatelser.

Flerarsoversikt

2020 2019

1503166 1492269 1247638
-34252  -780042  -293 442

88 89

239 557 208 357 255157

2022 2021
Nettoomsittning 1572501
Resultat efter fin. poster -1508 564
Soliditet, % 85 88
Yttre fond 258 682
Taxeringsvirde 37200 000 31200 000
Bostadsyta, kv 1815 1815
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 733 733
Lén per kvm bostadsyta, kr 2747 2262
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,53 1,06
Belaningsgrad, % 13,94 11,35

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

31200 000 31200 000

1815 1815
733 587
2262 2076
2,85 3,16
11,23 10,20

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 26 940 000 -
Upplatelseavgifter 8271 000 -
Fond, yttre underhall 239 557 -
Balanserat resultat -2722 455 -34 252
Arets resultat -34 252 34252
Eget kapital 32693 850 0

Disp av
Ovriga poster

19125

-19 125

-1 508 564
-1508 564

2022-12-31
26 940 000
8271000
258 682
-2775 832
-1 508 564
31185285
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2775 832
Arets resultat -1 508 564
Totalt 4284397

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
37200
underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta -239 557
Balanseras i ny rikning -4 082 040
-4 284 397

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1572501
4168

1576 669

-2424 262
-140 623
-50 780
-400 008

-3015673

-1439 004

58
-69 618

-69 560

-1508 564

-1508 564

2021-01-01 -
2021-12-31

1503 166
-3
1503 163

-962 768
-83 208
-47 836

-400 008

-1 493 820

9343

-43 595
-43 595

-34 252

-34 252
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

10 35776 337
35776 337

35776 337

0
11 37572
12 131 524

169 096

837 905
837 905

1007 001

36 783 338

2021-12-31

36 176 345
36 176 345

36 176 345

7 145
92 819
121 372
221 336

795110
795110

1016 446

37192790
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

Not

13

14

Arsredovisning 2022

2022-12-31

35211 000
258 682

35 469 682

-2775 832
-1 508 564

-4 284 397

31185 285

3495625
3495625

1490 625
296 976
68 922
245 904

2102 427

36 783 338

2021-12-31

35211 000
239 557

35450 557

-2722 455
-34 252

-2756 707

32693 850

965 625
965 625

3139375
69 240
85921

238779

3533315

37192790
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lI6pande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av 1ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

795110
-1 508 564

0
400 008
0
0

-1108 556

52240
217 862

-838 454

0
0
881 250
881 250

42796

837 905

2021-01-01 -
2021-12-31

396 566
-34 252

0
400 008
0
0

365756

-23 059
57 097
399 794

0
0
-1250
-1250

398 544

795110
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Svenska Hogarna 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs
av linjirt over den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslingd av

tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-2%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre viarde dn
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Bredband internetanslutning 81 840 82368
Hyresintakter, bostader 169 272 168 536
Hyresintékter, p-platser 28 400 23 400
Arsavgifter, bostader 1226737 1220 844
Overlételse och pantavgift 19 324 6410
Ovriga intékter 51 096 1 605
Summa 1576 669 1503 163

13
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

OVK

Snoskottning

Stadning

Tradgérdsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Foérbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Medlems- och styrelseméten
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

2022

0

43 500
12 563
42 500
39303
37 438
175 304

2022
82513
1421991
1504 504

2022

45 682
20204
246 018
67 865
379769

2022
93 308
32145
42 532

196 700
364 685

2022
47 832
1620
5925
1042
13 559
70 646
140 623

2022

12 140
38 640
50780

14
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2021
22250
43 544
17 875
71215
38796

2791

196 471

2021
45 667
12075
57742

2021

30 969
18 460
264 291
62 509
376 228

2021

92 405
28 088
37934
173 900
332 327

2021
46 852
79
3952
2579
12 647
17 099
83208

2021
11 436
36 400
47 836
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Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Férsiakringspremier

Forvaltning

Riéntor

Tomtritt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

15
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2022 2021

69 618 43 595

69 618 43 595
2022-12-31 2021-12-31
39 546 077 39 546 076
0 0

39546 077 39 546 077
-3369 732 -2 969 724
-400 008 -400 008

-3 769 740 -3 369 732
35776 337 36 176 345
20 600 000 16 400 000
16 600 000 14 800 000
37200 000 31200 000
2022-12-31 2021-12-31
25952 75 894

11 620 16 925
37572 92 819
2022-12-31 2021-12-31
25596 25209
31432 29288

12 634 11958
1217 0

54 875 49175
5770 5742

131 524 121 372
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Not 13, Skulder till kreditinstitut

Handelsbanken Stadshypote
Handelsbanken

Swedbank

Handelsbanken Stadshypote
Stadshypotet AB

Summa

Varav kortfristig del

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen som har

Villkorsdndringsdag

2023-12-01
2023-02-01
2022-11-25
2025-06-01
2024-12-01

Rintesats

Arsredovisning 2022

Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

1,69 %
2,95 %
0,81 %
2,93 %
4,03 %

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som

planeras att ske under nésta rdkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Sophantering

Stddning

Uppvéirmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

16

2022-12-31
7169
127 221
26 240
9618
4815

0

37 786
14 900
18 155
0

245 904

965 625 965 625
495 000 498 750
2 640 625

885 000

2 640 625
4986 250 4105000

1490625 3139375

2021-12-31
6083
125241
24 000
8137

0

3255
39771
1829
15707
14 756
238779
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Not 15, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

2022-12-31

14 530 000
14 530 000

Ort och datum

Arsredovisning 2022

2021-12-31

14 530 000
14 530 000

Tony Klarence Qvarfordt
Ordférande

Anna-Lena Bolin
Styrelseledamot

Pamela Nissinen
Styrelseledamot

Fredrik Ahlstedt
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Raul Chagallo
Styrelseledamot

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Svenska Hogarna 4

Org.nr 769623-0791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

12

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svenska Hogarna 4 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inneh&ller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund
fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosattande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Svenska Hogarna 4 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav
som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm Den dagen som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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