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STADGAR

Stadgar fér Bostadsrattsféreningen Svenska Hogarna 4.

Foreningens firma och Andamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Svenska Hégarna 4.

§2

Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan
tidsbegrinsning. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§3

Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms 1an.

Intride i foreningen och medlemskap

§4

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Vid denna prévning skall styrelsen iaktta de
villkor som anges i dessa stadgar samt bestimmelserna i 2 kap. bostadsrattslagen.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom
in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

§5

Har bostadsratt évergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar eller
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av firsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva hostadsratten.
Efter tre ar frén dadsfallet, far féreningen dock anmana ddédshoeet att inom sex ménader visa att
bostadsratten ingitt i bodelning eller arvskifte med anledning av hostadsrattshavarens dod eller
att nagon, som inte far vigras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsratten tvangsforsiljas for dédsboets
rakning.
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En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet fir vagras intrade i
foreningen. En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom dverlitelse férvarva bostadsratt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av vad som ovan sagts [ar en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvdrvat bostadsriatten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangstérsaljning och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet
far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fridn uppmaningen visa att
nagon som inte fir vagras intrade i féreningen har forvarvat hostadsratten och sélkt medlemskap.
Om uppmaningen inte f&ljs, far bostadsratten tvAngsforsaljas [Br den juridiska personens rakning.

§6

Den som en bostadsrétt évergatt till far inte végras intrade i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom som
bostadsrattshavare, om inte annat framgar av andra och tredje styckena.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make eller till ndgon annan néarstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren, fir inte intrdde i féreningen
vagras.

Den som férvarvat en andel av en bostadsratt far vagras medlemskap om inte bostadsritten efter
férvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor pa vilka sambolagen
tillampas.

§7

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv
och forvarvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader ran anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten
tvangsforsaljas for forvarvarens rakning.

Ritt att 16sa bostadsratt till lokal

§8

Vid évergidng av bostadsritt till lokal skall féreningen ha ratt att ldsa bostadsratten.
Losningsritten skall goras gallande hos foérvarvaren senast en (1) manad fridn det datum
foreningen mottog forvirvarens ansékan om medlemskap i féreningen. Férvirvaren av
bostadsratten skall samtidigt som férvirvaren anséker om medlemskap i foéreningen inkomma
med képeavtal i bestyrkt kopia eller vid annan évergang an kop bestyrkt kopia av handling som
styrker évergangen. Vid kop skall losenbeloppet utgéras av kopeskillingen. Vid annan évergang
an kop skall losenbeloppet utgéras av bostadsrattens marknadsvarde. Lésenbeloppet skall
betalas inom trettio (30} dagar frin den tidpunkt, da lésenbeloppet blev bestamt.

Avgifter

§9



Foér bostadsritten utgdende insats och rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsratt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens utgifter fér den Idpande
verksamheten, samt f6r de i 11 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratternas andelstal/férdelningstal. Andelstalen/férdelningstalen beslutas av styrelsen.
Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for varme, vatten, renhallning, gas eller
elektrisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller yta eller annan vedertagen berdkningsgrund.

Om inte arsavgiften betalas i ract tid, utgdr drdjsmalsranta enligt rintelagen pd den obetalda
avgiften fran forfallodagen tills full betalning sker. Dessutom utgdr paminnelseavgift enligt
forordningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

§10

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med 6vergdng av bostadsratt f3r dverlatelseavgift tas
ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5% av prisbasbeloppet. Den medlem till vilken en
bostadsratt dvergatt, svarar normalt for att 6verlatelseavgiften betalas. Féreningen debiterar
normalt férvarvaren. Fér arbete vid pantsittning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med
belopp som maximalt fir uppgd till 1% av prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift betalas av
pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift fér andrahandsupplatelse tas ut
med belopp som maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet.

Avsiattningar och anvindning av arsvinst

§11
Inom fdrening kan hildas féljande fonder.

¢ Fond fér yttre underhall
» Dispositionsfond
» Individuell underhallsfond

Styrelsen skall antingen uppratta underhdllsplan for genomférandet av underhdllet av
foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sikerstalla
erforderliga medel for att trygga underhdllet av féreningens hus.

Alternativt skall avsattning for foreningens fastighetsunderhall ske arligen, med ett belopp
motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsviarde.

Om féreningen i sin resultatrdkning gér avsattning i form av avskrivning pa féreningens
byggnader, kan avsittningen till fonden yttre underhall f6r samma rakenskapsar, minskas i
motsvarande man.

Det dverskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.
Styrelsen kan disponera dispositionsfonden.



Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom en engdngsavsittning vid
bostadsrattsforeningens férvarv for ombildning av hyresratt till bostadsratt. Styrelsen fattar
beslut om inrattande av, avskaffande av och vilka engdngsavsittningar som skall ske till
bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder.

Styrelse och revisor

§12

Styrelsen bestar av minst tre, hégst sju ledaméter samt ingen eller hégst fem suppleanter.
Styrelsens ledaméter och suppleanter valjs pé ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess
nasta ordinarie stimma hallits. Omval kan ske.

§13

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutfor nar fler 3n halften av hela antalet
styrelseledaméter ar nirvarande. Nar minsta antal ledaméter ar narvarande kravs enhallighet for
giltigt beslut.

§14
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
§15

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till-
eller ombyggnadsatgirder av sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana den fasta
egendomen.

§16

Styrelsen aligger:

att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation;

att avge redovisning fér férvaltningen av foreningens angelagenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehdlla berittelse om verksamheten under &ret
(férvaltningsberattelse} samt redogérelse for féreningens intdkter och kostnader under
aret (resultatrakning} och for stillningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning};

att uppratta budget och faststilla drsavgifter f6r det kommande riakenskapsaret;

att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera évriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa datum for utférd
hesiktning samt vid hesiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild
betydelse;

att minst sex veckor fére den foreningsstimma, pad vilken Aarsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framliggas, till revisorerna lamna Aarsredovisningen fér det
forflutna rakenskapsaret; samt



att senast tvd veckor fére ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

att om foreningsstimman skall ta stdllning till ett forslag om &ndring av stadgarna, halla det
fullstandiga férslaget tillgdngligt hos féreningen frin tidpunkten fér kallelsen fram till
féreningsstamman. Om medlem uppgivit annan adress skall det fullstindiga férslaget
istallet skickas till medlemmen.

§17

En revisor och vid behov en suppleant foér denne viljs av ordinarie féreningsstimma fér
tiden intill dess nista ordinarie stimma héllits.

Revisorn aligger:

att verkstilla revision av fdéreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning; samt

att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstimma framlagga revisionsberittelse.
Rikenskapsar
§18

Foreningens rakenskapsar omfattar 1 januari — 31 december.

Foreningsstimma

§19
Ordinarie féreningsstdmma hélls en gang om aret fire juni manads utgang.

Extra stdmma halls d styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga réstberattigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de
arenden som skall férekomma pd stdmman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller pa annat satt for styrelsen kand adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie och extra stimma.

§20

Medlem som énskar f3 ett drende behandlat vid stAmma skall skriftligen framstalla sin begédran
hos styrelsen i 54 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stAmman.

§21



P3 ordinarie féreningsstimma skall férekomma foljande arende:

a} Upprattande av férteckning oOver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd)

b} Val av ordférande vid stimman

¢) Anmalan av protokollférare

d} Val avjusterare tillika réstraknare

e} Frdga om kallelse till stimman behdrigen skett

f) Godkinnande av dagordning

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning

h} Féredragning av revisionsberittelsen

i} Faststallande av resultat- och balansriakningen

j} Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

k} Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust

1} Fragaom arvoden

m} Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

n) Val av styrelseledamdter och suppleanter

o} Val avrevisor och suppleant fér denne

p} Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra foreningsstdmma skall forekomma endast punkterna a-f samt de arenden, for vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§22

Protokell vid féreningsstimma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill. I friga om
protokollets innehall galler:

1. att rostlangden skall tas in eller hilaggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna. Protokoll skall férvaras betryggande.

§23

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést per bostadsratt. Om flera medlemmar har en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rdstberattigad 4r endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

P& (Breningsstdimma [&r medlem medféra hégst ett bitrdde. Bitrddets uppgift ar att vara
medlemmen behjalplig. Bitrade har yttranderatt.

Bostadsrattshavare utévar sin réstratt vid fdreningsstimma av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad och undertecknad fullmakt. Fullmakten galler hagst ett
ar fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en medlem. Ombud behéver ej vara medlem i
foreningen. Vid féreningsstidmma fér beslut om férvarv av fast egendom i enlighet med 9 kap. 19§
bostadsrattslagen far dock ombud, med avvikelse fran vad som ovan stadgats foretrida flera
medlemmar i bostadsrattsféreningen. Sist ndmnda galler dven om fast egendom férvirvas via t.ex.
bolag, ekonomisk férening eller liknande.



Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer an hilften av de avgivha résterna.
Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening galler som bitrads
av ordféranden. De fall dir sarskild rostdvervikt erfordras fér giltighet av beslut behandlas i
bostadsrattslagen.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

§24

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren ansvarar bl.a. for

. rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

. inredning och utrustning i kék, badrum och Ovriga utrymmen i lagenheten sdsom
ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el (inkl
proppskap) till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte ar ledningar som
foreningen férsett lagenheten med och de tjanar fler &n en lagenhet,

»  pglas och bagar i ligenhetens inner- och ytterfénster,
lagenhetens ytter- och innerdorrar,

. svagstromsanlaggningar,

. malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar,
reparation pa grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av nagon
som hor till hans hushall, gastar honom eller som han inrymt i ldgenheten eller som dar
utfdr arbete for hans rakning,

. brandskada som annan an bostadrattshavaren villat endast om bostadsrattshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Bostadsrattsforeningen ansvarar bla. for

*  ventilationsdon,
vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej malning,
. malning av yttersidor av ytterfonster och ytterdérrar,
) springventiler,
. stamledningar

Féreningen kan genom beslut pa foreningsstamma ata sig att utféra sddant underhall som
bostadsrattshavaren ska svara fér enligt denna paragraf. Ett sddant beslut kan endast avse
atgard som féreningen avser att vidta i samband med stérre underhall eller ombyggnad och
berdr bostadsrattshavarens ligenhet.

FoéreningsstAmman kan besluta om att féreningen for att tgirda brister i en eller fleraligenheter,
skall éverta ansvaret for reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

§25

Bostadsrattshavaren far inte géra nigon visentlig férandring i ligenheten utan tillstdnd av
styrelsen.



§26

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfér huset. Han skall ratta sig efter de sarskilda
regler som féreningen i éverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall
hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av dem han svarar (ér enligt 24§ andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstéinkas vara behiftat med
ohyra far inte féras in i lagenheten.

§27

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fi komma in i ldgenheten och tillhdrande
utrymmen ndr det behdvs (or tillsyn eller (or att utféra arbete som féreningen svarar (Gr. Nar
bostadsratten skall tvingsforsiljas ar bostadsrattshavaren skyldig att 14ta lagenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn
nédvandigt.

§28

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behévs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits som medlem i
féreningen; eller

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ligenheten
innehas av kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillfalle att anvinda sin bostadslagenhet, far
upplata lAgenheten i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skil foér upplételsen och féreningen inte har
befogad anledning att vigra samtycke. TillstAnd kan begransas till en viss tid och férenas med
villkor.

§29

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast Aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse fér foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

§30

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§31

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och
foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:



1. om bostadsriattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgbra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse utéver tre veckor efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med 29 § eller 30 §.

4. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsldshet ar villande till att det finns chyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand asidosétter hagot av vad som enligt 26 § skall lakttas
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger
en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lAmnar tilltrade till lAgenheten enligt 27 § och han inte kan
visa en giltig ursakt fér detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdér annan honom avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderatten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal

Ifrga om en bostadslagenhet fir uppsagning, pa grund av férhallande som avses i férsta stycket
2, inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmal anséker om tillstdnd till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersattning
for skada.

Ovriga bestimmelser

§32

For téreningen gillande ordningsregler utfirdas av styrelsen och géller fran och med den tidpunkt
nar de distribuerats.

§33

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen. Behallna tillgangar
skall férdelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

§34

Utdver dessa stadgar galler fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen,
andra tillampliga lagar samt om sadana finns, fdreningens ordningsregler.
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