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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran koépet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar ”"balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja sina medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen har sitt sate i
Goteborg.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2006-12-21.

AKTA FORENING

Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Backa 210:6 pa adressen Sankt Jorgens vag 10-12 i Hisings Backa,
Goteborg. Foreningen har 54 lagenheter om totalt 4 054 kvm boyta.

Foreningens totalyta (boyta med tillagg for allmanna uppvarmda utrymmen) ar 5 509 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Géteborg & Bohuslan.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Victor Ronnerstedt Ordférande vald till 2024
Jean Huvelle Styrelseledamot vald till 2024
Andreas Thorson Styrelseledamot vald till 2023
Mostaffa Ghaffari Styrelseledamot vald till 2023
Claudiu Ghiujan Suppleant vald till 2023
Samuel Marainen Suppleant vald till 2023
Larry Laxing Suppleant vald till 2023'“
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VALBEREDNING
Peter Sten och Muamer Zivcic dar bada ar valda till 2023.

FIRMATECKNING
Féreningen tecknas av styrelsens ledamoter, tva i forening.

REVISORER

Magnus Emilsson  Revisor  BoRevision i Sverige AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-31. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  NABO Group AB
Teknisk forvaltning Riksbyggen

Under aret har en ny teknisk forvaltare upphandlats. Avtal har tecknats med Riksbyggen for tva ar
inledningsvis.

Styrelsen har valt att kopa en ATV for att skota sjalv snoroéjningen och halkbekdmpning da kvalitén och pris av
de tidigare upphandlade entreprendrer var ej tillfredsstallande samt det finns ett begransat antal aktorer
aktiva i vart omrade.

UNDERHALLSPLANERING
Foreningen budgeterar arligen i enlighet med faststalld 50 ars underhallsplan som gjordes ar 2015 av Sustend
AB, med uppdatering ar 2020. Detta ligger till grund for féreningens langsiktig finansieringsplan.

Ett antal underhallsatgérd star planerade de narmaste aren (800 tkr fram till 2027), vissa kan dock skjutas
fram om de anses mojligt. Ar 2028 finns storre atgarder planerade (20-arigt underhall).
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GRUNDFAKTA OM FORENINGEN
Foreningens senaste stadgar registrerades 2018-11-06 och foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-04-29.

Fastigheten Backa 210:6 i Goteborg forvarvades 2007. Fastigheten bebyggdes 2007-2008 och bestar av 2 st
flerbostadshus i 6 vaningar.

Foreningen upplater 54 st lagenheter med bostadsratt. Lagenhetsfordelningen ar:

12 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok

| manadsavgiften ingar 1 parkeringsplats till varje lagenhet. Féreningen har 2 besdksplatser forsett med
laddare for elbil. Detta kan komma att utokas till 3 stk gastparkeringar.

Fastighetens vardear ar 2008.

Fastigheten ar ansluten till Goteborgs Energis fjarrvarmenat samt elnat.

Fastigheten har Kabel-TV via Tele 2.

Fastigheten innehar en andel pa 10% i gemensamhetsanlaggningen Backa GA:153 (S:t Jérgens Port
Samfillighetsférening). Gemensamhetsanlaggningen bestar av gronytor, bankar, gangvagar, trappor,
parkering, staket, belysning samt elférsorjning. Vi har for nuvarande en styrelsemedlem delaktig i
Samfallighetens styrelsen.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan. For
styrelsens och medlemmarnas arbete finns dven en ansvarsférsakring tecknad hos Lansforsakringar.

Pa fastighetens tak finns tva solcellsinstallationer med sammanlagd effekt 48 kWp.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Foreningens ekonomi ar fortsatt gott, aven om den paverkas av inflationen och stigande rantor. Avgiften
forblev oférandrad under 2022 men hojdes med 10% fran och med 230401. Ett nytt lan har upphandlats med
effektivt rantetak pa ca 1,9% under 3 ar. Rantetaket uppnaddes redan under sommaren.

Under 2022 har féreningen momsregistrerats. Detta for att kunna salja tillbaka el fran egna solceller till
elnatet.
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TRADGARD
Investeringen i ATV:n férvantas amorteras inom 3 till 5 ar och kan innebara byggnation av ett dedicerat forrad
pa foreningens mark. ATV:n opereras av medlemmar som ersatts genom sarskilda arvode.

Maskinen kan dven anvandas for att skota borttagandet av I6vsamlingar till hosten, ett problem som ar
stundvis akut.

ENERGI
Vi har vid arsskiftet 3 stycken medlemmar som laddar och betalar avgiften (300 kr/manad). Styrelsen har ett
pagaende arbete for upphandling av installation av laddare.

El: Foreningens elkostnader har under 2022 varit fortsatt laga mestadels tack vare tidigare investeringen i
solceller samt blandade insatser sa som byte till LED-lampor.

Varme: Styrelsen har aktivt anpassat vart varmesystem for att ge en rationell varme till alla medlemmar utan
sloseri. Arbetet innebar att det vaderkorrigerad konsumtion av viarme ar gatt ner med 12% mellan 2021 och
2022. Aven effektavgiften har gatt ner tack vare battre instéllningar.

OVRIGA UPPGIFTER
Under verksamhetsaret har 1 st staddag genomforts med stort deltagande som avslutats med grillning.

Grannsamverkan tillsammans med 6vriga féreningar i omradet pagick under aret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 79 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 77 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldranta, %

Belaningsgrad, %

2022
2721647
280 563
75

86 200 000
4054

660

5542
0,88
23,94

2021 2020 2019
2711909 2820087 2828478
190403 323927 259584
75 74 73

75200 000 75200 000 75 200 000
4054 4054 4054

663 695 698

5788 6177 6293
0,78 0,91 1,13

24,78 26,21 26,66

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Insatser

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

2021-12-31

67 070 000
0
4 480 930

.
71741334

Disp av foreg
ars resultat

190 403

W

0

Disp av

ovriga poster

280 563

240 362

2022-12-31
167070000
0
4671334
_ faines
72021897

Arsredovisning 2022
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 4671334
Arets resultat 280 563
Totalt 4951 897

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rékning 4 951 897

4 951 897

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2022

NGE 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 2721647 2711909
Rorelseintakter - - v51 361~ » _66 127
Summa rorelseintikter 2773009 2778 036
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -1213 086 -1353503
Ovriga externa kostnader -99 576 -119 035
Personalkostnader -93 023 -89 564
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -835 260 -835 260
Summa rorelsekostnader -2 240945 -2 397 362
RORELSERESULTAT 532 064 380 674
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 983 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 ‘ -252 483 -190 271
Summa finansiella poster -251 500 -190 271
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 280563 190 403
ARETS RESULTAT 280563 190 403W

10
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Balansrakning

Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark 10 93 861921 94 697 181
Maskiner och inventarier 11 84 827 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 93 946 748 94 697 181
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 946 748 94 697 181
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5127 12 405
Ovriga fordringar 12 157 564 3060
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 128943 60079
Summa kortfristiga fordringar 291634 75 544

Kassa och bank

Kassa och bank 883181 958 249

Summa kassa och bank 883 181 958 249
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1174815 1033 793
SUMMA TILLGANGAR 95 121563 95 730974
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Balansrakning

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser ‘ ; B 67 Q70 OOQ ; 67 070 000
Summa bundet eget kapital 67 070 000 67 070 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4671334 4480930
Arets resultat 7 280 563 - 190403
Summa fritt eget kapital 4951897 4671334
SUMMA EGET KAPITAL 72 021897 71741334
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 8475000 5891 000
Summa langfristiga skulder 8 475 000 5891000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 991 000 17 575 000
Leverantorsskulder 151729 119 146
Skatteskulder 7 050 3810
Ovriga kortfristiga skulder 165 557 39185
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 309330 361500
Summa kortfristiga skulder 14 624 666 18 098 641
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 121563 95730974

12
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH‘VARDERINGS’PR_INC‘IPE-R ‘

Arsredovisningen for Brf S:t Jérgen Port har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,02 %
Fastighetsforbattringar 10 %
Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstiligdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostider T 676408 2688936
Ovrigaintakter 96 601 89 800
T , - ,_2_%5656’“
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSe.

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Tradgardsarbete
Ovrigt
Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och |as/porttele
Gard/markytor

Hissar

Reparationer

Summa

N 5 X K T AR e

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfallighet

Oungt e

Summa

14
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2022

2021

54 556 40 239
368 323 204 734
20 613 66556
8152 108 875
2625 2561
454 269 422 964
2022 2021
4998 0

20 000 0
14 573 0
0 126817
39571 126 817

2022 2021
85148 65863

81166 80513
320011 369115
130732 126291
617 057 641782

2022 2021

47 125 45219

82 026 63 550

26 747 26 171

54 100 27 000
3% 0
102 189 161940

v
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NOT 7, OVRIGAEXTERNAKOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Oyriga forualtnings ostnader

Summa

S RIS S Rl S |

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 9, RéN'l:EKOSTN_ADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

Arsredovisning 2022

252483

2022 2021
e

0 3189

54 882 52452

0 20531

15 500 15000
25037 27502
99576 119035
2022 2021
19635 17226
72 450 71400
%38 938
93 023 89 564
2022 2021
252384 190271

190271
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde 101942 438 101942 438
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 101 942 438 101 942 438
Ingdende ackumulerad avskrivning -7 245 257 -6 409 997
Arets avskrivning -835 260 -835 260
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 080517 -7 245 257
Utgdende restvarde enligt plan 93 861 921 94 697 181
| utgaende restvdrde ingar mark med 25650 000 25 650 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 68 000 000 54 000 000
Taxeringsvardemark =~~~ = 18200000 21200 000
Summa 86 200 000 75 200 000

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde 0

Inkop 84 827

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 84 827 0
Ingdende ackumulerad avskrivning 0 0
Utgdende ackumulerad avskrivning 0 0
Utgaende restvirde enligt plan 84 827 0
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattékonto 157 500 3841
(")vr_iga fordringar ‘ 64 781
Summa 157 564 3060
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
e . i _ o ——
Forsakringspremier 20 010 19111
Forvaltning 23 846 21896
Kabel-TV 7374 6703
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14276 12369
Summa 128 943 60 079
NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek 120230330 2,96% 7800000 7800000
Nordea 2023-03-15 0,46% 5891000 6191000
Nordea . ... 20250316  127% 8775000 9475000
Summa 22466 000 23 466 000

Varav kortfristig del 13991000 17575000

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 223934 223 334
Uppvarmning 45 981 52 884
Utgiftsrantor 6312 483
Vatten 11 353 0
Curigaupplnpna kostnader och fntbetalda intakter i -
Summa 309 330 361500
W
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER_ S

Fastlghetsmtecknlng -
Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31  2021-12-31
T ———_——— 34 500 000 SR— — 34 500 000
34500 000 34 500 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Tva stycken lan pa tlllsammans 13,8 mkr forfaller under tidig var. Utfallet av den nya Ianeupphandhngen
kommer paverka var ekonomi varefter en ny avgiftsniva kommer att faststallas. Kommer att bli en 10%
avgiftshdjning i April 2023, dvs tillbaka till den absoluta avgiftsnivan 2019.

Underskrifter

QY 203 - OS_ 16

Ort och datum
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Ordférande

oS_ | T

Mlnr% beratte)se mnats Z/O&

/Magnus Emilsson
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf St Jérgen Port, org.nr. 769615-7689

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf St Jorgen Port
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf St Jérgen Port for rakenskapsaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlépande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot Eillémpligg d‘elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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