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Foreningens firma och dndamal

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen S:t lérgen Port.
28

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidshegriansning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ir den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site
35

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Goteborgs kommun.

Rikenskapsar
4§

Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Medlemskap
5§

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till féreningen avgora frigan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur foreningen, sa lange han innehar bostadsritt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.



Avgifter
75

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av foéreningens utgifter for den I6pande
verksamheten, samt for de i 8 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna férdelas efter andelstal
faststdllda av styrelsen.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skal erldggas efter forbrukning eller area. Ingdende
ersattning for informationsoverforing kan erldggas per ligenhet.

Upplitelseavgift, dverldtelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsuppldtelse kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Overgdng av bostadsratt far Sverldtelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 3,5 % av prisbasheloppet enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman f6rsdkring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift tas ut arligen med belopp som per
lagenhet maximalt far uppga till 10 % av samma prisbasbelopp som ovan.

Foreningen har rétt till drojsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf fran forfallodagen till dess fullbetalning sker, samt dven ersdttning fér padminnelseavgift
enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgirder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pd det sdtt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.



Avsittning, underhallsplan och anvindning av arsvinst
g5

Styrelsen ska uppratta underhallsplan for genomfoérande av underhallet for foreningens fastighet och
arligen fatta beslut om amortering pa foreningens lan och arsavgifternas storlek for att sakerstalla
erforderliga medel och trygga underhdllet av foreningens fastighet.

Den vinst som kan uppsta pa verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma
héllits.

Styrelseledamd&ter kan valjas for en period om 1 eller 2 ar for att bibehalla en kontinuitet i
styrelsearbetet.

Konstituering och beslutforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfdr nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforighet minsta antalet ledamoter
ar ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dartill utsedda
styrelseledaméter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med
annan av styrelsen dartill utsedd person.



Forvaltning
12 &

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behoéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevdrden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.

Avyttring
13 §

Utan fdreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foéreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller
tomtratt.

Styrelsens 3liggande
14 &
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehdlla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogérelse for féreningens intdkter och kostnader under dret (resultatrdkning) och fér
stillningen vid rikenskapsdrets utgdng (balansrikning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framlaggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor
15 &

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess ndsta ordinarie
stimma hallits.



Det dligger revisor

att verkstélla revision av féreningens adrsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning
samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberattelse

Foéreningsstimma
16§
Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extrastimma halls d3 styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17 &

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till fdreningsstimma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pa stdm man.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kind adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fére stimma och skall utfirdas senast tvd veckor fére
ordinarie stimma. Namnda kallelsetider giller dven for kallelse till extra stimma.

Om foreningsstdmman ska fatta beslut om stadgedndring ska andringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

Motionsratt
18 §

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begdran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.



Dagordning
19§
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande drenden

1) Upprattande av forteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdaden
(rostlangd).

2) Val av ordfdrande pa stAmman

3) Anmalan av ordforandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet

6) Frdga om kallelse till stimman behorigen skett

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Féredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrakningen

10) Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld

balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter
14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extrastdmma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Protokoll
206§

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stammans ordférande utsett dértill. | frdga om
protokollets innehall galler

1. attrostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2 attstiammans beslut skall foras in i protokollet samt



3 om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet,
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fért protokoll skall senast inom ftre veckor vara hos styrelsen tillganglist for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade
21§

Vid fdreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberdttigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetriadare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, farilder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne féretriddas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hdgst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medféra hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn. Person som bitrader medlem p3
stdimman har dven yttranderatt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att narvara eller pad annat satt
félja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som &r narvarande vid foreningsstamman.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker dppet om inte narvarande rostberdttigad pdkallar sluten
omrastning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitrads av
ardféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22 §

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som overlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.



Ratt att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ar eller
antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsratten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
nagon, som inte far vagras intride i foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsratten tvangsforsdljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen {1991:614) for dddsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har f8rvirvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre
ar efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
upprmaningen visa att ndgon som inte far vagras intride i foreningen har forvirvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614} for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har dvergdtt till fir inte vigras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom som
bostadsrattshavare. En juridisk person som har férvdrvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far
vigras intrdde i foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar
uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intride i foreningen
endast dd maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skdligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till
en bostadslagenhet dvergatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldagenhet, av
sddana sambor pd vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.



25§

Om en bostadsratt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary
och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att nagon som inte far végras intrade i féreningen, forvirvat bostadsréitten och
sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt
8 kap. bostadsrattslagen {1991:614) for forvdrvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for ndgot annat andamdal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far ldgenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgard som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar foir avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstdnd till en atgard som avses i forsta stycket om inte dtgarden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars
férsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rattas sig efter de sarskilda regler som foreningen i
overenstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att
dessa dligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor.



Andra stycket giller inte om féreningen siger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar behdftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

30§

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan foér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket,
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvdngsforsaljning enligt
8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda
upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden [dmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall lAmnas, om bostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. TillstAndet skall begrénsas till viss tid.

| friga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krdvs det for tillstand endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta galler dven mark,
uteplats, forrdd, garage eller annat l3genhetskomplement som ingdr i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren dr ocksd skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Bostadsrattshavaren far inte borra eller pd annat satt gora hal i fasaden. Uppsattning av markis eller
annan anordning far endast utforas efter godkdnnande av styrelse och av styrelsen godkind
installatdr. Markiser och vindskydd pd balkonger ska vara i farg som ar godkand av styrelsen.

Samtliga Atgédrder som bostadsrattshavaren utfér eller later utféra i lagenheten ska ske pa ett
fackmassigt satt.



Bostadsrattshavaren

1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat for féljande i lagenheten:

a)

f)

g)

i)

ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
tatskikt,

icke barande innervigg,

glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfénster med tillhdrande spréjs, persienn,
beslag, gangjarn, handtag, spanjolett, [dsanordning, vadringsfilter och tétningslist samt
all malning, aven mellan fonsterbagar. Motsvarande géller for balkong- eller altand&rr
samt dartill hdrande troskel.

till ytterddrr hirande beslag, gangjarn, glas, spréjs, handtag, ringklocka, brevinkast och
l&s inklusive nyckel; bostadsrattshavaren svarar dven for all malning med undantag for
malning av ytterddrrens utsida;

innerdérr och sakerhetsgrind,
lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kyl, frys,
spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte
badkar, duschkabin och dylikt,

ledningar och ovriga installationer fér vatten, avlopp, gas, el och
informationsdverfdring till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar
fler 3n en ldgenhet,

anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande
avstingningsventil och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning,
inklusive packning, golvbrunn inklusive klamring till den del det ar atkomligt fran
l[dgenheten,

rensning av golvbrunn, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig
inne i lAgenheten och inte tjanar fler dn en lagenhet,

elradiator; i frdga om vattenfylld radiator svarar bostadsrittshavaren endast for
malning av radiator och viarmeledning,

elektrisk golvvarme och elhanddukstork, sdkringsskdp och darifran utgdende
elledningar i ldgenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

eldstad och kakelugn,

koksflakt jamte kdpa, om flékten inte ingar i husets ventilationssystem.
Bostadsrattshavaren svarar alltid for kapans armatur och strombrytare samt rengdring
och byte av filter,



0) brandvarnare,
p) egna installationer sdvida inget annat framgdar av dessa stadgar

2. Ar lagenheten férsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang, aligger
det bostadsrattshavaren att svara for renhdllning och sndskottning samt att avrinning av dagvatten
inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd anbringa annat ytskikt dn det
ursprungliga.

3. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt denna paragraf i sadan
utstrickning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far
féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4, FOr reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom

a) hans eller hennes egen vardslashet eller forsummelse, eller
b) vardsloshet eller forsummelse av

* ndgon som hor till hans eller hennes hush3ll eller som beséker honom eller henne
som gast,

* ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
* nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i lagenheten

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv dr dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ldgenheten giller de tvd ovanstdende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrattshavaren bor snarast till foreningen anmala fel och brister pa sadant som omfattas av
féreningens ansvar.

Foreningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

a) ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten, om féreningen har forsett lagenheten
med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet

b) vattenfylld radiator, forutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon
c) i frdga om ledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sakringsskdp
d) ytbehandling av ytterdorrs utsida och fér utifrdn synliga delar av fénster och balkong-

eller altanddrr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altandorr



e) vattenburen handdukstork
f) rokgang {dock inte rokgang i kakelugn)

g ventilationskanal och ventilationsdon samt koéksflakt jamte kdpa om flakten ingdr i
husets ventilationssystem.

8. Foreningen fir A3ta sig att utfora sadan underhdllsatgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet ska
fattas pa fdreningsstdmma och kan avse atgirder som foretas i samband med omfattande
underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

Féreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning
att annans sakerhet Adventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som maijligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
31§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& komma in i ldgenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §&. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nir bostadsratten skall
tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsrdttslagen (1991:614) dr bostadsrattshavaren skyldig att 13ta
lagenheten visas pd lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
strre olagenhet dn nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderdtten som foranleds av
nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltridde till ldgenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.



Avsagelse av bostadsratt
35§

En bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri frédn sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse Svergdr bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast
efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angettsi denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
féreningen sdledes berattigsad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdira sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrittshavaren drdjer med att betala Aarsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det giller en bostadslagenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer an tvd vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand,

4) om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,
5) om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om

bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt drdjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6) om ldgenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidosétter sina
skyldigheter enligt 16 § vid anvindning av lagenheten eller om den som lagenheten
upplats till i andra hand vid anvidndning av denna dsidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

7) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8) om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gdr utdver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrattslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgdrs, samt



9) om lagenheten helt eller till viasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovisentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last @r av ringa
bhetydelse. Vid beddmningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren till last
har sin grund i att en narstdende eller tidigare nidrstdende har utsatt bostadsrattshavaren eller ndgon
i bostadsrattshavarens hushall for brott.

Uppsadgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3 far dock, om det ar frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstadnd till upplatelsen
och far ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far inte skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frdn den dag da fdreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8, eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick
reda pd forhdllande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

Ar det friga om sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i férsta stycket p 6 dven
om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stdrningarna intraffat under
tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i 30 §.

Om fdreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

37§

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 3r av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhdllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 & 3 far dock, om det ar fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen
och far ansdkan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som sigs i 36 § 6 dven om nigon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningar intriaffat under tid d3
ldagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i 30 och 31 §5.

386§

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhdllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas frdn ldgenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sddana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.



Bostadsrattshavaren fdr inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frdn den dag da foreningen fick reda pd
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

Uppsagning
39§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om fdreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.

Tvangsforsaljning
40 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsdgning i fall som avses i 36 §,
skall bostadsratten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mdjligt om
inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kidnda borgendrer vars ratt berdrs av forsaljningen
kommer Overens om ndgot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgdrdade.

Ovriga bestimmelser
41§

Vid foreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhédllande till [3genheternas insatser.

42 5

Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.



