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STADGAR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
Pallas.j.Trollhéttan

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Freningens firma dr Bostadsrattsforeningen Pallas i Trolihéttan,

Foreningen har il andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus tpplata bostader & mediemmarna till nyttjande utan tidsbagrénsning,
Madlems rétt i foreningen pé& grund av sadan upplételse kallas bostadsrétt, Medlem som
innehar bostadsritt Kallas bostadsrifishavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE

2§

Har en bostadsrétt &verlatits effer dvergatt till ny innebavare far den nya innehavaren utéva
bostadsréatten och flytta in | ldgenheten endast om denne har antagits 1l medlem |
foreningen. Styrelsen bestdmmer om pa vilket sétt den nya Innehavaren skall anséka om
medlemskap | féreningen. Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt dock inom en ménad fran
det att ansékan om medlemskap kom in til féreningen, prova fragan om medlemskap. Som
underlag for provningen har fdreningen ratt att ta en kredltupplysning.

I§

Féreningen Kan bevilja medlemskap for fysisk person som ¢vertar bostadsrétt | foreningens
hus. Den, som en bostadsratt har dvergétt till, far inte véigras medlemskap | féreningen om
fdreningen skéligen b6r godta forvdrvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas alt
forvérvaren for egen def Inte permanent skall bosatta slg [ bostadsrétisldgenheten har
foreningen ratt aft vigra medlemskap. Den som har férvérvat en andel | bostadsrétt far
vigras medlemskap | féreningen om inte bostadsrétten efter férvéirvet lnnehas av makar,
registrerade parther eller sadana sambor pa vitka lagen om sambors gemensamma hem
skall tilldmpas. Medlemskgp far inte végras pa grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt
ursprung, refigion, dvertygelse eller sexuell ldggning.

En dverlatelse &r ogiitig om den, som en bostadsratt dverlatits eller dvergtt till, inte antas till
mediem | féreningen.
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AVGIFTER OCH INSATS

4§ |

Insats, arsavgift och upplatelseavgift {i forekommiande fall) faststélls av siyrelsen.

Utgifter och lopande kostnader for foreningen finansferas genom aft bostadsréttshavarna
betalar arsavgitt till féreningen. Lopande kostnader som utgsr s.k. forbrukningsavgifter for
virme och vatten kan debiteras verklig forbrukning. Arsavgifierna fordelas pa
bostadsrattsidgenheterna | forhallande till iAgenheternas andélstal. Beslut om &ndring av
grund for andelstalsberskning skall fattas av féreningsstémma.

Upplatelseavgift, dveriatelssavgift, pantsattningsavglit samt avglft for andrahandsupplatélse
far tas ut efter beslut av siyrelsen. Gverlatelseavgiften far uppga tiff hogst 2,8 % och
panséitningsavgliten il higst 1 o av det prishashelopp som enfigt Lagen om allmén
forstiking (1962:381) galler vid tidpurkten for ansbkan om medlemskap respeklive
tidpunkien for underrattelse om pantsdtining.

Overlatelseavgift betalas av forvArvaren och pantstitiningsavgift betalas av pantséatiaren.

Avgift for andrafiandsupplételse far fér en lagenhet &rilgen mdtsvara hogst 10 % av némnda
prisbashelopp. Om en Hgénhet upplats under del av ett &r, bersknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader soin lagentieten &r upplaten. Avglften betalas av
bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet | andra hand, '

Avgifterna skall betalas pa det séit styrelsen pestammer, Om Inte avgifferna betalas | rétt tid
utgar dréjsmalsréanta enligt rantelagen pa den ‘obetalda avgitten fran forfallodagen &l dess
full betalniig sker samt paminnelseavgiit enligt forordningen om  ersatthing for
inkassokastnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshaivaren skall pa een bekostnad halla lagenheten | gott skick. Detta gélter aven
mark, altan, forrad, garage eller apnat ldgenhetskomplement, som ingar [ upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fiir underhall och reparationer av hland annat
« Ledyiingar for aviopp, vérme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig Inne i
lagenhsten och inte tjanar flef #n en lagenhet.

« Tl yierdéw horande handtag, tingklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar dven for all mélning forutom malning av yiterdorrens yitersida.
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jcke barande Innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som krdvs for att anbringa ytbeléggningen pa et
fackmannarméssigt sétt, :
Lister, foder och stuckaturer.

Innerddirar, sakerhetsgrindar,

Elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrétishavaren endast fér
maining.

Elektrisk golvvérme, som bostadsrittshavaren forsett [dgenheten med.

Eldstadet, dock e tithdrande rékgangar:

Sékringsskap och darifran uigdende elledningar i ldgenheten, hritare, eluttag och fasta
atmaturer.

Brandvarnare.

Fénster- och dorrglas och fill fonster och dbfr hérande beslag och handtag samt all
malning forutorn utvandig malning; motsvarande galler for balkong- eller altandbrr.

| badrum, duschrum, tvatistuga eller annat vatrum samt | WC svarar bostadsrattshavaren

darutéver bland annat gven fGr

Tl végg sller golv htrande fuklisolerande skikt,

Inradning, belysningsarmaturer.

Vitvaror, sanitetspaorsiin,

Golvbrunn inklusive kKidmring.

Rensning av golvbrunn,

Tvatimaskin Inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.
Kranar och avsténgningsventiler.

Ventilationsfiakt.

Elektrisk handdukstork.

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren f8r all inredning och utrustning
sasom bland annat

L ]

*

»

Vitvaror.
Koksflikt, ventilationsdon.,
Disk- och tvatimaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Kranar och avstingningsventiler,

Bostadsraftshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, vérme, gas,
slekiricitet och vatten, orn foreningen har forseit lagenheten med ledningarna och dessa
tjainar fler an en ligenhet. Detsamma géller for ventilationskanater,
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att il foreningen anméla fal och brster i sadan
lgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt denna paragraf,

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrétishavaren for
renhalining och snoskottning, {ef underhall). Om lagenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se #ill att aviinhing f6r dagvatien inte hindras.

Hor il lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement  skall
bostadsrattshavaren iaktta ordning, stindhet och gott skick i fraga om sédant utrymme.

E8r reparationer pa grund av brand- eller vatienledningsskada svarar hostadsrétishavaren
endast | bagransad pmfattning i enlighet met bestdmmelserna i bostadsratislagen.

6%
Om bostadsréttshavaren forsummar siit ansvar for [Agenhetens skick i s&dan utstrdckning att

annans stkerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande skador p&-annans egendom
har foreningen, eftér rattelseanmaning, rétt att avhjélpa bristén p& bostadsrittshavarens

bekostnad.

7§

Bostadsratishavaren svarar for sadana atgérder | légenhaten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sésom reparationer, underhall och Installationer som denne

uffért,

8§
Bostadsratishavaren far foreta forandringar 1 tagenheten. Vasentlig féréndring far dook

foretas endast effer tilstand av styrelsen och under farutsatining att foréindringen inte &r till
pataglig skada eller olagenhet for féreningen, Férandringar skall alitid uiforas pa ett

fackmannamassigt sétt.

Vasentiig frandring utgsr alitid &tgérd som kisiver bygutov eller bygganmélan, t ex éndring i
harande konstruktion, andring av befintliga ledningar f6r bland annat aviopp, varme, gas eller

vatien.

8§

Foreningsstémma kan [ samband med gemensam underhallsatoard | fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och ufrustning avseende de delar av ligenheten som

medlemmen svarar for.

108
Bostaderittshavaren 4r skyldig att ndr denne anvénder l&genheten och andra delar av

fastigheten lakits allt som fordras for att bevara sundhet, ordping geh gott skick inom
fastighoten och rétta sig efier dé strskiida regler som fofeningen meddelar |
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tverensstammelse med orens sed. Bostadsraitshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att
detta ocksa iakitas av den som hér till dennes hushdll eller géstar denne effer av ndgon
annan som denne inrymt i l4génheten eller som dér utftr arbete for dennes rékning.

Firemal som enligt vad bostadsratishavaren vet &r eller med sk&l kan missténkas vara
behdftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

11§
Férefisidare for foreningen har ratt att f komma in i [Agenheten nér det behdvs for tillsyn

eller for att uiféra arbete som foreningen svarar for elier har ratt aft utféra enligt 6 8§, Nar
bostadsratten skall tvangsforséljas &r bostadsréttshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa

lampligtid.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen tillirade till lagenheten, nér féreningen har
ritt il det, kan styrelsen ansdkan om handréckning.

12§

En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet i andra hand til annan for sjélvstiéindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftiigen hos styrslsen ansska om samtycke till upplatelsen. |
anstkan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem

lgenheten skall upplatas.

Bostadsraftshavare far inte inrymma utomstdende personer | lagenheten, om det kan
redfora men for foreningen eller ahnan mediem.

13 §
Bostadsrattshavaren far inte anvéinda lagenheten f6r nagot annat &ndamal 8n det avsedda,

14§
Nytijanderétten til en lagenhet som innehas med bostadsrait kan | enlighet med
bostadsritislagens bestammelser forverkas bland annat om

« Bostadsrattshavaren drjer med att betala arsavgift.

» Lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand.

+ Bostadstittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningeén eller annan
mediam.

s+ Lagenheten anviinds for annat ndamél &n det avsedda.

v Bostadsratishavaren eller den, Ssom lgenheten upplatits fill i andra hand, genom
vardsisshet &r vallande til att det finns ohyra i lagenheten eller om hostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underréita styrelsen om att det finns ohyra i
légenheten, bidrar fill att ohyran sprids i fastigheten.
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« Bostadsratishavaren inte lakifar stindhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar slg efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddetar.

s Bostadsrattshavaren inte 1amnar tilltrade tll lgenheten och denne inte kan visa glltig
ursékt for detta.

» Bostadsrattshavaren Inte fuligsr annan skyldighet och det méste anses vara av synnherlig
vikt fir foreningen att skyldigheten fullgors.

o lagenheten helt eller {ill vasentlig det anvénds for néringsverksamhet sller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller | vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande eller fér tilifalliga sexuella forbindelser mot érséftning.

Nyttjanderiitten ar inte frverkad om det som ligger bostadsratishavaren till last &F av finga

betydelse.

156 §
Bostadsratislagen innehéller bestémmelser om att forehingen i vissa fall skall anmoda

postadsriftshavaren att vidia rattelse innan foreningen har ratt att séga upp bostadsratten.
Sker rittslse Kan bostadsréttshavaren inte skiljas fréan lageniheten,

16§
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren il avflytining har foreningen rétt till ersattning

fér skada.

17 §
Hai bostadsrattshavaren biivit skild frén lagenheten till folid av uppségning skalt

bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaliningen far dock ansta il dess att sadana brister som
bostadsrittshavaren svarar for Blivit atgardade.

STYRELSEN

188
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledambter med htigst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstamman for higst tva ar.

Till styrelgeledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad
pariner elier sambo till medlermn samt harstaendé som varaktigt sammanbor med medlemmen

och #@r bosaft | foreningens hus.

Styrelsen utser inom slg ordférande och andra funktiondrer, Foreningéens firma tecknas ~
forutom av styrélsen — av tvé styrelseledamater 1 forening.
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198§
Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av otdféranden och den

yiterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett beltryggande satt
och féras i hummatrfalid,

20§
Styrelsen ar beslutfor nér antalet narvarande ledaméter vid sammantrédet Sverstiger hélften

av samtiiga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n halften av
de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Fér giltigt
beslut erfordras enhéllighet nar for beslutférhet minsta antalet ledaméter &r ndrvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknarg far inte utan fireningsstdmmans bemyndigande avhanda

féreningen dess fasta egendom eller tomtrait och inte heller riva eller féreta vésentliga ill-
eller ombyggnadsétgéirder av sadan egendom, Styrelsen eller firmatecknare far anstika om
inteckning eller annan inskrivning i fdreningens fasta egendom eller tomtrétt.

22§
Styrelsen skall uppratta underhalisplan for genomforande av underhallet av foreningens hus

och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstélla erforderliga
medel for ait trygga underhdllet av foreningens hus. Styrelsen skall varje &r tillse aft
féreningens egendom besiktigas | [Amplig omfattning och i enlighet med foreningens

underhallsplan.

23§

Styrelsen skall | enlighet med bostadsratislagens bestdmmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen  har tatt att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifter pa sétt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsratishavare har ratt att pa begédran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittstagenhet.

RAKENSKAPER QCH REVISION
24 §
Féreningens rakenskapsér omfafiar kalenderar. Senast en manad fire ordinarie

foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlamna handlingar i enlighet med
arsradovisningslagens allménna hastimmelser om arsredovisningens delar.
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25§
Féreningsstamma skall vélja minst en och hogst tva revisorer med hdgst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter valjs fir tiden fran ordinatie foreningsstémma till och med
nasta ordinarie foreningsstémina.

26 §
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse il styrelsen senast tva veckor fore

foréningsstamman.

27§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsheréftelsen och siyrelsens forkiaring Sver av

revisorerna gjorda anméarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vectka
fore foreningsstamman.

EORENINGSSTAMMA

28§
Ordinarie foreningsstamma skall hallas &rligen tidigast den 1 mars och senast fére juni

ménads otgang.

288
Madlern som Snskar anméla drenden till stémma skall anméla detta senast den 1 februati

&ller inom den serare tidpunkt styrelsen bestammer.

a0 §
Extra foreningsstamma skall hallag néir styréisen eller revisor finner skai il det eller nér minst

1110 av samtiiga rdstberditigads skrifiligen begér det hos styrelsen med angivande av
#rende som Onskas behandlat pa stamman.

31§
P4 ordinarie foreningsstémma skall forekomma:

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordfdrandens val av protokoliidrare
Val av tva justeringsméhn tillikka rostraknare

Fraga ora stdmman blivit | stadgeenligt ordning utlyst
Faststéllande av rdstiangd

Féredragning av styrélsens arsredovisning
Faredragning av revisorns herétielse

0. Beslut oni faststallande av resultat- och balansrakning

=0 RN OO BN
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11.  Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet fUr styrelseledamdterna
13. Beslut om arvoden t styrelseledambter och revisorer for ndstkommande

verksamhetsar

14. Val av styrelseledamiter och stippleanter

15, Val av revisorer och revisorssuppleant

16, Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stémman hanskjutna fragor samt av foreningsmediem anmélt
arende

18. Avsiutande

32 §
Kallelse till foreningsstdmma skalt innehélia uppgift om vilka &renden som skall behandlas pa

stamman. Kallelse skall utfardas personligt tll samtliga medlemmar genom utdelning eller

genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore exira

féreningsstamma, dock tidigare fyra veckor fore stémman. ] enlighet med ovanstaende far
beslut g fattas { andra drenden #n de som angivits | kallelsen.

33§
Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den madlem som

fullgjort sina ataganden mot fireningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

34§
Medlem far utdva sin rostratt genom ombud, Endast annan medlem, make, registrerad
partner, samibo eller nérstdshde som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara

ombud. Ombudet far inte foretrada mer &n en medlem.

Ombudet skall forsta en skrifflig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst eft ar fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa freningsstamma medfora higst eit bitréde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstaende eller annan mediem far vara bitréde.

Vid féreningsstdmma som hélls fore det att foreningen forvérvat och tilltratt fastighet kan
dven annan &n harstaende soni inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far
vid sadan fareningsstémma foretréda ett ohegréansat antal medlemmar.

Som narstaende till medlemmen enligt foregaehde stycke anges éven den som &r syskon

eller slakting i rétt upp- eller nedstigande led til mediemmen eller &r hesvagrad med denne i
rétt upp- eller nedstigande led eller s4 att den ene &r gift med den andres syskon.
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35§ ,
Foreningsstémmas beésiut uigérs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna

résterna eller vid lika rostetal den meninig som ordforanden bitréider. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid like rostetal avgrs valet genom lottning om inte annat beslutas

av-stéimman innan valet forrétias.
Far vissa beslut erfordras s#rskild majotitet enligh bestdmmelser i bostadsratislagen.

36§
Vid ordinarie fofeningsstdmma utses valberedning for fideh intilt dess nista ordinarle

fdreningsstémma hallits. En ledamot uises il sammankaliande | valberedhingen.
Valberedningen skall foreslad kandidater till de fdriroendeuppdrag fill vilka val skall firéttas

pé foreningsstémma.

37 §
Protokoll frén fireningsstamman skall hallas tillgingligh for medlemmarna senast tre veckor
efter stdmman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

388 ,
Meddelande delges genom anislag | féreningens fastighet eller genom utdefning.

FOND

308
Inom féreningen skall bildas fond for ytire underhall, tif fontden skall arligen avsattas eft

belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Om fureningen har uppréattat underhalisplan skall avsattning il fonden gdras enligt planen. .

VINST

40§
Om foreningsstémman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas

mellan medlemmarna | féthallande till  lagenheternas arsavoifter for det senaste

rdkenskapséret.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

41§
Om foreningen Uppldses skall behalina tillgéngar tiifalla medlemmarna forh&llande till

izgenheternas insatser.
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TILLAMPLIG LAGSTIFTNING

428

Ovriga forhalianden som inte regleras i dessa stadgar regleras istéllet av bostadsréttslagen,

lagen om ekonomiska féreningar samt 8wrig lagstiftning.

20 16

L
Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstamma den | / / (e
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