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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Korkarlen 11 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Foérvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bostadsrittsforenngen registrerades 2011 och har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna med bostadsritt.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har fr o m 2019-06-20 haft féljande sammansittning;

Annelie Lindqvist ledamot / ordfrande
Per Jonsson ledamot
Eric Cederstrém ledamot

Marie Wallin Carlbom ledamot

Styrelsen har fr o m 2020-11-10 haft f5ljande sammanséttning;

Annelie Lindqvist ledamot / ordférande
Per Jonsson ledamot
Christer Kill ledamot

Marie Wallin Carlbom ledamot

Firmatecknare #r styrelsen, tva i forening Annelie Lindgvist och Per Jonsson.

Bjorn Stendahl, auktoriserad redovisningskonsult via sitt medlemsskap i FAR pa Amelitas
Redovisningsbyrd AB har valts till féreningens revisor.

Moten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-20. Styrelsen har under aret haft 3 st protokollférda méten.

Forvaltning, fastighet och forsikring

Foreningen dger och fdrvaltar fastigheten Korkarlen 11 i Enskede, Stockholms kommun. Med fyra
bostadsligenheter upplatna med bostadsritt.

Fastigheten ir ett flerfamiljshus fran 1910 i tva vaningar med fyra ldgenheter pa frikdpt tomt.
Byggnaden ir enligt ekonomisk plan: 335 kvm. Markarea: 451 kvm.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos IF.

Underhall
Planerat underhall
Under aret har triidgarden upprustats genom anldggning av nya rabatter och hidckar samt beskédrning av

befintliga trid. Fér kommande ar har foreningen tagit fram en underhéllsplan och prioriterat att renovera
fonster, tak och beskidming av de stora lindama. Féreningen planerar att genomfora besiktning av

fastighetens renoveringsbehov.
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Ekonomi
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Avgifterna under 2020 har varit ofériindrade. Styrelsen avser hdja avgifierna med 20% fran och med

augusti 2021 fOr att ticka planerade underhall. Direfter ses nivan &ver Iopande. Foreningens lan i

Stadshypotek har haft en genomsnittlig riinta om 1,64%.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets ingéng var medlemsantalet 6 (6).
Vid rikenskapsarets utging var medlemsantalet 6 (6).

Under éret har 1 (2) dverlatelser dgt rum.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomsittning 198 900
Soliditet (%) 71,3
Resultat efter finansiella poster -25
Resultat ex] avskrivningar 22
Fastighetslan / BOA kvm (kr) 8922
Arsavgifter / kvm (kr) 594

Forindring av eget kapital

2019

198 900

77,3
-6
49

8934

Medlems- Fond for yttre

insatser
Belopp vid arets inging 10 732 074
Disposition av foregiende
ars resultat:
Avsittning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid irets utging 10 732 074

Forslag till behandling av ansamlad forlust

underhdll
26 016

4448

30 464

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

Féreningens resul
kassaflodesanalys med noter.

594

2018
198 900
77,2

-7

48
8946
594

Balanserat
resultat
-413 660

-10 996

-424 656

-424 656
-29 852
-454 508

4448
-458 956
-454 508

2017
198 900
77,1
2

27

8 955
594

Arets
resultat
-6 548

6 548

-33 725
-33725

Totalt
10 337 882

-4 448
4448
-33 725

10 304 157

tat och stillning i &vrigt framgar av efterfSljande resultat- och balansrikning samt

Y
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Resultatrikning

Avgifter och dvriga intikter

Arsavgifter

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av byggnader
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

198 900
700
199 600

2 -80 957
3 -46 834
-55 572

-183 363

16 237

-46 089
-46 089
-29 852
-29 852

-29 852

309

2019-01-01
-2019-12-31

198 900
500
199 400

-68 895
-36 098
-55572
-160 565
38 835

-45383
-45 383
-6 548
-6 548

-6 548

< Pk~
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

4 13 157 590

13 157 590

13 157 590

9796
28717
12 673

166 529
166 529
179 202

13 336 792
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2019-12-31

13213 162
13213 162

13213162

8114
3788
11 902

149 216
149 216
161118

13 374 280
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

lSUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

h

2020-12-31

10732 074
30 464
10 762 538

-424 656
-29 852
-454 508
10 308 030

2985000
2 985 000

4 000
5716
3243
30 803
43 762

13 336 792
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2019-12-31

10 732 074
26016
10 758 090

-413 660
-6 548
-420 208
10 337 882

2989 000
2 989 000

4 000
5508
153
37737
47 398

13374 280

it %
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0 Not 2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys -2020-12-31 -2019-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -29 852 -6 548
Justeringar for poster som inte ingar i kassafldet 55572 55572
Betald skatt 181 5315
Kassafléde fran den l15pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 25901 54 339
Kassafldde fran forindring av rérelsekapitalet

Férindring av kundfordringar -1 682 3114
Férindring av kortfristiga fordringar 911 -3 576
Fordndring av leverantdrsskulder 0 -24 762
Foridndring av kortfristiga skulder -3 817 4 655
Kassafldde frin den lépande verksamheten 21313 22 542
Finansieringsverksamheten

Fastighetslan -4 000 -4 000
Kassafldde frin finansieringsverksamheten -4 000 -4 000
Arets kassaflide 17313 18 542
Likvida medel vid irets bérjan

Likvida medel vid arets borjan 149 216 130 674
Likvida medel vid arets slut 166 529 149 216
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens aliméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Resultat exkl avskrivningar
Resultat utan avskrivningar

Fastighetslan / KVM
Lan i forhallande mot bostadsarea

Arsavgifter / KVM
Arsavgiftens storlek per kvm boarea

Not 2 Driftskostnader

2020 2019

Sotning 0 1028
El for belysning 30 125 42 520
Vatten och aviopp 8778 11 156
Sophdmtning 3543 3247
Fastighetsskotsel 11997 5960
Mark, tradgardsskdtsel och snoréjnng 23 094 804
Ovriga kostnader 3420 4180
80 957 68 895
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2020 2019
Ersittning till revisor 5000 5000
Redovisningstjanster 20 000 20 000
Fastighetsforsikring 8493 5302
Fastighetsavgift 5556 5206
Tillsynsavgifter myndigheter - radon 1200 590
40 249 36 098
Not 4 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 13 602 182 13 602 182
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 13 602 182 13 602 182
Ingdende avskrivningar -389 020 -333 448
Arets avskrivningar -55 572 -55572
Utgiende ackumulerade avskrivningar -444 592 -389 020
Utgdende redovisat virde 13 157 590 13213 162
Not 5 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek som forfaller senare &n 5 r efter balansdagen 2969 000 2973 000
2969 000 2 973 000
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Yo rintedindring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2,05 2021-01-05 185 000 189 000
Stadshypotek 1,77 2022-12-30 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 1,11 2023-12-31 1 800 000 1 800 000
2 985 000 2989 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 3865 7738
Férutbetalda intikter 4948 8 461
Upplupna kostnader 21990 21538
30 803 37737
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Not 8 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 3 169 000 3169 000
3 169 000 3 169 000
Stockholm den 30 juni 2021
/ /7 )
Annelie Lindqvist Per Jonsson

Ordforande
7 W

arie Wallin Carlbom Christer Kall

Min revisionsberittelse har lamnats den 30 juni 2021

Bjoérn Stendahl
Revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Kiorkarlen 11
Org.nr 769623-9131

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Korkarlen 11 for
rikenskapsdret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
férhallande till Bostadsréttsféreningen Korkarlen 11 enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f8r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sd ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsrittstoreningen Kérkarlen 11, Org.nr 769623-9131
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Korkarlen 11 or rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande fGreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Bostadsrattsforeningen Korkarlen 11 enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
torlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hidnsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag protessionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
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till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om foérslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 30 juni 2021

Revisor
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