
Bjurfors presenterar en 
mindre hästgård

HEBERG BACKAGÅRD 208

HEBERG



Mindre hästgårdsidyll med stall och mysigt boningshus. Privat 
och avskilt läge!

Heberg Backagård 208

UTGÅNGSPRIS 3 750 000 kr
ANTAL RUM 7
BOAREA 158 kvm
TOMTAREA 8 460 kvm
PLAN 1 ½ plan
BYGGÅR 1869
FAST.BETECKNING Heberg 2:18

HEBERG
HEBERG

EWA CARLSSON
Fastighetsmäklare
0790-06 12 93
ewa.carlsson@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Ewa Carlsson bor i Falkenberg och har arbetat som 
fastighetsmäklare sedan 1997. Hon har under åren byggt upp 
ett brett kontaktnät vilket gynnar dig som ska sälja eller köpa 
en bostad. Ewa förmedlar villor, fritidshus, tomter och gårdar 
i Falkenbergs kommun. Det allra viktigaste för Ewa i arbetet 
som mäklare är att göra sina kunder nöjda. Bjurfors 
tillhandahåller alla verktyg man kan önska sig för att kunna ge 
dig en trygg och lyckad bostadsaffär.



Uppfart (säljarens bild)



Drömmer du om en plats där landsbygdens lugn möter 
modern bekvämlighet? Denna charmiga gård, omfamnad av 
grönskande landskap, erbjuder allt och lite till. Med sin 
idylliska belägenhet nära kommunikationer och ändå avskilt 
från stadens brus, är detta en oas för den som söker en 
harmonisk livsstil.

Träd in i en ny värld. Det rymliga stallet, med sina fyra 
välskötta boxar, är perfekt för den hästälskande familjen 
eller som en möjlighet för annan verksamhet. Ditt nya 
blivande hem är en kärleksfullt underhållen pärla. Det 
mysiga huset, med sina fyra  sovrum, erbjuder gott om 
plats för familjen och eventuella gäster. Här kan ni njuta av 
varma sommarkvällar på trädäcket eller mysiga 
vinterkvällar framför brasan i vardagsrummet.

Gården är inte bara ett hem, det är en livsstil. Med generöst 
utrymme i ladan och uthuset finns det obegränsade 
möjligheter för den som drömmer om hobbyprojekt eller 
behöver extra förvaringsutrymme. Utforska den vackra 
trädgården med sina fruktträd och njut av att ha egen ved 
från kullen bakom – en äkta bonus för den som uppskattar 
en hållbar livsstil. Här finns det gott om plats för lek, 
rekreation och utforskning. Här kan barnen springa fritt och 
upptäcka naturens underverk medan du njuter av lugnet 
och skönheten som omger dig.

Huset är besiktigat av Anticimex och säljaren kommer att 
teckna en försäkring mot dolda fel. Besiktningsmannen 
skriver bl. a. "Aktuell byggnad har en stomme i ytter- och 
innerväggar av liggande timmer. Dessa hus anses vara 
tåliga och robusta. Huset har löpande renoverats av 
tidigare och nuvarande ägare och är i gott skick".

Drömmen om det paradiset blir verklighet på Heberg 
Backagård 208. Varmt välkommen på visning.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör

ENTRÉPLAN

ENTRÉ
Golv klinker, vägg tapet, garderob finns

KÖK
Golv laminat, vägg tapet/målat, kök är från Ikea, luckor Laxarby i 
svartbrunt trä, bänkskiva i ek, kaklat stänkskydd.
Spis Ikea induktion (2014), ugn EICO varmluft (2023), 
kombinerad kyl/frys från Gorenje (2014), fläkt Ikea mekanisk 
(2014) och diskmaskin Ikea (2014)

VARDAGSRUM
Trägolv, vägg tapet

SOVRUM 1
Golv trä, väggar målade

SOVRUM 2
Golv laminat, väggar målade, garderob finns

BADRUM 1
Klinker på golv och kaklade väggar, tak med infällda spottar, el-
golvvärme samt  vattenburen- och el-handdukstork, 
totalrenoverat 2014 med Ifö och Mora Macro.

BADRUM 2
Klinker med vattenburen golvvärme och kaklade väggar, tak med 
infällda spottar samt el-handdukstork, totalrenoverat 2018 med 
Ifö och Ikea, Oras. Tvättmaskin LG (2023)

INREDD VIND

VARDAGSRUM
Heltäckningsmatta, vägg tapet.

SOVRUM 3
Golv laminat, vägg tapet, garderob finns

SOVRUM 4
Golv laminat, vägg tapet/målat













Det mysiga huset, med sina fyra  sovrum, 
erbjuder gott om plats för familjen och 

eventuella gäster

















Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

ENTRÉPLAN

ÖVRE PLAN



Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

LADAN OVANVÅNING LADAN

UTHUS



Heberg Backagård 208, Heberg
Utgångspris: 3 750 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Heberg 2:18
Belägen i Halland Falkenberg kommun.
Skattesats 32.77%

ADRESS
Heberg Backagård 208, 31196 Heberg

ANTAL RUM
7 rum och kök varav 5 sovrum.

BOAREA
Boarea: 158 kvm.

Areauppgifter enligt 
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
8 460 kvm.

ÖVRIG TOMT
Sluttningstomt med staket och fruktträd 
i sydvästlig riktning. Läget, i utkanten av 
samhället Heberg, är på samma gång 
privat och relativt centralt. På några 
minuter är du ute på E6:an.            

EKONOMI
Taxeringsvärde 1 886 000 kr 
(fastställt avseende år 2021) varav 
byggnadsvärde 1 388 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 1964
Fastighetsskatt/avgift 9 525 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: C
Energiprestanda: 78 kWh/kvm och år.

ELFÖRBRUKNING
14 874 kWh/år.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden är ca. 52 561 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Uppvärmning: 16 360 kr
Försäkring: 9 591 kr
Vatten/avlopp: 4 700 kr
Renhållning: 3 600 kr
Sotning: 535 kr
Hushållsström: 17 775 kr

Kommentar: Uppvärmning = pellets (4 
pall á 52 säckar).  I kostnaden för el 
ingår laddning av elbil som dagpendlas 
till Halmstad). I energideklarationen kan 
du läsa att det "av husets totala 
energiförbrukning av el har dragits bort 
7.000 kWh. Detta avser 
energiförbrukningen för laddning av en 
elbil." Försäkringen är Folksams 
"Villaförsäkring "Stor" med tillägg för 
övriga byggnader (lada och uthus med 
pannrum).

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden 
kan variera och baseras på förbrukning 
och avtal.



PANTBREV
På fastigheten Heberg 2:18 finns 10
pantbrev om sammanlagt 2 125 000 kr.

UTEPLATS/BALKONG
Trädäck (2015)

BYGGNAD
Byggår: 1869

RENOVERINGAR
Föregående ägare:

En mindre tillbyggnad är gjort med ett 
vardagsrum mot väster. Troligen gjordes 
detta på 1950-/60-talet. Tillbyggnaden är 
grundlagd med krypgrund.

1978 gjordes en renovering av hela 
entréplanets golvbjälklag där merparten 
av golvreglarna byttes ut mot nya. Övre 
delen av materialet i marken grävdes ut 
och ett lager med makadam lades på 
marken. Bjälklaget återställdes med nya 
material.

2008 Kombipanna (Värmebaronen, 
2008)

Fastigheten förvärvades av nuvarande 
ägare 2013. 
(S)=Utfört av säljare. (D)=Yrkesman.

2013 - Ytskikt i samtliga rum (S)

2013 - Bytt från olja till pellets. Bytt 
brännare (begagnad från 2007, 

renoverad 2013) (Y)

2013 - Spiskassett Keddy i allrum på 
nedre plan (dubbla rökgångar) om man 
vill ansluta ytterligare en eldstad.  
Skorstenen försågs med en huv. 
Eldstaden används och har regelbundet 
kontrollerats/sotats av sotare. 
 (Y)

2014 - renoverades dusch/wc med nya 
ytskikt av kakel och klinker och elektrisk 
golvvärme. Arbetet gjordes av fackman. 
Ett kvalitetsdokument från 
våtrumsrenoveringen har överlämnats till 
fastighetsägarna.  (Y) 

2014 inreddes hela ovanvåningen med 
vattenburen värme och två takfönster 
monterades. Trappan till ovanvåningen 
byttes ut mot en ny. (Tidigare var 
ovanvåningen en kallvind). S/Y

2014 - Nytt kök (kyl, spis, DM). (S)

2015 byggdes ny altan och altandörren 
byttes ut mot en ny. Även tillbyggnadens 



fönster byttes ut mot nya 2-glas 
isolerfönster.  (S)

2017 - Fiberanslutning D (Y)

2018 - renoverades och 
tilläggsisolerades gaveln mot norr med 
ny panel. Även dörren i denna gavel 
byttes då ut. (S)

2018 - renoverades badrummet samt 
entréhallen med en helt ny 
golvkonstruktion av en gjuten 
betongplatta på mark med vattenburen 
golvvärme och underliggande isolering 
av cellplast. I badrummet sattes nya 
ytskikt av kakel och klinker. Arbetet 
gjordes av fackman. Ett 
kvalitetsdokument från 
våtrumsrenoveringen har överlämnats 
till fastighetsägarna.  Y/S

2018 byttes två fönster mot öster ut mot 
nya. 

2018 - Åtgärdat golvnivån i 
allrummet/köket samt lagt nytt golv från 
hall till allrum via kök. (S)

2018 - Målat ytterpanel långsida på 
trädgården. (S)

2019 byttes fasadpanelen ut vid husets 
långsida mot öster (S)

2020 - anslöts fastigheten till 
kommunalt vatten och avlopp. (Y)

2021 - Nytt stall. (S)

2021 - installerades elbilsladdaren (Y)

2022 byttes fasadpanelen ut vid husets 
gavel mot söder. 

2023 - Ny panel på utbyggnad på 
baksidan. (S)

2023 - installerades ny tvättmaskin

2024 - Nyrenoverat sovrum på 
bottenplan. (S)

Stora delar av husets elsystem är utbytt 
mot ett nytt. Det finns en jordfelsbrytare 
installerad som täcker hela husets 
elanläggning. Delar av takplåten på 
takets sida mot väster är utbytt på 
grund av att ett träd blåst ner och 
hamnat på taket.

BYGGNADSSÄTT
Grundmur: Natursten
Grund: Torpargrund samt en liten 
källare
Stomme: Liggande timmer/stående 
spontad plank.
Bjälklag: Trä/Betong
Fasad: Trä
Takbeklädnad: Korrugerad plåt
Utv. plåtarbeten: Lackerad Plåt
Fönster: 2-glas kopplade fönster samt 2-
glas isolerfönster
Ventilation: Självdragsventilation

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Vattenburen gm 
pellets/elpanna samt öppen spis 
(elgolvvärme i bad 1)
Elleverantör: Eon

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp. 
Kommunalt vatten och avlopp i 
samfällighetsförening. Sju hushåll delar 
på årsavgift samt mätarhyra till VIVAB. 
Varje hushåll läser av sin egen mätare 
den 25:e varannan månad. Avgift och 
kostnad för hushållets förbrukade 
kubikmeter vatten (för två månader) 
betalas in till föreningens konto. 

Det finns även en djupborrad brunn som 
används till hästarna och till bevattning.

Hushållets förbrukade kubikmeter 
vatten för två månader redovisas också 
via mail till föreningens kassör efter 
avläsning.

TV OCH INTERNET
Fiber IP-Only/Telenor 100/100

BILPLATS
Garage på 28 kvm samt plats för tre bilar 
ute.

ÖVRIGA BYGGNADER
"Ladan" innehåller fordonsgarage, äldre 
djurstall i sydväst, vagnhall som idag är 
stall med tillhörande, isolerad 
sadelkammare med port i direkt 
anslutning till hagarna på baksidan samt 
ett äldre djurstall i nordöst. I ladan finns 
även två höloft. 

"Uthuset" innehåller pannrum med 
förvaring för pellets upp till tre pallar, 
bastu med dusch, tvättrum/verkstad 
med kran och ho i rostfritt stål samt en 
äldre kombinerad kyl/frys (ingår i 
köpet). Förberett för tvättmaskin med 
både el och vatten.

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Rättigheter-förmån: Förmån: 
Officialservitut Väg I Samfälld Vägmark, 
13-ÅRS-509.2
Förmån: Officialservitut Väg, 13-ÅRS-
509.4

Gemensamhetsanläggning: 
Gemensamhetsanläggning: Falkenberg 
Heberg GA:4. Förvaltning: Heberg-
Borgasgårds vägsamfällighet. Ändamål: 
Väg.

Gemensamhetsanläggning: Falkenberg 
Heberg GA:6. Förvaltning: Backagård-
Drängagårds Samfällighetsförening. 
Ändamål: Vatten och avlopp.

NUVARANDE ÄGARE
Lisa Sjöman, Fredrik Sjöman

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 



Säljarens bild







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

falkenberg@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


