Brf Vikaholms Allé 5
769632-0139

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vikaholms Allé 5

Styrelsen upprattar hdarmed arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet. Bostadsratt ar den
ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen, Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-04-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-02-15
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Vaxjo.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Troskeln GA:1. Féreningens andel &r 66,666 procent.
Samfalligheten forvaltar gronytor, besdksparkeringar, lekplats, snéroéjning m.m..

Styrelsen

Fredrik Stromberg Ordférande
Niklas Karl Fanta Lundgren Ledamot
Joel Kent Eric Fridriksson Ledamot
Seid Lotinac Ledamot
Tobias Petersson Ledamot
Abdulwahid Hajdari Suppleant
Gustav Wirblad Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Katrine Elbra Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Niklas Karl Fanta Lundgren

Joel Kent Eric Fridriksson

Seid Lotinac

Tobias Petersson

Fredrik Stromberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-06-28.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Troskeln 1 2018 Vaxjo

Fullvardesférsakring finns via Dina Forsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017 - 2018 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 2018.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 610 m2, varav 2 610 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

16

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

>5 rok

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Rengoring av fasad, sedermera malning 2024
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk och Hyresadministrativ Osterakers Bostadsrattsférvaltning AB
forvaltning

Fastighetsskotselavtal HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB

Gemensamt fastighetsskotselavtal, HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB
Brf Vikaholms Allé 5 och Brf

Vikaholms Allé 7

Hissbesiktning g-ACK AB

Serviceavtal Hissar Nordisk Hiss AB

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 4 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 839 959 690 872
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1732 886 1732559
Finansiella intakter 1915 72
Okning av kortfristiga skulder 75 688 42 070
1810 488 1774700
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 969 285 887 221
Finansiella kostnader 512 422 443618
Okning av kortfristiga fordringar 8 009 23940
Minskning av langfristiga skulder 270 833 270833
1760 548 1625613
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 889 899 839 959
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 49 940 149 087

*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga )
intakter Kapital-
1% kostnader
25% Taxebundna
kostnader
32%
Arsavgifter Avskriv- Ovrig drift
99% ningar 15%

28%
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Skatter och avgifter
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Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen anlitade Skarebo for att installera laddinfrastruktur, vilket drog 6ver till nasta verksamhetsar.

OCAB har pd OBOS bekostnad bytt vatrumsskivor i badrummen, nagot som ocksa drog 6ver till ndsta verksamhetsar.

| dvrigt under verksamhetsdret mest I6pande underhall.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 44
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 44

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 657 644 642 604
Lan/m2 bostadsrattsyta 12 037 12141 12 245 12 348
Elkostnad/m? totalyta 119 53 48 39
Varmekostnad/m?2 totalyta 49 59 63 57
Vattenkostnad/m?2 totalyta 49 50 51 41
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 196 170 185 177
Soliditet (%) 60 60 60 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) -321 -172 -239 -112
Nettoomsattning (tkr) 1721 1680 1637 1577
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 610 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 48 900 000 0 0 48 900 000
Fond for yttre underhall 359 379 81 000 0 278 379
S:a bundet eget kapital 49 259 379 81000 0 49 178 379
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -744 970 -81 000 -171 959 -492 011
Arets resultat -320 656 -320 656 171 959 -171 959
S:a fritt eget kapital -1 065 626 -401 656 0 -663 970
S:a eget kapital 48 193 753 -320 656 0 48 514 409
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -320 656
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -663 970
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -81 000
summa balanserat resultat -1 065 626

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -1 065 626

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1720 553
12 333
1732 886

-836 501
-113 070
-19713
-573 750
-1543 035
189 851
1915
-512 422
-510 507
-320 656

-320 656

2021

1680 288
52 271
1732559

-782 378
-86 071
-18772

-573 750

-1 460 971
271 587
72

-443 618

-443 546

-171 959

-171 959



Brf Vikaholms Allé 5
769632-0139

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

79 057 188
79 057 188

79 057 188

30917
878 223
909 140

12 768
0

12 768
921 908

79 979 095

2021-12-31

79 630 938
79 630 938

79 630 938

24 000

24 000

839 959

0

839 959

863 959

80 494 896
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 900 000 48 900 000
Fond for yttre underhall Not 10 359 379 278 379
Summa bundet eget kapital 49 259 379 49 178 379
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -744 970 -492 011
Arets resultat -320 656 -171 959
Summa fritt eget kapital -1 065 626 -663 970
SUMMA EGET KAPITAL 48 193 753 48 514 409
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 31416 667 31687 500
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 76 429 91 256
Ovriga skulder 0 8772
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 292 246 192 959
intakter

Summa kortfristiga skulder 31785 342 31980 487
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 979 095 80 494 896
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende éar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1713823 1680221
Overlatelse/pantsattning 6762 0
Oresutjamning -32 67
1720 553 1680 288
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 12 273 48 554
Ovriga intakter 60 3717
12 333 52 271
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 86 429 92 184
Fastighetsskotsel bestallning 3957 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 1301 2 588
Snéréjning/sandning 12 686 20295
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 24 000
Hissbesiktning 0 1793
Myndighetstillsyn 0 14 988
Bevakning 1348 0
Gard 0 379
Serviceavtal 7 377 5522
Teleport/hissanlaggning 2 400 1662
115 498 163 411
Reparationer
Gemensamma utrymmen 875 0
Entré/trapphus 3256 0
WVS 0 43 861
Elinstallationer 0 6 875
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1864 0
Hiss 0 8 692
Mark/gard/utemiljo 6 297 0
12 292 59 428
Taxebundna kostnader
El 311 805 137 983
Varme 127 870 154 644
Vatten 128 242 130 264
Sophdamtning/renhalining 86 391 85 982
654 308 508 873
Ovriga driftkostnader
Forsakring 44 061 41 567
Bredband 10 343 9100
54 404 50 667
TOTALT DRIFTKOSTNADER 836 501 782 378
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 7 545 8576
Juridiska atgarder 0 13750
Hyresforluster 60 0
Revisionsarvode extern revisor 13 975 15400
Foreningskostnader 11125 0
Forvaltningsarvode 38 064 35964
Administration 21138 9426
Konsultarvode 21163 0
Foreningsavgifter 0 2 955
113 070 86 071
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 15 000 14 284
Sociala kostnader 4713 4 488
19 713 18772
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 573 750 573 750
573 750 573 750
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 81 400 000 81 400 000
Utgaende anskaffningsvarde 81 400 000 81400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 769 063 -1 195313
Arets avskrivningar enligt plan -573 750 -573 750
Utgaende avskrivning enligt plan -2 342 813 -1769 063
Planenligt restvarde vid arets slut 79 057 188 79 630 938
| restvardet vid arets slut ingar mark med 12 550 000 12 550 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 50 000 000 39 200 000
Taxeringsvarde mark 9 132 000 7 176 000
59 132 000 46 376 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 59 132 000 46 376 000
59 132 000 46 376 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 67 0
Klientmedel hos SBC 315216 0
Fordringar kreditfakturor 1025 0
Rantekonto hos SBC 561915 0
878 223 0
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 278 379 192 379
Reservering enligt stadgar 81 000 86 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 359 379 278 379

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Obos 3,430 % 10 478 667 10 569 000 Rorligt

Obos 3,430 % 10 469 000 10 559 250 Rorligt

Obos 3,430 % 10 469 000 10 559 250 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 31416 667 31 687 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -31 416 667 -31 687 500
0 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 062 500 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 12 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 32 500 000 32 500 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 15 000 0

Sociala avgifter 4713 0

Rénta 123 997 50 694

Avgifter och hyror 148 536 142 265

292 246 192 959

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Slutféra installationen av laddinfrastrikturen, prel. klart 1/2 -23; budget justerad till detta
datum.

| vrigt inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Vaxjo den / 2023

Fredrik Stromberg
Ordférande

Joel Kent Eric Fridriksson
Ledamot

Tobias Petersson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den
KPMG AB

Katrine Elbra
Godkéand revisor

Niklas Karl Fanta Lundgren
Ledamot

Seid Lotinac
Ledamot

/ 2023
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