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VALKOMMEN

Bara nagra meter fran kajkanten pa Lindholmen ligger
denna mysiga bostad med ypperligt ldge. Fran
balkongen kan du koppla av och njuta av folklivet och
blicka ner mot vattnet.

Mycket trevlig och mysig bostad i Lindholmen. Har ar
det latt att trivas. Lattmdblerat vardagsrum i Oppen
planlésning med koksdelen. Rymligt sovrum med
skjutddrrsgarderob och badrum med tvattdel for
klader. Stilrent och sobert moderna materialval samt
vitlaserat ekgolv med golvvarme hojer mysfaktorn
Lugnt och rogivande lage vid vattnet. Inom kort
anlaggs trakajer langst vattnet, som man kan slas sig
ner och njuta av livet och solen.

Har bor du i ett omrade som &r pa vég att bli ett av de
hetaste i Goteborg. Nya stadsdelen Karlastaden med
Karltornet véaxer fram runt hdrnet och mangder av
populéra caféer och restauranger i omradet. Omréadet
ligger mycket centralt med bara nagra minuters resa in
till city med exvis buss 16 eller gratisfarjan dver alven.




AVGIFT: 4.176 kr *

ANTAL RUM: 2 rum och kok
BOAREA: 53 kvm

HISS: Ja

VANINGSPLAN: 2 av 6

* Manadsavgiften inkluderar vdarme,
digital-tv samt bredband. Kostnad for kall-
och varmvatten samt hushallsel
tillkommer och debiteras enligt enskild
forbrukning.

FREDRIK JOHANSSON
FASTIGHETSMAKLARE
0766-48 79 83

fredrik. johansson@bjurfors.se
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P& kajkanten med skon
balkong och fin vy

Alldeles vid kajkanten bor du hir med balkong och fin vy mot vattnet. Njut av folklivet Iingst
kajerna. Byggt 2018. Bittre kan det nistan inte bli.

DENNA LJUSA och trevliga bostad ar fran
2018 och erbjuder ett boende nara kajerna i
ett av Goteborgs hetaste omrade
Lindholmen.

Ljus och trevlig hall valkomnar dig.
Garderob och stadskép och plats for
ytterligare garderob om man énskar.
Bostaden har genomgaende vita vaggar
och vitlaserad ekparkett pa golvet som
dessutom har golvvarme.

TILL VANSTER ligger ett stort och rymligt
vardagsrum med stora fonsterpartierna
som skapar fint ljus. Har ryms soffgrupp
och narmast fonsterpartiet finns plats for
matplats.

KOKET AR fOrenat med vardagsrummet.
Modernt och stilrent med vitvaror i vitt.
Detta kok har det mesta man kan onska.
Induktionshall, inbyggd varmluftsugn och
micro, inbyggd diskmaskin och kombinerat
kyl och frys . Arbetsbank av ljustgra
monstrad laminat och diskhon &r praktiskt
nedsankt. Ovan banken sitter vitt kakel.
Belysning i form av spotlights. Skap och
lador i vitt. Plats finns for extra skafferiskap
eller varfor inte en vinkyl till vanster om
koket.

I ANSLUTNING till entrén ligger badrummet
och ar modernt kaklat med stora vita
kakelplattor och ljusgratt ménstrat klinker
pa golvet. Duschhérna bakom vikvaggar av
glas.. Tvattstall med underskép. Det finns
aven en tvattdel med en bank for kladvard
och tva vagghangda forvaringsskap.
Tvattmaskin och torktumlare. Badrummet
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har golvvarme och dimbara spotlights i
taket.

SOVRUMMET LIGGER mot foreningens gard.
Har ryms stor sang och det finns
skjutdorrsgarderob langst ena vaggen.
Perfekt i svalt ldge med vy ner mot vattnet.

UTANFOR SOVRUMMET finns bostadens
balkong. Har kan du skont koppla av i solen
och blicka ner mot vattnet. Bostaden ligger
i bra lage nara kajen och med vy mot
vattnet.

kokkkk kKK

ENGLISH

MOVE IN next to Sweden’s most innovative
area and with the river and ocean just steps
away. | present a well-planned 2 room
apartment of 53 square meters on the
second floor. Kitchen and Livingroom
working together in an open concept.

TAKE A fika and enjoy a nice view of the
water from the your large balcony. The
bedroom fits a large bed with associated
furniture. Light oak flooring and white
painted walls throughout the entire
apartment.

Modernt och
stilrent kok med
vitvaror i vitt

THE KITCHEN is fully equipped with all new,
white built in appliances, stove, exhaust
fan, oven, microwave, dishwasher.

Ensuite laundry, with washer and dryer.

PLENTY OF storage, there is a large closet
in the bedroom and also a storage unit in
the basement.

The architect created the building with the
walls on an angle of 5 degrees, it is very
beautiful and modern. The roof of the
building cleans and saves rainwater.

HERE YoU live in an area that is about to
become one of the hottest in Gothenburg.
The new district of Karlastaden with
Karltornet is emerging around the corner
and lots of popular cafes and restaurants in
the area. The area is very centrally located
with only a few minutes' journey into the
city with e.g. bus 16 or the free ferry across
the river.
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Stort och rymligt vardagsrum med stora
fonsterpartierna som skapar fint ljus
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Har kan du skont
koppla av i solen och
blicka ner mot vattnet




LINDHOLMSHAMNEN 40

Bostadsfakta

FORENING: BRF LINDHOLMSKAJEN OMRADE: LINDHOLMEN

Alldeles vid kajkanten bor du hir med balkong och fin vy mot vattnet. Njut av folklivet langst
kajerna. Byggt 2018. Bittre kan det nistan inte bli.

BOSTADSRATT, LGH NR 11101 GOTEBORG
KOMMUN. Skattesats 32.85.

VANING
2 av 6. Hiss.

STORLEK
2 rum och kok

BOAREA

53 kvm. Areauppgift enligt
lagenhetsforteckningen.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kopare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Avgift 4.176 kr/man.

Ménadsavgiften inkluderar varme, digital-tv
samt bredband. Kostnad for kall- och
varmvatten samt hushallsel tillkommer och
debiteras enligt enskild forbrukning.

Andel i féreningen: 1,4255%.

Kommentar andelstal: Andelstal
manadsavgift saknas. Denna bostad har
bara ett andelstal.Bostadsratten ar
pantsatt. Befintliga &n l&ses av sdljaren pa
tilltradesdagen.

DRIFTSKOSTNAD

Driftkostnaden utdver manadsavgift 402
kr/man och fordelas enligt foljande:
vatten/avlopp 222 kr, hushéallsstrém 180 kr.
Driftskostnaderna ar hamtade fran
nuvarande dgare och varierar utifrdn behov
och forbrukning. El och vatten debiteras via
manadsavin.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING

Bostadens andel av nettoskuldsattningen
har inte gatt att rakna fram da andelstal
manadsavgift saknas.

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: B*

BYGGNAD
Byggar: 2018.

BALKONG/UTEPLATS
Skon balkong med vy Gver vattnet.

BRF LINDHOLMSKAJEN
Organisationstyp: Bostadsrattsforening
Antal lagenheter: 67

Antal lokaler: 2

Akta bostadsrattsforening: Ja

Ager foreningen marken: Ja
Foreningen tillater delat d4gande: Ja
Foreningen tillater juridisk person som
kopare: Nej

Overlatelseavgift: 1.313 kr
Overlatelseavgift betalas av: kopare
Pantsattningsavgift: 525 kr

FORENINGENS EKONOMI

Foreningen har hojt avgiften 1/1-2023 med
15 %.

De lagenheter med andelstal 2 (dvs
lagenheterna med den lagre
kapitalinsatsen) fick en extra justering pa
avgiften fran fran 545:-/man till 1161:-/man.
Négra ytterligare justeringar &r inte
beslutade.

Foreningen har bundet elavtal 506re/kw

For mer information www.boverket.se/energideklaration

I *Energideklarationer som &r gjorda fran och med 1januari 2014 redovisas som energiklass pa en skala fran A-G.



plus moms etc fram till 2025 , varm vatten
48kr/kbm kall vatten 16kr /kbm plus moms.

ALLMANT OM FORENINGEN

Brf Lindholmskajen bildades 2015 och 2016
borjade Peab bygga 67 st lagenheter med
en bostadsarea pa cirka 3697 kvadratmeter
samt tva hyreslokaler som férdelat pa tva
hus. Huset ar Svanenmarkta. Byggar: 2018.

RENOVERINGAR
Underhallsplan &r i uppstartsfas.

PARKERING
Parkeringsplatser erbjuds i foreningens
garage som ligger under grannforeningen
Brf Lindholmsvarvet. Foreningen har 26
platser till forfogande. Priset for elbilsplats
ar 1700 kr + elen man laddar for, vanlig
plats 1700 kr. For aktuell ko, priser och mer
information maila brfgrupp.vast@peab.se
Per 2023-01-12 finns vanlig garageplats att
hyra och det ar 10 i ko till laddplats.

Man kan s6ka parkeringstillstdnd via
Goteborgs stad for narliggande
parkeringsplatser till en kostnad av 1530
kr/manad i ett parkeringshus. Lediga
platser finns per 2022-01-10.

TV OCH INTERNET

Foreningen har avtal med Telia, i
manadsavgiften ingar abonnemangsavgift
for bredbandstelefoni, digital-TV lagom och
bredband om ca 100 Mbit/s.

GARDSPLATS/INNERGARD
Trevlig innergard med sittytor och
planteringar mellan husen.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

I kallarplanet finns lagenhetsforrad,
gemensamt fastighetsforrad, stadrum,
cykelférvaring, barnvagns- och
rullstolsforrad samt miljérum med
sopsortering.

OVRIGT
De tva lokalerna ar uthyrda till en
restaurang och ett café.

Uppgifterna i objektbeskrivningen hérrér
huvudsakligen frdn sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta.




MAKLAREN OM

_ NORRA
ALVSTRANDEN

TEXT: BJURFORS FOTO: SE360

Nybyggnation och modern design blandas med bevarandet av virdefulla
fastigheter frin den tidigare varvstiden. Sittet att blanda gammalt
och nytt har ftt flera utmérkelser for god arkitektur. Har finns
bostads- och hyresritter, skolor och foretag. Du hittar dven ett
varierat utbud av butiker, restauranger, hotell, bar, teater,
evenemangshall, konstnirsateljéer, idrottshall m.m;
en blandning som gor livet i en stadsdel

attraktivt och intressant.

KULTUR OCH NARINGSLIV. Goteborgs hamn
arisarklass storst i Norden och en stor del
av Sveriges handel med utlandet passerar
har. De gamla hamn- och varvsomradena
pa bada sidor om &lven haller pa att for-
vandlas till bostadsomraden, arbetsplatser
och strak dar man kan roa sig eller njuta

av kulturlivet. P& Lindholmen byggs en helt
ny stadsdel med IT-féretag, bostader och
universitet.

NATUR. | omradet kanns det alltid néra till
naturen med flera gronomraden, prome-
nader langs vattnet och fina sma prang
med bankar fér avkoppling. I/runt Farje-
nasparken finns tre stora lekplatser och en
fotbollsplan, vilket gor det valdigt populart
hos barnfamiljer. De véljer att komma hit
fran hela Goteborg med sina barn.

FRITID. P& Norra Alvstranden finns ett
stort utbud av fritidsaktiviteter. Vid den
gamla kvarnen pa Eriksberg kan man trana
pa Friskis & Svettis i deras modernaste
anlaggning, vid Eriksbergs Kopcenter ligger
SATS och pé Lundby Strand finns en stor
och valutrustad idrottshall. P4 den gamla
biografen Aftonstjarnan drar revyer och
film fulla hus. Vid Lundby Strand ligger

3RADETS M THE=
BASTA

Kajpromenaden

Lekplatsen vid
Fdrjendsparken

En tur med
Alvsnabben
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OVAN. CITYFARJAN ALVSNABBEN GAR | TAT TRAFIK MELLAN HALLPLATSER PA BADA SIDOR AV ALVEN.
NEDAN. UTMED KAJKANTERNA LIGGER FLERA RESTAURANGER OCH CAFEER MED VACKER UTSIKT
OVER HAMNINLOPPET.

Radiomuseet och ett valutrustat bibliotek
finner man pa Lindholmen. | Hotell 11 och
Eriksbergshallen pa Eriksberg halls storre
konferenser, utstallningar och konserter.
Lundbys kulturskola erbjuder ett brett
utbud. Har kan barnen spela musik och
teater, dansa, sjunga, mala och jobba med
keramik - for att bara ndmna nagot.

SERVICE. Vid Eriksbergs kdpcentrum finner
man flera butiker, systembolag, apotek till
stora matvaruaffarer. Utmed kajkanterna
ligger flera restauranger och caféer med
vacker utsikt 6ver hamninloppet.

KOMMUNIKATIONER. Cityfirjan Alvsnabben
gar i tat trafik mellan hallplatser pa bada
sidor av alven. Forutom att vara ett be-
kvamt och snabbt satt att resa till centrum
utan bil och parkeringsbekymmer, s& ar det
ett mycket tilltalande satt att se staden och
vattnet. Det finns ocksé bra forbindelser
med buss till centrala staden och Frélunda
Torg. Bland annat gar stombusslinje 16. Det
ar aven mojligt att cykla hela vagen mellan
broarna pa Norra Alvstranden.
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Ett kostnadstritt
mote kan vara vart
mer an du tror.

Ligg steget fore och boka en kostnadsfri
radgivning med din lokala miklare pa
bjurfors.se/bokaradgivning och fa ett

presentkort fran Wall of Art.

- ’
BJURFORS
WALL
OF
ART

FA PRESENTKORT /A
(VARDE 450 KR)
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PLANRITNING Lindholmshamnen 40

PLANSKISSEN AR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FOR EVENTUELLA AVVIKELSER



Viktig information
till dig som koper
bostadsritt

Att kbpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ar du val forberedd har du alltid bast
mojlighet att gbra en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och séljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en sa kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att maklaren l6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet
ldmnas budgivningslistan ut till séljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av méaklaren tillsammans
med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt via din
mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som budgivare,
och darefter lagger du bud nar det passar dig - inom de
ramar saljaren genom maklaren satter upp for budgivning-
en. Budgivning pa var hemsida ar ett komplement, sjalv-
klart kan du som spekulant lagga bud genom att kontakta
maklaren direkt. Att presentera budgivningen lopande pa
var hemsida ar utgdngspunkten, notera dock att det &r
séljaren som bestammer vilka bud som ska presenteras
dar, samt skickas ut. Detta kan gora att det kan finnas bud
framforda till séljaren som inte presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tanka pa ar att tills dess att ett avtal

ar undertecknat av kdpare och siljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren kan
inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa képa, det ar alltid
sdljaren som har fri provningsratt och bestammer till vem
han eller hon vill sélja, och kan nar som helst andra sina
instruktioner till maklaren, t ex stalla in en planerad visning
eller godta ett bud fran en spekulant utan att andra speku-
lanter far mojlighet att ldmna bud, ett sa kallad dolt bud.

P& var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns aven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.
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VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgar fran dig
och din situation. Som kund hos Bjurfors kan
du dessutom ansdka om bolén till en férmanlig
boldneranta. Du far ocksa andra formaner:

Lan till annat &n boende

Nar du ansoker om vart privatlan Enkla lanet
behdver du inte ha nagon sakerhet och du
betalar ingen upplaggningsavgift. Lana mellan
20.000 och 350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre

forsta manaderna

Laneskydd ar en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslos.

Enkla vardagen kostnadsfritt det

forsta aret

De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skét ditt sparande och hall koll pa
din ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller
datorn.



UTGANGSPUNKT FGR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan
kopare och séljare samt vad kdparen har fog att férvanta
sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsrétt finns i kdplagen
(eftersom en bostadsrétt ar l6s egendom)men vid provning
av fel och felansvar hdmtas ofta inspiration fran reglerna

i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats genom
praxis, efter att tvister om fel och felansvar har provats av
domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kép har genomfort en undersdkning, far kdparen inte i
efterhand sdsom fel aberopa vad som borde ha mérkts vid
undersokningen. Om koparen uppmarksammar nagot vid
sin undersdkning, och inte sjalv kan dra ndgon slutsats av
detta, maste kdparen g vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgéra sin undersokningsplikt. Kdparen
bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller
brister som kdparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Kdparens skyldighet att undersoka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsféreningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomfora storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for féreningen bor
darfor ingd i kdparens undersokning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK. FOr att
séljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostads-
ratten saljs i befintligt skick, kravs att omstandigheten
innebar att bostadsratten ar i vasentligt samre skick an vad
képaren med hansyn till &lder, pris, anvandning och 6vriga
omstandigheter med fog kunnat forutsatta. Att bostads-
ratten dverlats i befintligt skick kan allts& beskrivas som en
form av ansvarsbegransning for saljarens del.

Emellertid avilar det saljaren att upplysa om vasentliga
forhallanden rorande bostadsratten. Aven om bostads-
ratten salts i befintligt skick, kan den alltsd anses vara
felaktig om séljaren fore kdpet har undanhallit omstandig-
heter av betydelse for kdparen. Om séljaren pa detta satt
handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren inte invanda
att kdparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger allt-
sd i séljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pa fel som saljaren kanner till - eller misstanker.
Det som séljaren redovisat kan i normalfallet inte senare
aberopas av kdparen som fel. Vidare ansvarar saljaren for
utfastelser séljaren l@mnar. Utfastelser kan ocksa innebéara
att képarens skyldighet att understka visst forhallande
minskas som f6ljd av en sadan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.
Som exempel kan ndmnas nar en saljare friskriver sig frn
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nar en dolda
felforsakring tecknas for objektet.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kdpare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i fragan om an-
svarsfordelningen vilket innebar att parterna kan avtala om
en annan férdelning &n den som beskrivits ovan.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du dnskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en bo-
endekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT. Med Bjurfors Boagent har du standig
dverblick dver bostadsmarknaden och mojlighet att ha en
resursstark fastighetsméklare vid din sida som personlig
kopradgivare. Som medlem i Bjurfors Boagent far du for-
handsinformation om bostéder som &nnu inte annonserats
pa Internet och i dagspress, samt mojlighet att g& pa véra
forhandsvisningar. Det l6nar sig att vara med i vart kopar-
register, eftersom en hel del av véra bostader sljs direkt
till spekulanterna i registret och darfor inte annonseras
offentligt. Du har dessutom majlighet att fa en erfaren fast-
ighetsmaklare som din egen kopradgivare. Denne kan ge
raka besked och svara pa dina fragor infor ett kdp av villa
eller bostadsratt. Bjurfors hjalper dig, &ven om du kdper
din bostad via ndgon annan fastighetsmaklare. Bjurfors
Boagent gor det enklare att hitta idealboendet och tryggare
att gbra bostadsaffaren.

Kontakta din Bjurforsmaklare pé bjurfors.se eller ring oss
for information; 031-733 20 22. Sjalvklart ar tjansten kost-
nadsfril Las gdrna mer pa var hemsida.

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

Nar du anmaler dig till en av véra visningar 6ppnas ett
konto at dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsméaklarlagen ska méaklaren redovisa even-
tuella ersattningar som tillfaller méklaren vid forsaljning av
tillaggstjanster. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till
Bjurfors Sverige AB, och inte till den enskilde fastighets-
maklaren. Ersattningarna ar inkl moms.

HEMNET.
Administrationsersattning 150-1450 kr.

BONEO.
Administrationsersattning 250-1.350 kr.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
L&s mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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