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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SVETSEN

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna riakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den over en ldngre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrdkning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebéar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorséandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2018-09-12.

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborg.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Goteborg Bramaregarden 22:3 pa adressen Myntgatan 10 i
Goteborg. Foreningen har 13 bostadsratter om totalt 693 kvm. Det ar 10 st lagenheter med 2 1. 0. k och 3 st
ldgenheter med 3 r. 0. k.

Fastighetens taxeringsvarde 2022: 14.000.000 kr.
Fastighetens taxeringsvdrde 2021: 12.600.000kr

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Lansforsakringar. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrattshavarna.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Elisabet Nordin Ordférande
Maria Ekhem Sekreterare
Stina Koo pikka Kassor
Jérémie Mazuet Ledamot
Jonas Zekkari Suppleant
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VALBEREDNING
Féreningen har inte nagon valberedning.

FIRMATECKNING
Féreningen tecknas av styrelsen. Féreningen tecknas av 2 ledaméter i forening.

REVISORER
Marcin Zamojski  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-04-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL
2023  Mattor i trapphus

AVTAL MED LEVERANTORER

Elndt/fjarrvdarme Goteborg Energi Din Ef AB
Vatten Kretslopp och vatten
Sophantering mat- och restavfall  Kretslopp och vatten
Sophantering atervinning Veolia

Bredbandsleverantdr Telia Sverige AB

Ekonomisk farvaltning Nabo Group AB
Fastighetsskotsel Novo Fastighet & Forvaltning
Trappstiddning Lay On Service AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret utfort stdrre investeringar pa totalt 345.600 kr (se not 6 och 11} sasom
markarbete och plattsdtining pa garden, staket runt fastigheten och trapphusfarbattringar.

Da vi foljer redovisning enligt K2 kostnadsfors del av denna investering (se not 6), dirav blir det ett
minusresultat.

EKONOMI
Samtliga lan ligger rorligt, se villkor i arsredovisningen.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 14 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under dret var 4. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 16 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021
Nettoomsattning 622 152 310823
Resultat efter fin. poster -244 549 22 335
Soliditet, % 61 61
Yttre fond 35100 0
Taxeringsvdrde 14 000 000 12 600 000
Bostadsyta, kvm 693 693
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 889 445
Lan per kvm bostadsyta, kr 12 792 12 922
Genomsnittlig skuldrédnta, % 2,28 0,75
Belaningsgrad, % 39,49 39,54

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 14 168 801 - - 14168801
Fond, yttre underhall 0 - 35100 35100
Balanserat resultat 0 22335 -35 100 -12 765
Arets resultat 22 335 -22 335 -244 869 -244 869
Egét kapital 14191 136 0 -244 869 13 946 267
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -12 765
Arets resultat -244 869
Totalt -257 634

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
i d for ytt
Reserveqrmg fond for yttre 42 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -77 100
Balanseras i ny rakning -222 534
-257 634

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

Not

622 152
1494

623 646

3-7 -413 808
-42 775

-7 228

-201 501

-665 311

-41 665

204

10 -203 407

-203 204

-244 869

-244 869

2021-01-01 -
2021-12-31

310823
0

310 823

-116 070
-25422
0

49 497

-91 995

218 828

-128 399
-68 094

-196 493

22335

22 335
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Bygegnad och mark

Markanldggningar

Summa materiella anldggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortifristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

22 449 324
249 446

22 698 770

22 698 770

22 012
22012

234 159

234 159

256 171

22954 941

2021-12-31

22647 312
0
22 647 312

22 647 312

8 497
16 810

25 307

675944
675944

701 251

23 348 563
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Ssumma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

14 168 801
35100

14 203 901

-12 765
-244 869

-257 634

13 946 267

14 8 775000
8 775 000

90 000
23 209
19747
15 417
15 85301

233674

22 954 941

10

2021-12-31

14 168 801
0

14 168 801

22 335
22 335

14191136

8 865 000
8 865 000

90 000
107 824
0
16578
78 025

292 427

23 348 563
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Svetsen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser cavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Markanlaggningar 3,33%

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, lokaler 6072 2783
Arsavgifter, bostader 616 080 308 040
C)vriga intdkter 1494 0

Summa 623 646 310 823

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Fastighetsskotsel
Klottersanering

Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Gard/markytor
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, PLANERAT UNDERHALL
Ovrigt plan. UH
Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsférsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

f\rsredovisning 2022

2022
81360
3255
21555
0

106 170

2022

5739
4716
10455

2022

14 742
28 860
82 161
34934
160 697

2022

93 600
93 600

2022
23139
19747
42 886

2022
29732

13043
42 775

2021
29455

8910
146
38511

2021

2021
6 891
9340
35375
14471
66 077

2021

2021
11482

114382

2021
14 866
3700
6 856
25422
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rénte.kostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostn

Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Rattelse avskrivning féregaende ar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvdrde enligt plan

| utgdende restvarde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

1728 0
5500 0
7228 0

2022 2021

202 870 67 063
230 1031

308 0

203 407 68 094
2022-12-31 2021-12-31
22597 815 0
0 22 597 815

22 597 815 22 597 815
49 497 0

-98 994 0

-98 994 49 497
-148 491 49 497
22449 324 22 647 312
12 698 390 12 698 390
8 000 000 6 400 000

6 000 000 6 200 000
14 000 000 12 600 000

Avskrivningar debiterades med 49.497kr, istéllet for att krediteras. Korrekt utgaende restvirde enl plan 2021
ska vara 22.548.318kr. Rittelse av detta varde sker i 2022 ars bokslut, dar avskrivningarna krediteras och vi

far ett utgdende restvdrde pa 22.449.324kr



Brf Svetsen
769636-7163

NOT 12, MARKANLAGGNING

Ack. avsk markanlaggning
Markanlaggning
Summa

NOT 12, MARKANLAGGNING

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkdp

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

2022-12-31  2021-12-31
0 0
252 959 0
252 959 0
0 0

-3513
-3513 0
249 446 0

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Danske Bank

Summa

Varav kortfristig del

Villkorséndringsdag

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
-3513 0

252 959 0

249 446 0
2022-12-31 2021-12-31

| .9 830 B 9377
7 433 7433

4749 0

.2-2 012 16 810
Rdntesats Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

2024-07-01

4,25% 8865000 8955000
8865000 8955000

90 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

14
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
El

Fastighetsskotsel

Foérutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fast'ighetsinteckning

Summa

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Foreningens arsavgift héjdes med 9% fr o m 2023-01-01.

Underskrifter
Lske boy 4

Ort och datum (

oy las=

025 _0% _30

Arsredovisning 2022

2022-12-31
1483

0

56 468

1 800

14 466

2 064
6762
2258
85301

2022-12-31
10 400 000
10 400 000

Elisabet Nordin Maria Ekhem
Ordférande Sekreterare
Sti\@y((’jépilgké Jér(\e\@ Mazuet
Kassor Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats 2023 _ 03 - ZZ

Marcin Zamojski
Revisor
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2021-12-31
0

6 857

51 846
1782

0

716

1618

15 206

78 025

2021-12-31
10400 000
10400 000
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Revisionsberittelse

Till &rsmotet i BRFE Svetsen

Organisationsnummer 769636-7163

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat drsredovisningen for BRF Svetsen

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som styrelsen bedomer dr

nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig de beror pé oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan

-~ —genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
- - beror pa ‘oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av

den interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for att

~—io=ge enréttvisande-bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r &ndamaélsenliga med
¢ _hénsyn ':ﬁﬂgiomStéindighétema; men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i

-foreningens - interna~ Kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheteh i
- styrelsens - uppskattningar i _redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande
presentationen i &rsredovisningen.

- Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund

for min uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dessfinansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ér forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att drsmotet faststiller resultat- och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for BRE
Svetsen for rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Min ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om férvaltningen pa grundval av var revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for min uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for min uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens adrsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsdret.

Goteborg, 2023-03-20 # '
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