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ARSREDOVISNING

HSB Brf Lesso i Malmo

Org nr 746000-6070

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2022-01-01 2022-12-31

foreningens 68:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1954 pa fastigheten Tomtebo 13 som foreningen innehar
med tomtritt. Fastighetens adress dr Kopenhamnsvigen 9, Mariedalsvigen 49 samt
Kramersvigen 2 i Malmo.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site 1 Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 19
2 51
3 30
4 22
5 1
Totalt: 123
Lokaler, bostadsrétt 4
Lokaler, hyresratt 3
Garage 79
Parkeringsplatser 27

Total lagenhetsyta 7.247 kvm
Total lokalyta 1229 kvm.

Lagenheternas medelyta 59 kvm.
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De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgidrder och investeringar i
fastigheten: omldggning av tak, omfogning av fasad med flertalet andra atgérder, storre
kompletteringar av vara planteringar samt ommaéalningsarbeten. Byggnation av tvd miljohus,
installation av postboxar samt byte av bredbandsleverantér och uppsigning av extern teknisk
forvaltning. Foreningen antog under 2017 nya stadgar. Mellan 2017-2019 genomfordes ett
fullstédndigt stambyte och badrumsrenoveringar samt flertalet andra dtgérder, arbetet avslutades 1
mars manad 2019.2021 genomf6rdes trapphusmalning samt installation av nytt porttelefon- och
passagesystem.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 23:e maj 2022
Nérvarande var 18 rostberittigade medlemmar.

Styrelsens ledamoter och suppleanter under verksamhetsaret

Ordforande Adam Arvidsson
Vice ordférande Charlotte Klow
Sekreterare och Barbro Holmstrém
Studieorganisator

Ledamot Ellinor Nyberg
Ledamot David Ravanelli
Utsedd av HSB Hans-Olof Holmgqvist
Suppleant Martin Karlsson

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledamoterna Adam Arvidsson, Barbro
Holmstrom, Charlotte Klow samt suppleant Martin Karlsson. Styrelsen har under aret héllit 12
sammantriaden

Firmatecknare tva i forening
Adam Arvidsson, Charlotte Klow, Barbro Holmstrém, Ellinor Nyberg, David Ravanelli.

Revisorer
Erik Paulsen samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Carl-Magnus Paulsson.

Representanter i HSB Malmé fullméiktige
Adam Arvidsson och suppleant Charlotte Klow.

Viceviird
Foreningen har ingen extern teknisk forvaltning. Styrelsen ansvarar sjilv for denna uppgift.
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Styrelsen har under perioden 2015- 2019 genomfort en stor méngd underhallsarbete for att sékra
fastigheternas kvalité¢ och funktion for framtiden. Efter avslutat stambyte 2019 beslutade
styrelsen att vi medlemmar nu skall fa vila fran ytterligare renoveringsarbete.

Foreningen &r nu och négra ar fram 1 tiden inte 1 behov av nigot storre periodiskt underhall. Det
som vi har framfor oss dr framfor allt det drligen dterkommande 16pande underhallet.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har under éaret utforts av styrelsen. Styrelsen uppdaterar arligen
underhéllsplanen (304r).

Kommande periodiskt underhéll
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) (2023)

Byte av belysning 1 trapphus (2023)
Byte ab belysning i garage (2023)
Service av hissar (2023-2024))
Byte av hissar (berdknat till 2026).

Ekonomi

Foreningen har idag en belaningsgrad strax dver snittféreningen i Malmo och en sedan méanga ar
tillbaka ekonomi i balans. Belaningsgraden dr fortsatt 1ag i forhéllande till omfattningen av det
utforda periodiska underhall som vi enligt plan skall utfoéra. Styrelsen har sedan manga ar tillbaka
som policy att genomfora det periodiska underhallet 1 storsta mojliga mén med eget kapital for att
ddrmed inte l6pande oka var uppléning. Detta kriver en tydlig ekonomisk styrning dir vi
medlemmar genom vara arsavgifter 16pande medverkar till att bygga upp behovligt kapital.

Under manga ér, forutom under aren med stambyte, s har féreningen klarat detta genom att
arligen hoja arsavgifterna med 3%.

I forvaltningsberittelsen for verksamhetséret 2022 skrev dock styrelsen “Utéver lopande
amortering konstaterar styrelsen att vi infor 2022 star infor en orolig finansiell period dér
forviantningarna dr stora pd kommande réntehdjningar. Sddana hojningar kan redan under 2022
komma att behovas kompenseras genom ckade arsavgifter”.

Styrelsen konstaterar att denna orolighet fick ett stort genomslag for hela samhéllet och ddrmed
ocksa for Brf. Less6. Med speciellt kraftiga rintehojningar, kraftigt okade kostnader for
fjarrvirme och vatten samt sophdmtning tillsammans med en hog inflation som paverkar
foreningens samtliga kostnader sa beslutades 1 slutet av dret om en avgiftsokning med 11%
géllandes fran den 1/1-2023.

Malm6é Kommun har beslutat om att ta ut fullt marknadsvdrde vid omlédggning av
tomtrittsavtalen. Féreningens avtal 16per ut den sista december 2028 och diskussioner har inletts
for att se vad detta innebédr for framtida anpassning av arsavgiften for att mota den kommande
kostnadsokningen.
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Finansiell underhallsplan
Som informerades om pa foreningsstimman 2022 sd har styrelsen med anledning av véra

kidnningar om storre rantefordndringar arbetat med framtagning av en finansiell underhallsplan.
Vi har gjort detta arbetet tillsammans med JLL Debt Financial Advisory som &r de som for HSB
administrativt hanterar vara laneupphandlingar. Vi har gjort detta for att genomlysa aktuell
skuldportfol] och f& professionella langsiktiga rekommendationer givet framtida
investeringsbehov. Arbetet avslutades i borjan av 2023. Resultatet av detta arbete pekar pa en
rekommenderad amortering om 2% per ar, alltsé 0,5% hogre én styrelsens tidigare ambition.

Styrelsen har d4ven under aret startat upp arbetet med finansiell riskhantering. Arbetet kommer
under 2023 att resultera i en Finanspolicy som styrelsen langsiktigt har att utgd ifran inom
omradet skuldforvaltning.

Kommentarer till Arets resultat

Arets resultat foljer budget och ir dérfor forvintat. Arets dverskott 4r ocksa ett resultat av att ett
antal periodiska underhall har flyttats till 2023 d& styrelsen under aret avvaktat pagaende
kostnadsutveckling.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 597 kr/m? bostadslidgenhetsyta.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 43 709 375 kr. Under aret har amortering
gjorts med 665 625 kr. Det belopp motsvarar ca. 1,5% av bankldnens samlade storlek vilket har
varit styrelsens malséttning att arligen amortera (se ovan “Finansiell underhallsplan™).

Visentliga avtal som tecknats under aret
Inga nya avtal har tecknats under aret.

Medlemsinformation

Under aret har 23 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 166 medlemmar
(166 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &dr att mer 4n en
medlem kan bo 1 samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto

Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Fordndring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning ar 2022 yttre
fond

lanspraktagande av yttre
fond

Disposition av foregdende
ars resultat:
Oresutjimning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2022 2021

7718 7702

-5799 -6 807

=779 -420

1 140 475

8 641 7432

43 709 44 375

4907 4477

60 204 60 272

163 393 149 003

25 23

91 49

4952 5028

897 897
Inbetalda Underhalls
insatser fond
308 620 4477 474
517 000
-87 515
308 620 4906 959

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

Transaktion 09222115557491402373

2020 2019
7722 7 029
-5537 -6 401
-512 -452
1673 177
6 595 4034
45 000 45 000
5089 4 836
59 876 58 502
149 003 149 003
23 20
59 52
5099 5099
897 815
Balanserat Arets
resultat resultat
8 861 344 474 804
-517 000
87 515
474 804 -474 804
1
1139 658
8906 664 1139 658
8 906 664
1139 658
10 046 322
10 046 322
10 046 322

Signerat DR, CK, BH, HH, aA, EN, AO, EP

2018

6 466
-5 986
-312
168
7430
42 000
4366
58 066
123 274
20

47
4759
755

Totalt

14 122 242
0

0

0

1

1139 658
15 261 901
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557491402373

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7671 233
46 457
7 717 690

-208 441
-87 515
-260 767
-3285711
-377 295
-303 561
-1275 606
-5 798 896
1918 794

19 937
=799 072
-779 135

1139 658

2021-01-01
-2021-12-31

7670 994
30 864
7 701 858

-305 817
-1 048 519
-239 487
-3261 571
-395 343
-280 596
-1275 606
-6 806 939
894 919

16 179
-436 294
-420 115

474 804
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier
Pagaende nyanlidggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB Malmo
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491402373

Not

10
11

12

13
14

2022-12-31

51335648
49 800

0

51 385 448

500
500
51 385 948

2 609 004
4 054

173 485
2786 543

6 000 000

6 000 000

31896
8 818 439

60 204 387

Signerat DR, CK, BH, HH, aA, EN, AO, EP

2021-12-31

52 586 354
74 700

0

52 661 054

500
500
52 661 554

5400 546
6214
171 953
5578 713

2 000 000

2000 000

31896
7 610 609

60 272 163




HSB Brf Lesso 1 Malmo
Org.nr 746000-6070

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491402373

Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19

2022-12-31

308 620
4906 959
5215579

8906 664
1 139 658
10 046 322
15261 901

30 000 000
30 000 000

13709 375
218172
33815
7561

973 563
14 942 486

60 204 387

Signerat DR, CK, BH, HH, aA, EN, AO, EP

2021-12-31

308 620
4477 474
4786 094

8 861 344
474 804
9336 148
14 122 242

7 000 000
7 000 000

37375000
454 048

18 695
8516
1293 662
39 149 921

60 272 163
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557491402373

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 139 658
1275 606

2415 264

630

-541 810
1 874 084

o

-665 625
-665 625

1208 459

7432 442
8 640 901

Signerat DR, CK, BH, HH, aA, EN, AO, EP

2021-01-01
-2021-12-31

474 804
1275 606

1750 410

4943

545 963
2301 316

-839 000
-839 000

-625 000

-625 000

837 316

6 595 127
7 432 443
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intédkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt stt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebdir att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022.

Anléggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 54 Ar.
Avskrivning sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p& komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beriknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Kassaflodanalys
Kassaflodanalysen &r uppréttad enligt indirekta metoden.

Transaktion 09222115557491402373
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder
Arsavgifter lokaler
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Loépande underhall

Lopande underhall av bostdder
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet
Lopande underhéll virme

Lopande underhéll ventilation
Lopande underhall el

Lopande underhall av hissar
Lopande underhéll av markytor
Forséakringsskador

Reparationer, TV/antennutrustning

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhall av gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall el

Transaktion 09222115557491402373

2022

6 500 508
598 272
572 453

7 671 233

2022

46 457
46 457

2022

731

0

10 580
28 526
10 897
42 457
369

6 625
0

7 696
82 851
2 000
15709
208 441

2022

87515
87 515

Signerat DR, CK, BH, HH, aA, EN, AO, EP

2021

6 500 508
598 272
572214

7 670 994

2021

30 864
30 864

2021

35900
11 885
2811
41 728
969
31294
21471
9 688
15925
26 426
86 083
19 974
1 663
305 817

2021

79 769
968 750
0

1048 519
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard

El

Uppviarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

Tomtrittsavgild kommer att gilla till 2029-01-01.
Oresutjamning

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Ovriga kostnader anstillda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557491402373

2022

803 478
310177

1 288 826
334 089
176 348
360 427
12 368

-2
3285711

2022

195 684

14 259
167 352
377 295

2022

211137
13208
15750

240 095

63 466
63 466

303 561

Signerat DR, CK, BH, HH, aA, EN, AO, EP

2021

832 826
267 296
1283 206
325765
185934
354176
12 368

0
3261571

2021

190 878

13 393
191 072
395 343

2021

201 579
12 735
6 300
220 614

59 982
59 982

280 596
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Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificering fran pagaende bygg. passagesystem
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Bokfort virde byggnader
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaftningsvirden

Arets investeringar

Omklassificeringar till byggnad, passagesystem
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Transaktion 09222115557491402373

2022-12-31
62 561 327
62 561 327
9974 973
-1 250 706

-11 225 679
51 335 648
90 400 000
72 993 000

163 393 000

51335648
51 335 648

2022-12-31
239 058
239 058

-164 358
-24 900
-189 258

49 800

2022-12-31

SO OO

Signerat DR, CK, BH, HH, aA, EN, AO, EP

2021-12-31

61 722 327
839 000
62 561 327

-8 724 267
-1250 706
-9974 973

52 586 354

75 789 000
73214 000
149 003 000

52 586 354
52 586 354

2021-12-31

239 058
0
239 058

-139 458
-24 900
-164 358

74700

2021-12-31

0

839 000
-839 000
0
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Not 12 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn virde virde
HSB Malmé 500 500
500 500
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 4054 6214
4 054 6214
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 173 485 171 953
173 485 171 953
Not 15 Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingéng 4477 474 5088 993
Avsittning 517 000 437 000
lanspréktagande -87 515 -1 048 519
4906 959 4 477 474
Not 16 Stiillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stillda sikerheter 45241 000 45241 000
45 241 000 45 241 000

Not 17 Skulder till kreditinstitut

13 709 375 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 ménader och redovisas
déarfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och l&nen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret f6r den totala skulden &r 665 625 kr.

Forfaller senare fin fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som f6rfaller inom 2-5 ar

Transaktion 09222115557491402373

2022-12-31

13 709 375
30 000 000
43 709 375

Signerat DR, CK, BH, HH, aA, EN, AO, EP

2021-12-31

37375000
7 000 000
44 375 000




HSB Brf Lesso 1 Malmo
Org.nr 746000-6070

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 3,19
Stadshypotek 3,03
Swedbank Hypotek 2,44
Stadshypotek 1,30
Stadshypotek 3,35
Stadshypotek 3,15

Datum for
omséttning
2023-03-28
2023-03-23
2023-01-28
2023-06-30
2025-06-30
2024-06-30

Lanebelopp
2022-12-31
1334375
3000 000

2 375000

7 000 000
15 000 000
15 000 000
43709 375

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 40 381 250 kr.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Lanebelopp
2021-12-31
2 000 000

3 000 000

2 375000

7 000 000
15 000 000
15 000 000
44 375 000

2022-12-31

Upplupna réntekostnader-lan 11 331

Forutbetalda hyror och avgifter 686 227

Ovriga upplupna kostnader 276 005
Oresutjamning

973 563

Transaktion 09222115557491402373 Signerat DR, CK, BH, HH, aA, EN, AO, EP

2021-12-31

4049
652182
637 430

1
1293 662
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Malmé den  202304-26
Adam Arvidsson Barbro Holmstrém
Hans-Olof Holmgqvist Charlotte Klow
Ellinor Nyberg David Ravanelli

Vér revisionsberittelse har limnats 2023-04-28

Alexandra Ong Erik Paulsen
BoRevision AB av foreningen utsedd revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i HSB Brf Less6 i Malma, org.nr. 746000-6070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lesso i
Malmo for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557491404712

Signerat EP, AO



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lesso i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fgrtlopande bedoma fgreq!ngens ekonoemlska sﬁyqﬂon och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad ay  2023-04-28

Alexandra Ong Erik Paulsen

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stir nagot i arsredovisningen.






Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




