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Brf f&parken
Org.nr. 769620-5660

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Fireningens dindamal

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter under
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I'styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststiilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dirfor gor styrelsen drligen en budget som
ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2009-09-30. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2011-06-15 och nuvarande stadgar
registrerades 2021-07-16 hos bolagsverket.

Foreningen dr ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta privatbostadsforening.

Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastigheter med Fastighetsbeteckning Dorabella 1 i Stockholms Kommun forvirvades maj 2010.
Fastigheterna dr belégna pa adresserna Annedalsviigen 26 och 30, Krakel Spektakels gata 1, 2 och 3, samt Ture Sventons gata 2.

Fastigheterna ir fullvirdesforsikrade hos forsikringsbolaget Brandkontoret.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Foreningens mark 4r upplaten med tomtritt

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2010-2011 och bestir av 3 flerbostadshus. Virdedret &r 2011.
Byggnadsytan utgtrs av 5 406,5 kvm ligenhetsyta.

Kvarteret omfattar tva gérdar, varav den ena delas med Brf Strandlyckan, samt en itervindsgata.

Léigenheter och lokaler
Foreningen upplater 69 ligenheter med bostadsritt.
Ligenheterna frdelas enligt nedan;

1 rok 2 st
2 rok 17 st
3 rok 28 st
4 rok 20 st
5 rok 1st
6 rok 1st

Foreningens gemensamma lokaler bestar av cykel-, rullstols- och barnvagasrum i trappuppgéngarna samt ett miljérum beliget pi Krakel
Spektakels gata 1.

Parkering/Garage

Foreningen hyr 41 st garageplatser av Parkeringstariffen P AB i fastigheten Baltic 24, Annedalsvigen 33, som blev firdigstillt i oktober
2020. Vidare har féreningen 10 st parkeringsplatser utombus pa Krakel Spektakels gata. For tillfallet ir det separata koer till
parkeringsplatserna utomhus respektive i garaget.
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Brf Aparken
Org.nr. 769620-5660

Byggnadens tekniska status
Fastigheten &r relativt ny och underhallsbehovet &r 1igt. En underhéllsplan 4r framtagen under 2018 som stricker sig till 2047, med arlig
uppdatering. Styrelsen bevakar kontinuerligt underhallsplanen for fastigheten och kostnadsutvecklingen i féreningen.

Medlemsinformation

Medlemmar vid drets ingdng 109 st
Nytillkomna medlemmar 17 st
Avgiende medlemmar 19 st

Medlemmar vid arets utging 107 st
Under éret har 9 dverlatelser skett varav 0 upplételse, samt att styrelsen har beviljat 1 andrahandsuthyrningar.

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Victoria Nikander Ordférande
Monica Rausén Ledamot

Kurt Andersson Ledamot

Patrik Torsell Ledamot

Tommy Edin Ledamot

Kristian Milerud Ledamot
Jonathan Linkor Suppleant

Jimmy Bast Suppleant
Gregory Apostolakis  Suppleant
Revisor

Lena Normann Extern revisor HQV Sthlm
Katarina Nyberg Revisorssuppleant
Valberedning

Cecilia Wallenman Sammankallande

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 13 protokollférda sammantriden.

Stimmor
Ordinarie stimma hélls den 4 maj 2022,

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret
Foreningen har lanserat Boappa som kommunikations- och informations-killa fér medlemmarna och styrelsen. Foreningen har bytt
postboxar i samtliga portar, i samband med det 13tit méla alla entréplan och monterat skyddslister i hérnen.

Foreningens ekonomi

Foreningens 1&n hos Nordea Hypotek AB uppgick vid arsskiftet till 36 250 000 kronor.

Styrelsen har nytecknat utgiende laneavtal under hosten 2022. Féreningen har 1 14n pa 12 500 000 kronor med bindningstid 1 ar, vilket &r
bundet till hosten 2023. Vidare har foreningen ytterligare ett 1an p4 12 500 000 med en bindningstid p 2 &r, och ett tredje 18n pa

11 250 000 som lades om hosten 2022 med en bindningstid pi 3 ar.

Avsittning till yttre fond gors med 579 000 kr vilket motsvarar 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Avgiftshéjning
Féreningen hojde medlemmarnas avgift med 8% for 2023.

Skatter och avgifter
For inkomstéret 2022 var den kommunala fastighetsavgiften 1519 kr per bostadsligenhet.

Foretagets site 4r Stockholms l4n, Stockholms kommun.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm br yta

Lan/kvm br. yta

Definitioner av nyckeltal, se noter

yta bostadsritter 5406 kv
Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till yttre fond
Anspékstagande av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
Anspékstagande av yttre fond
Balanseras i ny rikning

2022 2021
4711 442 4 545 965
-2 170 069 -1490 077
80,42 80,59
607,00 607,00
6706,00 6752,00

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
166 685 000 710 000

166 685 000 710 000

-13 960 846
-2 170 069
-16 130915

579 000
-379 535
-16 330 380
-16 130915

Betraffande foreningens resultat och stillning i &vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansriikningar med tillhdrande noter.
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2020
4301 994
-1276 367
80,80
607,00
6798,00

2019
4226 699
-1262 639
80,78
607,00
6843,00

Yttre-
fond
3001 182

477 000
-227 698

3250 484

Fritt eget
kapital
-13 711 544

-477 000
227 698

-2 170 069
-16 130 915
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, m.m.
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter, m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode mm
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

4711 442
4711 442

-4 775 968
-125 375

B -1 569 852

-6 471 195
-1759 753
-410316
-410316

-2 170 069

-2 170 069

2021-01-01
2021-12-31

4 545 965

4 545 965

-3 981983

-124 511
-1 569 852
-5 676 346

-1 130 381

-359 696
-359 696

-1 490 077

-1 490 077
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Opvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

188 180 465

188 180 465

188 180 465

4182
4 641
760 918
769 741

3162334
3162 334
3932075

192 112 540

2021-12-31

189750317

189 750 317

189 750 317

1500
4 237

587601

593 338
4063 194
4 063 194
4 656 532

194 406 849
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

167 395 000

3250 484

170 645 484

-13 960 846
-2 170 069

LGV l HIDVESvxh-HIyehBPe3

-16 130915

154 514 569

23 750 000
23750 000

12 500 000
381 685
4963

104
961219
13 847 971

192 112 540

2021-12-31

167 395 000
3001 182

170 396 182

-12 221 467

-1490 077

-13 711 544

156 684 638

_ 25000000

25 000 000

11 500 000
419 614

3 861

0

798 736

12722 211

194 406 849
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NOTER

Not1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid (BFNAR 2016:10)

om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad

Noter till resultatrikningen
Not2  Nettoomsiittning

Hyresintékter garage/p-platser
Arsavgifter bostider
Vattenavgifter

Elavgifter

Bredband

Ovrigt

Not3  Ovriga externa kostnader

Snoskottning/sandning
Stidning

Reparation, underhill mm
Reparation/underhéll markyta
Fastighetsel

Fjérrvirme

Vattenavgifter

Sopor

Fastighetsforsikring

Tomtritt

Bredband/kabeltv

Forvaltning
Parkeringstariffen

Bredablick forvaltning sopsug
Fastighetsskatt

Revision

Ovriga administrativa kostnader
Enligt underhéllsplan

2022

763 813
3280170
156 898
313 754
165 755
31 052
4711442

2022

67 562
99 756
939212
67 809
824 017
345 289
70 762
66 228
61077
646 800
24792
258 824
679 848
83 740
52371
24 424
83922
379 535
4775968
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Antal &r

100

2021

743 798
3280170
107 931
191 439
202 032
20 595

4 545 965

2021

87277
102 727
420 596

73372
548 138
382 750
119 657

46 855

58 464
646 800
2221751
262 826
661 264
-21 166

50 333

24 339

67 302
227 698

3981983
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NOTER

Noter till balansriikningen

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
varav mark/tomtrétt
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Fastighetslin

Lan, tid

Nordea, 2023-11-15

Nordea, 2024-11-20

Nordea, 2022-10-24, rintetak
Nordea 2025-10-15

ar 2021 Kortfristig del 250 000 kr (amortering). Lan 11 500 000 kr har omforhandlats under ir 2022.

Villkor
0,530%
0,86%
0,991%
3,881%

Lan 12 500 000 kr skall omforhandlas under ar 2023.

Amortering 250 000 kr.

Ovriga noter

Not 6

Not 7

Not 8

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets shat

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapséarets slut.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

2022-12-31

204 794 750
47 809 071
204 794 750
-15 044 433
-1 569 852

-16 614 285

188 180 465

62 000 000

131000000

193 000 000

2022-12-31
12 500 000

12 500 000
0

11 250 000

36 250 000

2022-12-31

37 500 000

2021-12-31

204 794 750

47809071

204 794 750
-13 474 581

-1 569 852
-15 044 433

189 750 317

60 000 000

__99 000 000

159 000 000

2021-12-31

12 500 000
12 500 000
11 500 000

0

36 500 000

2021-12-31

37 500 000
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NOTER

Solna

Patrik Torsell Monica Rausén
Tommy Edin Kurt Andersson
Kristian Milerud

Var revisionsberittelse har limnats den

HQV Stockholm AB

Lena Normann
Auktoriserad revisor
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Victoria Nikander
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Aparken
Org.nr 769620-5660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Aparken for rikenskapséret 2022.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvandlg for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller vira uttalanden. Rimlig siikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas piverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamdlsenliga for att utgéra en grund
for véra uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r htgre &n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande
av intern kontroll.

- skaffar vi mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgarder som #r
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av 4rsredovisningen. vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens férmaga att fortsiitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
midste vi i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhllanden gora att en
forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
Arsredovisningen, diribland upplysningama, och om Arsredovisningen Sterger
de underliggande transaktionerna och hiindelserna pi ett siitt som ger en
réttvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksi informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi éven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Aparken for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrickliga och dndamAlsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvartig med hiinsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av
féreningens egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelig Detta innefattar bland annat att fortlspande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad s att bokftringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande
om ansvarsfrihet, #r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mil betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och dérmed viért uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet iir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett firslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi
professionelit omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
vér professionella beddmning med utgdngspunk i risk och viisentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pd sidana Atgiirder, omriden och
férhillanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Gvertriddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som #r relevanta fér vrt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens fSrslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signering

HQV Stockholm AB

Lena Normann
Auktoriserad revisor
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