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o
Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Sporthotellet i Are
Styrelsen upprattar harmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrédkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebd&r att man
inte bokfdér hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sd hdga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansréakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga génger sdger
kassafléodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver |&nen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och ndr det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus
uppléta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Are.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-01-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-06-21 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Mérviken 1:31 2006  Are

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsdakringar Jamtland.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1912 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2007

Féreningen har 14 bostadsrdtter om totalt 1299 kvm och 2 lokaler om 180 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1479
kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Ulrika Herstedt Ordférande

UIf Beckman Styrelsesuppleant
Lena Lager Styrelseledamot
Asa Risberg Styrelseledamot

Margareta Minnhagen  Styrelseledamot

Valberedning
Eva Walde

Thomas Minnhagen
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Anna Stenberg Revisor  Mazars

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-04-07.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdacker sig fram till 2047. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e Forbattringsarbete/malning sockel och utsatta delar av fasad
Byte av 1 st takflakt

Renovering av dérr under gdngbro
2022 e Byte av1st takflakt
2021 e Byte avvdrmecentral
2020-2021 e Ombyggnation av elcentral

2020 e Foérbattringsarbete pd vissa utsatta delar av fasaden

Byte av expansionskarl

2019-2020 e Byte av 2 st takflaktar

Spolning och injustering av vdrmesystemet

2019 e OVK-Besiktning

Spolning av stammar

2014-2018 e Nybyggnad av entré med kompletterande arbeten pd& tak, mark, fasad, balkonger mm -
Arbetet slutbesiktigat under 2017.

Planerade underhall

2024-2025 o Forbattringsarbete/malning fénster och fasad

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC
Teknisk forvaltning AGO
Elavtal Jamtkraft
Fjarrvarmeavtal Jamtkraft

Serviceavtal varmecentral Jamtkraft

Brandlarm automatiskt SOS & Are Kommun
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Serviceavtal hiss Kone
Hissjour Kone
Besiktning hiss Kiwa

Skétsel av uppfart, kérytor, trappor, inklusive snéréjning samt soprum Are Byservice
Internet Access AreHjc’j rtat AB

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Are Mérviken ga:33, med en andel pd 50%.

Samfdlligheten férvaltar skétsel av uppfart, korytor, trappor, inklusive snéréjning samt soprum.
Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens ekonomi ér i balans och planerade underhdll tacks av interna medel. Under 2023 6kade likviditeten
med 131 635 kronor och uppgick vid drets slut till cirka 1450 00O kronor. Ett placeringskonto har éppnats for
att f& hégra ranta pd kapitalet.

Féreningens [&n om 10 411 000 kronor I6per med en fast rdnta p& 0,94% fram till den 1 mars. Den
rdnteuppgdng som har skett under de senaste &ren innebdr att réntekostnaderna kommer att éka avsevart
vilket styrelsen har budgeterat fér.

Kostnaderna fér el och varme dkade ndgot jamfért med 2022, till stérsta delen beroende pd det kalla vadret
november och december. Aven vattenkostnaden ékade under &ret vilket i sin helhet férklaras av hégre fasta
avgifter.

| enlighet med gdllande hyresavtal kommer en hyreshéjning pd& 2,25% att ske 2024 och styrelsen har ocksd
beslutat att hoja parkeringsavgifterna.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Under 2023 har brandlarmet och hisslarmet uppgraderats och g&r numera via GSM-natet och inte det fasta
kopparndtet.

Ovriga uppgifter

Ordinarie styrelseledamoten Anders Axelsson har pga uttréde ur féreningen avgdtt som ledamot den 31
augusti 2023. Suppleanten UIf Beckman har efter styrelsebeslut den 7 juni 2023 intréatt som ersattare for
Anders Axelsson frdn den 1 september 2023 fram till néstkommande &rsstamma.

Under verksamhetsdret har styrelsen antagit en policy for korttids-/fritidsuthyrning innebdrande att uthyrning
som huvudregel endast till&dts genom féreningens fastighetsférvaltare AGO hégst sex veckor/ar samt att
uthyrning via Airbnb och liknande férmedlingssidor inte ar till&tet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsdrets borjan och slut var 21 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 5. Det har under aret skett 3 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1301064 1237 847 1223737 1278732
Resultat efter fin. poster -193 458 -168 476 -344.155 -164 188
Soliditet, % 81 81 81 82
Yttre fond 1690 150 1461362 1406 550 1302 861
Taxeringsvarde 36 750 000 36 750 000 27 020 000 27 020 000
/&rsavgift per kvm uppléten med 673 ) ) )
bostadsratt

Arsovgifternos andel av totala 672 ) ) )
rorelseintakter, %

Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsrétt 8 015 8 015 8 015 8 015
Skuldsattning per kvm 7 039 7 039 7 039 7 039
Sparande per kvm 226 145 146 232
Elkostnad per kvm totalyta, kr 46 42 38 32
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 173 170 170 148
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 44 40 35
Energikostnad per kvm 268 256 248 214
Genomesnittlig skuldranta, % 0,94 0,94 - -
Rantekanslighet 11,92 - - -

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som: (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som: (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet definieras som: total I&neskuld / (&rsavgift bostdder + &rsavgift bostadsrattslokaler)

Upplysning om negativt resultat

Det negativa resultatet beror p& avskrivningar. Likviditeten dkade under &ret och vi ser inga problem med att

mota framtida ekonomiska &taganden.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende éars

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 45744 000 - - 45744 000
Uppldatelseavgifter 8 590 000 - - 8 590 000
Fond, yttre
underhall 1461362 -21212 250 000 1690 150
Balanserat resultat -8 460 553 -147265 -250 000 -8 857 818
Arets resultat -168 477 168 477 -193 458 -193 458
Eget kapital 47 166 332 (0] -193 458 46 972 874
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Arsredovisning 2023

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -8 607 818
Arets resultat -193 458
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -250 000
Totalt -9 051276
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 164 956
Balanseras i ny rdkning -8 886 320

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgér av féljande resultat-

med tillhérande noter.

och balansrdkning samt kassaflédesanalys
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,&rsredovisning 2023

Resultatrédkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 1301 064 1237 847
Ovriga rérelseintdkter 3 (0] 5762
Summa rérelseintdkter 1301064 1243 609
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5 6,7 8 -935 965 -827 127
Ovriga externa kostnader 9 -120 839 -129 055
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -362 316 -362 340
Summa rérelsekostnader -1419 120 -1318 522
RORELSERESULTAT -118 056 -74 913
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 22 510 4 547
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -97 912 -98 110
Summa finansiella poster -75 402 -93 563
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -193 458 -168 476
ARETS RESULTAT -193 458 -168 476
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 1,17 56 199 087 56 561403
Maskiner och inventarier 12 (0] 0
Summa materiella anl&ggningstillgéngar 56 199 087 56 561403
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 199 087 56 561403
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6113 -2
Ovriga fordringar 13 520 792 1366 529
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 44 419 39207
Summa kortfristiga fordringar 571324 1405734
Kassa och bank

Kassa och bank 1000 000 0
Summa kassa och bank 1000 000 (0]
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1571324 1405734
SUMMA TILLGANGAR 57 770 411 57 967 137
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Kapitaltillskott 236 000 236 000
Medlemsinsatser 54 098 000 54 098 000
Fond fér yttre underhdll 1690 150 1461362
Summa bundet eget kapital 56 024150 55795 362
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 857 818 -8 460 553
Arets resultat 193 458 168 477
Summa fritt eget kapital -9 051276 -8 629 030
SUMMA EGET KAPITAL 46 972 874 47 166 332
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 (0] 10 411 000
Summa langfristiga skulder (0] 10 411 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 411 000 ]
Leverantorsskulder 113 812 117 933
Skatteskulder 110 512 103 392
Ovriga kortfristiga skulder 42 000 42398
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 120 213 126 082
Summa kortfristiga skulder 10 797 537 389 805
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 770 411 57 967 137
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets borjan 1317 700 1097 646
Resultat efter finansiella poster -193 458 -168 476
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anléggningstillgéng (0] 0
Arets avskrivningar 362 316 362 340
Bokslutsdispositioner (0] 0]
Nedskrivningar (0] 0
Kassafldde fran Ispande verksamhet 168 858 193 864
Kassafléde fran férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -33 955 -1504
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -3 268 27 693
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 131634 220 054
Investeringar

Finansiella placeringar (0] 0]
Arets investeringar (0] 0
Kassafldde fran investeringar (0) (0]
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital (0] 0]
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar (0] 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder (0] 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] (o]
ARETS KASSAFLODE 131634 220 054
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1449 335 1317700

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sporthotellet i Are har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnémndens allmdnna rédd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisning.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 0,85-6,67 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostader 873 768 832143
Hyresintdkter lokaler, moms 310 393 306 211
Hyresintakter p-plats 84 625 72 000
Deb. fastighetsskatt, moms 2 652 0
Uppvdrmning (6} 27 000
Uppvdrmning, moms 27 000 0
Pantsattningsavgift (6] 483
Overldtelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutjamning -0 10
Summa 1301064 1237 847
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter (0] 5762
Summa (0) 5762
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 69 840 98 406
Fastighetsskotsel utéver avtal 39101 0
Fastighetsskotsel gard enl avtal 40 820 39148
Larm och bevakning 30703 0]
Hissbesiktning 2 810 2 602
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 2 449
Brandskydd 16 399 22 022
Bevakning (0] 3255
Gemensamma utrymmen (6} 2 015
Sndréjning/sandning 0 4823
Serviceavtal 4169 4082
Mattvatt/Hyrmattor (0] 3524
Forbrukningsmaterial (0] 5066
Summa 203 842 187 392
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 47 063
Bostadsrattsldgenheter (0] 7156
Hyreslokaler (0] 916
Ovriga gemensamma utrymmen 4 683 0]
VVS (6] 23182
Véarmeanlaggning/undercentral (0] 7 829
Ventilation (0] 6 565
Elinstallationer 14 561 7 684
Hissar 21919 551
Tak (6] 2892
Fasader 3086 0
Mark/gard/utemiljo 0 15 426
Summa 44249 119 265
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 114 655 21212
Ventilation 50 301 0
Summa 164 956 21212
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 67 552 62 396
Uppvdrmning 255756 251819
Vatten 73 061 64 878
Soph&mtning/renhdllning 10 669 12 228
Summa 407 039 391321
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 39 207 33989
Kabel-TV 20 928 19182
Fastighetsskatt 55746 54766
Summa 115 880 107 937
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 18 084 13 017
Juridiska &tgérder 10 647 0
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. (0] 28
Revisionsarvoden extern revisor 26 000 45279
Féreningskostnader 463 0
Foérvaltningsarvode enl avtal 57 731 59 035
Overlatelsekostnad 5514 0
Administration 2 400 3470
Konsultkostnader (0] 8226
Summa 120 839 129 055
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn Q7 864 97 864
Kostnadsranta skatter och avgifter 48 188
Ovriga rantekostnader 0 58
Summa 97 912 98 110
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 60 486 718 60 486 718
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 60 486 718 60 486718
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3 925 315 -3562 975
Arets avskrivning -362 316 -362 340
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 287 631 -3925315
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 56 199 087 56 561403
| utgdende restvdrde ingar mark med 792 000 000 79 000 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 28 940 000 28 940 000
Taxeringsvdrde mark 7 810 000 7 810 000
Summa 36750 000 36750 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 19 788 19 788
Utgdende anskaffningsvérde 19 788 19 788
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -19 788 -19 788
Utgdende avskrivning -19 788 -19 788
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0} (0}
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 70 972 48 829
Momsavrdkning 485 0]
Klientmedel (0] 275 000
Transaktionskonto 158 495 0]
Borgo rantekonto 290 839 1042 700
Summa 520 792 1366 529
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 36752 0
Forutbet forsakr premier (0] 39 207
Upplupna ranteintdkter 7 667 0
Summa 44 419 39207
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-01 0,94 % 10 411 000 10 411 000
Summa 10 411 000 10 411 000
Varav kortfristig del 10 411 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 10 411 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under né&sta

rékenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Foérutbet hyror/avgifter 120 213 126 082
Summa 120 213 126 082
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22 750 000 22 750 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

o

Are

Suzanne Ulrika Herstedt UIf Beckman

Ordférande Styrelsesuppleant

Lena Lager Asa Kristina Olofsson Risberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Margareta Minnhagen
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Anna Stenberg
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstimman i Brf Sporthotellet i Are
Org. nr 769609-2399

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Sporthotellet i Are for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn
till omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillriackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

@ PRAXITY

Empowering Business Globally
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sporthotellet i Are for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Brf Sporthotellet i Are
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Min revisionsberittelse har ldmnats i Stockholm den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Mazars AB

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor

Empowering Business Globally
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