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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk fo1-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det &r styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostdderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska forvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsréttshavare har ansvar f6r en
del av underhallet i foreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhillet. En tumregel ir att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skdne arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som édgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjinster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for HSB Brf Masten i Helsingborg, org.nr 743000-0948, har uppréttat redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen &ger fastigheten Klostret 21, inkl marken, med adress Master Jacobs gata 1-5 i
Helsingborg, i vilken man upplater bostadsréattslagenheter och lokaler. Féreningen har sitt sate i
Helsingborg. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag som registrerades ar 1944.
Féreningen har 42 ldgenheter med en totalyta pa 2 763 kvm, 5 lokaler som hyrs ut pa totalt 226 kvm
samt 14 parkeringsplatser.

L&agenheterna &r fordelade enligt féljande:
1 rum och kdk: 6 st
2 rum och kok: 12 st
3 rum och kék: 24 st

Byggnaderna ar fullvdrdesforsdkrade hos Lansférsdkringar. F&reningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Viésentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Styrelsen utfér [Bpande inspektion av fastigheten. Slutbesiktning har utforts av oberoende
besiktningsman och samtliga parter efter fardigstéllandet av det stérre ombyggnadsarbetet
avseende dranering, el, pergola samt soprum. Etableringsbesiktning av véxter har utforts
tillsammans med HSB.

Under aret har féreningen utfort

byte drénering runt samtliga hus

byte av dérrar och portar till miljéhus

satt ny belysning med pollare vid gangar

utfort tvattning och malning av grunden, kéllartrappor och handledare
gjort nya trappor vid nivaskillnader i tradgarden

byggt pergola med belysning

lagt nya plattor pa gangar och parkeringsytor

aterstallning av tradgarden, med ett stort antal nya véxter

For att finansiera projektet har nya lan tagits upp. Det senaste | december 2022.

De nérmaste 10 aren planeras &versyn av ytterddrrar och 1as samt underhall i
kallarutrymmen,

P4 grund av den osékra ekonomiska situationen i varlden, med stigande réntenivaer, har vi
valt att binda rantorna fér dessa samt sprida ut lanen sa de forfaller under olika ar.

Den 1 januari 2023 hdjdes avgiften med 2,5%. Avgiftshdjning kommer att géras med 2,5%
fran och med den 1 januari 2024.

Transaktion 09222115557503512193 Signerat EH, KK, AN, MB, PT, SR, MBvL, CF
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Medlemsinformation

2011)

Vid rakenskapsarets slut hade féreningen 63 medlemmar varav 42 réstberattigade (HSB NV Skane

har en rést).

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 7 februari 2023.

Vid rékenskapsarets slut var styrelsens ledaméter Eva Horstrom (ordférande), Kennet Karlsson,
Sebastian Rahdevi, Anette Nilsson, Martin Brolin och Petra Talevska.

Revisorer har varit Malin Berg von Linde, vald vid féreningsstamman, samt revisor fran BoRevision AB,

vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Anders Modig fran HSB Nordvistra Skane har varit forvaltare.

Mal for verksamheten

Att bevara och hdja standarden pa var fastighet genom att fortsétta underhallet av denna. | detta
arbete ingar Aven att utveckla var parkliknande miljé. Att bevara husens karaktar och den attraktiva
utemiljon som har ett stort vérde fér den centrala staden.

Detta ska ske genom varsamma renoveringar, aktiv tradgardsgrupp, langsiktig underhalisplan och

aktiva insatser fran féreningens medlemmar.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2482 2398 2295 2271
Arets resultat (tkr) 59 454 264 213
Soliditet (%) 34% 40% 45% 41%
Arsavgift (krikvm) 792 777 769 762
Lan (krkvm) 2775 2124 1482 1646
Overlatelsevarde (kr/kvm) 28 355 34 858 34 216 30638

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel. Arsavgiften
beréknas utifran bostadsrattsytan. Overlatelsevarde visar snittpris for salda bostadsratter under aret.

Under aret har 7 bostadsratter 6verlatits.

Fordndring i Eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yittre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststélid BR 48 780 1865911 2062142 453726
Disposition enligt stdmmobeslut 453726 -453 726
Fran fond for yttre underhall -110 013 110 013
Till fond fér yttre underhall 85 000 -85 000
Arets resultat 59 282
Vid arets slut 48 780 1840898 2 540 881 59 282

Transaktion 09222115557503512193

Signerat EH, KK, AN, MB, PT, SR, MBvwL, CF
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Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Stdmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 2 540 881
Arets resultat 59 282
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag 2600 163

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557503512193 Signerat EH, KK, AN, MB, PT, SR, MBvL, CF



HSB Brf Masten i Helsingborg 4(11)
743000-0948

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rérelseintdkter
Nettoomséattning 1 2 369 489 2323024
Ovriga rérelseintakter 1 112 204 75 311
Summa rérelseintakter 2481693 2398 335
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 2 -1 301 954 -1 324 257
Planerat underhall -110 013 -
Ovriga externa kostnader 3 -233 412 -186 149
Personalkostnader och arvoden 4 -59 435 -565 270
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -483 182 -344 248
Summa roérelsekostnader -2 187 996 -1 909 924
Rorelseresultat 293 697 488 411
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 341 8423
Rantekostnader och liknande resultatposter -238 756 -43 108
Summa finansiella poster -234 415 -34 685
Resultat efter finansiella poster 59 282 453 726
Resultat fore skatt 59 282 453 726
Arets resultat 59 282 453 726

Transaktion 09222115557503512193 i)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 12 438 207 5974 705
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Pagaende nyanlaggningar 7 - 660 029
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 438 207 6 634734
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 12 438 707 6 635234

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 36 381 11 429
Avrékning HSB Nordvastra Skane 846 874 4515130
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 015 19 240
Summa kortfristiga fordringar 902 270 4 545799
Kassa och bank 10 516 -
Summa omsittningstiligangar 902 786 4 545799
SUMMA TILLGANGAR 13 341 493 11181033

Transaktion 09222115557503512193 Signerat EH, KK, AN, MB, PT, SR, MBwL, CF
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 48780 48 780
Fond for yttre underhall 1840 898 1865 911
Summa bundet eget kapital 1889678 1914 691
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 540 881 2 062 142
Arets resultat 59 282 453 726
Summa fritt eget kapital 2600 163 2515 868
Summa eget kapital 4 489 841 4 430 559
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 7 190 000 3 355 000
Summa langfristiga skulder 7190 000 3 355000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 1105 000 2995 000
Leverantdrsskulder 86 455 133785
Aktuella skatteskulder 7735 2275
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 462 462 264 414
Summa kortfristiga skulder 1661 652 3395474
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 341 493 11 181 033

Transaktion 09222115557503512193 Signerat EH, KK, AN, MB, PT, SR, MBuL, CF
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster {ill nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade livsldngd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponentens respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas %
Byggnader och mark 3,25
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557503512193 Signerat EH, KK, AN, MB, PT, SR, MBvL, CF
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Not 1 Rorelsens intakter
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Arsavgifter bostader 2190 153 2 147 068
Hyror 179 336 175 956
Ovriga avgifter 892 253
Ovriga intakter 81753 75058
Erhalina bidrag, elstéd 29 559 -
Summa 2481 693 2 398 335

Ovriga intakter avser framst vidaredebitering till boende for Tele2.

Not 2 Drift och fastighetskostnader
2022-09-01-  2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Energi 136 244 532 624
Uppvarmning 395 316 -
Vatten 108 140 100 324
Renhallning 725186 70 145
Fastighetsservice 321938 258 571
Forsakring 38084 36 344
Kommunikation 67 569 73328
Ldpande underhall 84 758 183 512
Fastighetsavgift/-skatt 77 389 69 409
Summa 1301 954 1324 257

Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Férvaltningskostnader 183778 143 796
Arvode extern revision 14 250 13 875
Medlemsverksamhet 35 384 28 478
Summa 233412 186 149

Forvaltningskostnader avser bland annat ekonomisk férvaltning och fastighetsfrvaltning, diverse
inkdp, kostnader for stdmmal/styrelseméten samt dvriga administrativa och juridiska tjanster.

Not 4 Anstillda samt arvode- och lonekostnader

Arvoden, loner, andra erséttningar och sociala kostnader
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Styrelsearvoden 52 500 48 300
Sociala avgifter 6 935 6 970
Summa 59 435 55 270

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.

(23N
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Not 5 Byggnader och mark

9(11)

2023-08-31 2022-08-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 14 875 762 14 875 762
Arets investeringar 6 946 684
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 21822 446 14 875 762
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde markanlaggningar 87 500 87 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde markanlaggningar 87 500 87 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 059 837 -8 715233
Arets avskrivningar -483 182 -344 249
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9543 019 -9 059 482
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 71280 71280
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 71280 71 280
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 12 438 207 5975 060

Avskrivningar gérs pa byggnader (1992), tak- och fonsterbyte (20086), parkeringsplatser (2010), relining

(2012) och drénering och gardsmiljo (2023).

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 32000000 22000000 54000000
Hyreshus lokaler 813 000 - 813 000
Summa 32813000 22000000 54813000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-08-31 2022-08-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 563 11 563
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 11 563 11 563
Ingdende ackumlerade avskrivningar -11 563 -11 563
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 563 -11 563
Utgaende redovisat virde - -
Not 7 Pagaende nyanlaggning

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets bérjan 660 029 -
Arets anskaffningar 6 286 655 660 029
Overfort till om- och tillbyggnader -6 946 684 -
Vid arets slut - 660 029

Avser dranering och utemiljé

Transaktion 09222115557503512193 %i Signerat EH, KK, AN, MB, PT, SR, MBvL, CF
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Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-08-31 2022-08-31

Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500

Not 9 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 36 381 11429

Summa 36 381 11 429

Not 10 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31

Handkassa 516 -
Summa 516 -

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 1,49 % 2024-01-30  2024-01-30 980 000 1260 000
Stadshypotek 3,18 % 2027-06-30  2027-06-30 2 375000 2 500 000
SEB 0,98 % 2023-02-28  2023-02-28 - 2 590 000
Stadshypotek 3,59% 2025-12-01  2025-12-01 2 500 000 -
Stadshypotek 4,21% 2028-03-01  2028-03-01 2 440 000 -
Summa 8 295 000 6 350 000
Varav Kortfristig del 1105 000 2995 000
Varav langfristig del 7 180 000 3 355 000

Berdknad amortering fér ndsta ar och [an som férfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allmé&nna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt 4r befintlig laneskuld
ca 6,7 miljoner kr om fem é&r.

Stéillda sédkerheter

2023-08-31 2022-08-31
Uttagna pantbrev i fastighet 11 500 000 11 500 000
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 11 500 000 11 500 000

Transaktion 09222115557503512193  §&=  Signerat EH, KIS AN, MB, BT, SR, MivL, CF
S
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Underskrifter

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter

Helsingborg,
Eva Horstrém Kennet Karlsson Sebastian Rahdevi
Anette Nilsson Petra Talevska Martin Brolin

Var revisionsberéttelse har [amnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Carl Fagergren

Malin Berg von Linde BoRevision AB
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557503512193 Signerat EH, KK, AN, MB, PT, SR, MBvL, CF
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Masten i Helsingborg, org.nr. 743000-0948

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Masten i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas

Helsingborg for rékenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31. ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden g

rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tilréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r higre &n for en véasentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fdr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Masten i Helsingborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstimman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av

betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. bvrigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ngon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r fdrenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsrecovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i ovrigt under rikenskapsiret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under dret. Intékter minus kostna-
der dr lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort over-
skott som maojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anligg-
ningstillgdng fordelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumuleracle avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgingar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgdngar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for ytre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat [rin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for ldngvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen éar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar an anliaggningstillgangar. Omséitmings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och dé redovisas detta under
dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittstoreningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna stérre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhillsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Friga géirna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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