Bostadsrattsforeningen Professorn 3

Firma och findamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Professom 3. Foreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostider och lokaler At
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Uppltelsen kan dven avse mark. Medlems ritt i

foreningen pd grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som &vertar bostadsratt i foreningens hus eller hyresgist i fastighet som
avses forvérvas av foreningen for ombildning fran hyresritt till bostadsrétt. Aven annan person som skall
ingd i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsrétt upplétes skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsritten skall upplitas.

Bostadsrittshavare erhdller en uppldtelsehandling som skall innehalla uppgift om parternas namn,
lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och arsavgift

skall utgd samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med
upplatelsen skall #ven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsrittslagen.
Styrelsen #dger ritt att bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsittning att samtliga

styrelseledaméter stéllt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor. Om dvergang av bostadsriitt
stadgar §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
§4

Medlem som i samband med fSrvirv av fastighet for ombildning frin hyresritt till bostadsritt ej tecknar
bostadsritt, kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.
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Avgifter
§5

Insats och drsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
{Greningsstamman,

Arsavgiften avvigs s att den i férhillande till ligenhetens fordelnin gstal kKommer att motsvara vad som
beldper pd ldgenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder. Alternativt kan

arsavgiften fordelas enligt procentuella andelar for varje bostadsritt, andelstal. fordelningstal. eller med
en fast respektive rorlig del.

| arsavgiften ingdende ersiittning for vdrme och varmvatien, elektrisk strém. renhdllning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller vtenhet.

Upplatelseavgift, overldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete
med Overlatelse fir av bostadsriittshavaren uttagas overlitelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 %

av basbeloppet som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap. For arbete vid pantsitining av
bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttagas pantsittningsavgift med hogst | % av basbeloppet.

Overging av bostadsriitt
§6

Bostadsrittshavaren dger ritt att fritt 6verldta sin bostadsriitt och till kdpeskilling som siljare och kdpare

kommer dverens om. Det dr dock foreningen forbehdllet att préva ansdkan om medlemskap i enlighet
med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrétishavare som &verlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittsfSreningen
inlimna skriftlig anmélan hdrom med angivande av 6verlatelsedag samt till vem &verlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsratt skall skrifiligen anstka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. | ansdkan
skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansokan.

§7

Avtal om Overlatelse av bostadsrétt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och koparen. Avtalet skall innehdlla uppgift om bostadsritten till den ldgenhet som &verlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla dverlatelse av bostadsritt genom byte eller gava.
Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ir ogiltiga.

§8

Har bostadsriitt dvergdtt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och tilltrida ldgenheten endast
om hon eller han ér eller antas till medlem i féreningen,

Utan hinder av fdrsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsriittshavare utdva bostadsritten. Sedan tre ar
forflutit fran dodsfallet. far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon,
som ej far vigras intride i fSreningen, forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Uppmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till dddsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen.

[~
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§9

Den till vilken bostadsriitt Svergdtt far inte vdgras intriide i foreningen om foreningen skiligen kan nojas
med henne eller honom som bostadsriittshavare. Har bostadsriitt dvergatt till bostadsritthavarens make far
intrade 1 foreningen inte viigras maken. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt

till bostadsligenhet Gvergatt till bostadsrittshavaren niirstiende som varaktigt sammanbott med henne
eller honom.

I fraga om andel i bostadsritt dger fdrsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritien efler
forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nirstdende.

§ 10

Har den till vilken bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviirv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att nigon,
som inte fir vigras intréde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte f6ljs, skall bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§ 11

Har den till vilken bostadsritt Sverlatits inte antagits till medlem #4r &verlatelsen ogiltig. med undantag for
vad som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrattslagen.

Avsiigelse av bostadsriitt
§12

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit frin det bostadsritten upplits avsiga sig bostadsritten och
dédrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsdgelsen dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre
ménader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad till det inre hélla ligenheten med tillhdrande utrymmen, t ex
ldgenhetsforrad och i bostadsriitten ingéiende mark, i gott skick.

Till lagenhetens inre skick riknas: rummens viiggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och dvriga
utrymmen i ldgenheten samt eldstdder inklusive rokgingar, glas och bagar i ldgenhetens ytter- och
innerfonster, lagenhetens ytter- och innerddrrar samt de anordningar fran stamledningar for vatten,
avlopp, gas, elektricitet, och ventilation som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte
heller for annat underhall av radiatorer &n mélning av dessa. Bostadsrittshavaren svarar inte heller for
reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp. virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett lagenheten med ledningama och dessa tjénar fler #n en ligenhet.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong. terrass eller uteplats aligger det bostadsritthavaren att svara
tor renhéllning och sndskottning.

fad
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Bostadsriittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- cller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom bostadsritishavarens  virdsloshet eller forsummelse, eller vardsioshet eller
forsummelse av nigon som hor till bostadsriushavarens hushall eller giistar bostadsriittshavaren eller av
annan som bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for bostadsrittshavarens
rikning. Ifraga om brandskada som uppkommit genom véirdsloshet eller forsummelse av ndgon annan in

bostadsritishavaren sjalv. giller vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjirde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i ligenheten. Foreningsstamma kan i
samband med gemensam underhéllsdtgird besluta om reparation. bvte av inredning och utrustning

avseende de delar av ldgenheten som medlemmen annars svarar for. detta sker da pa foreningens
bekostnad.

§ 14

Bostadsrittshavaren fir. sedan ligenheten tilltritts. utfora 4ndring i ldgenheten. Bostadsrittshavaren far
emellertid inte utan styrelsens tillstind utfora atgird som innefattar ingrepp i biirande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan visentlig
fordndring av liagenheten. Som visentlig forindring riknas alltid forandring som kridver bygganmilan
eller bygglov. Det dligger bostadsritishavaren att anséka om bygglov eller att géra bygsanmilan.

Styrelsen far inte viéigra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgédrden &r till

pétaglig skada eller oldgenhet for foreningen. Tillstdndet kan emellertid villkoras av. att arbetena utfdrs
av behdrig hantverkare.

§ 15

Nir bostadsrdttshavaren anvinder ligenheten skall bostadsréttshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stormingar som i sadan grad kan vara skadlig for hélsan eller annars forsémra
deras boendemiljd att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin
anvidndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Bostadsrattshavaren skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i
Overensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 8ver att
dessa aligganden fullgdrs ocksé av dem som bostadsréttshavaren svarar for enligt 13 § fjérde stycket.

Om det férekomimer siddana storningar i boendet som avses i frsta stycket forsta meningen. skall
foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérmingarna
omedelbart upphor. Detta géller dock inte om foreningen utnyttjar sin rétt, att direkt siga upp

bostadsréttshavaren med anledning av att stdmingarna #r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremdl &r behéfiat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 16

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 13 § i sidan utstriickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick s& snart som mdjligt, far foreningen avhjiilpa bristen pd

bostadsréttshavarens bekostnad. Siddan uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress.
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Foretrddare for bostadsrittsforeningen har riitt att fA komma in i ligenheten nér det behévs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt forsta stycket. Nir
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsritten skall tvéngsforsiljas enligt 8
kapitlet bostadsriittslagen. @r bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa limplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrétishavaren inte drabbas av storre olidgenhet #n nédvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tdla sadana inskrinkningar i nytjanderiitten som foranleds av
nodvindiga atgéirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tillirdde till ligenheten ndr foreningen har riitt till
det, fir kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning.

§17

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse
far bostadsrittshavaren @ndé upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstind til]
upplatelsen. Sddant tillstand ska limnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for upplatelsen
och foreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke. Mdjlighet till Hyresndmndens
godkdnnande av andrahandsupplételsen foreligger jamlikt kapitel 7§11 Bostadsrittslagen.

Det aligger bostadsrittshavaren att vid sidan upplételse i andra hand av ligenheten:

—  dels ombesdrja att hyresgésten i s#rskild handling avstdr fran sitt s.k. besittningsskydd jamlikt JB 12:45
innan tilltradet samt begéira hyresndmndens godkinnande av avstdende.

—  dels villkora giltigheten av hyresavtalet av detta hyresnimnden godkénnande, samt

—  dels att informera hyresgésten om gillande ordningsforeskrifter och bestimmelse samt att han efter
verkstdlld uppsagning méste avflytta fran ligenheten utan ansprak p ersittning i nigon form.

| friga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person #n en kommun eller ett landsting, krivs

det for tillstdnd till upplatelse i andra hand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att
viigra samtycke,

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke kriivs inte, om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till
ligenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrittas om

upplatelsen.

§18
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller ndgon medlem i féreningen.

§19

Bostadsrittshavaren far inte anvinda Ligenheten for annat dndamal 4n det avsedda. Foreningen far dock
endast aberopa avvikelser som &r av avseviird betydelse for foreningen eller annan medlem i féreningen.

L
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§ 20

Betalar bostadsriittshavaren inte i rit tid insats eller upplatelseavgifi som forfaller till betalning innan
ligenheten far tillirddas och sker inte rittelse inom en manad efter anmaning. far foreningen hiiva
upplatelseavtalet. Anmaningen skall skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad

som nu sagts géller inte om ligenheten tilltrdus med styrelsens medgivande. Hiives avitalet. har féreningen
ritt till erséittning tor skada.

§21

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts 4r, med de begransningar

som foljer av 22 och 23 §§. forverkad och foreningen berittigad att siiga upp bostadsriittshavaren for
avilyttning,

l. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvi veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, niir det giller en bostadslagenhet, mer
dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,
3. om ldgenheten anvinds i strid med § 18 och § 19,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet Ar
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan

oskaligt drojsmél underritta styrelsen omn att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
1 fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvdrdas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt § 15 vid anvéindningen av lidgenheten eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand vid
anvdndning av denna dsidositter de skyldigheter som enligt § 13 aligger en bostadsrittshavare.

6.  om bostadsrittshavaren inte limnat tilltrdde till fsreningen enligt § 16 och inte kan visa giltig ursikt
for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det som bostadsrittshavaren skall

gora enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, samt

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande, eller for
tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

§ 22

Nyttjanderdtten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse. Inte
heller dr nyttjanderétten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i 21 § 7

inte fullgdrs om bostadsréatishavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fulledras
av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstéillning i visst foretag eller ndgon liknande skyldighet
far inte liggas till grund for ett forverkande.
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§23

Uppsigning pa grund av forhallandet som avses i 21 § 2.3 eller 3-7 far ske endast om bostadsrittshavaren

later bli au efter tillsigelse vidta riittelse uwtan drojsmal. Tillséigelsen skall skickas i rekommenderat brey
under mottagarens vanliga adress.

Ifrdga om en bostadsligenhet fir uppsdgning p& grund av forhllandet som avses i 21 § 2 inte heller ske
om bostadsriittshavaren utan drdjsmal anséker om tillstdnd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar det fragan om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i 21 § 5 #ven om ndgon
tillsidgelse om rittelse inte har skett. Deua giiller dock inte om stdrningama intréffat under tid da
tigenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i § 17.

§ 24

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllande som avses i 21 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse

innan foreningen har sagt upp bostadsrattishavaren for avflyttning far bostadsrittshavaren inte direfier

skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta giiller dock inte om nyttjanderitten 4r forverkad pa grund av
sadana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avsesi 15 §.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsratishavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag da foreningen fick reda pa forhallandet
somavses 1 21 § 4 eller 7 eller inte inom tvd manader frin den dag da foreningen fick reda pé forhallandet
som avses 121 § 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidtaga rittelse.

§ 25

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ligenheten pé grund av forhdllandet som avses i 21 § 8 endast om
foreningen sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att féreningen fick reda
pd forhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till &tal eller om forundersokning inleds. har

foreningen dock kvar sin rétt till uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i
brottinalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nigot annat sitt.

§ 26

Ar nyttjanderitten enligt 21 § 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgiften och har

férening med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denna pd grund av
drojsmalet inte skiljas fran ligenheten

I. om avgiften — nir det dr friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrdttshavaren, pa sidant sitt som anges i 7 Kapitlet 27 och 28 § § bostadsriittslagen, har

delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala arsaveiften inom
denna tid, eller

-2

om avgiften - nér det &r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att bostadsrittshavaren
delgetts underriittelse pd motsvarande sétt som enligt 1.

For underriittelse enligt 1 och 2 finns sérskilt formuliir, se SFS 2003:37.
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Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin lidgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala arsavgifien inom denna tid som anges i forsta stycket |
pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och drsaveifien har betalats si snart det var
majligt, dock senast nédr tvisten om avhysning avedrs i forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf giiller inte om bostadsrattshavaren. genom att vid upprepade tillfillen inte

betala drsavgiften inom den tid som anges i 21 § 1. har &sidosatt sina forplikielser | sa hog grad au
bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges under |
respektive under 2.

§27

Sdgs bostadsrdttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 21 § 1.4-6 eller 8. #r
bostadsrittshavaren skyldig att flytta genast.

Stgs bostadsrattshavaren upp av ndgon annan i 21 § angiven orsak, fir bostadsritishavaren bo kvar till det
méanadsskifte som intrdffar narmast efter tre ménader fran uppsigning, om inte ritten aldgger

bostadsréttshavaren att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker p g a obetald drsavgifi

enligt 21 § 1 och bestdimmelserna i 26 § tredje stycket ér tillimpliga. Vid uppségningen i andra fall p g a
obetald arsavgift enligt 21 § 1, tilldmpas &vriga bestimmelser i § 26.

En uppségning skall vara skriftlig. Om det &r bostadsrittshavaren som g8r uppsiigningen, far den ske hos
den som har rétt att ta emot arsavgiften pd foreningens vignar.

§28

Om fSreningen siiger upp bostadsrittshavaren 1ill avflyttning, har fSreningen rétt tili erséttn ing for skada.

§29

Om en bostadsritt siigs upp av ndgon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrittslagen, dvergar
bostadsritten genast till foreningen. Foreningen skall betala skilig ersédttning for bostadsritten.

Har bostadsréttshavaren tilltrétt ligenheten, skall hyresavtal anses inganget fran tiden frin uppsigningen,

om bostadsréttshavaren i uppsigningen begért att f2 bo kvar i ligenheten. 1 s fall giller 4 kap 9 §.
bostadsrittslagen.

§ 30

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till féljid av uppsigning som avses i 21 §, skall
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen. si snart det kan ske, om inte foreningen,
bostadsritishavaren och de kiinda borgendrer vars rétt berors av forsiljningen, kommer 8verens om ndgot

annat. Forsdljmingen far dock anstd tills dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit
atgiirdade,

Av vad som kommit in genom forséljning fir foreningen behalla s& mycket som behdvs for att ticka
forenmingens fordran hos bostadsriittshavaren.



allabrf.se

Underriittelse vid pantsiittning av bostadsriitt
§ 31

Har foreningen underrittats om att en bostadsriitt dr pantsatt. skall foreningen utan droéjsmal underitta
panthavaren om bostadsrétishavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som dverstiger vad
som arsavgiften beldper pd en ménad och bostadsrittshavaren drojer med betalning i mer iin tva veckor
frin forfallodagen. Underriittelsen skall skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphirande av bostadsriitten i vissa fall
§ 32

Overlates ett hus i vilket ldgenheten finns eller sdljs huset exekutivt, upphér bostadsritten. Foreningen ér
ddrmed skyldig att betala skilig ersittning for bostadsritten. Trider foreningen i likvidation inom tre
manader fran det frigan om foreningens ersittningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsits
foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock bostadsrittshavarens ritt att fi ersdttning for
bostadsrétten beddmas efter de regler som giller for skifte av foreningens tillgangar.

Upphdr bostadsritten enligt forsta stycket och har ldgenheten tilitritts, skall skriftligt hyresavtal anses
inganget. 1 s fall géller 4 kap 9 § bostadsritislagen.

Styrelse och revisorer
§33

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledam&ter med ingen eller hgst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs pa ordinarie stimma for ett till tvd 4r. Ledamot kan omviiljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och nirstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Om foreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
myndighet. Dérest den beslutande myndigheten sa provar lampligt, ma vederborande myndighet i stiillet
fér en styrelseledamot jimte suppleant for denne utse en rapportdr. vilken skall taga del av
bostadsrittsforeningens rékenskaper och protokoll med dartill horande handlingar, styrelsens
forvaltningsberittelse, revisionsberittelse och styrelsens yttrande i anledning av eventuella
revisionsanmérkningar. Rapportdren #ger ocksd rdtt att ndrvara vid foreningsstimmor och
styrelsesammantriden samt vid besiktning av foreningens egendom. Vid styrelsens sammantride
dvensom vid foreningsstdmmor &dger rapportdren rétt att viicka forslag och fi sin mening antecknad i

protokollet
§ 34
Styrelsen har sitt séte i Stockholm kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.
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Styrelsen &r beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, ndr antalet nirvarande ledamdter vid sammantridet
overstiger hilften av samtliga styrelseledamater. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de
flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitriddes av ordféranden. dock att giltigt

beslut fordrar enhillighet nir for beslutforhet minsta antal ledaméter ir nirvarande samt i det fall som
avses i § 3.

§ 35

Foreningens riikenskapsar omfattar tiden | januari — 31 december. Fore april manads utgéing varje ar skall
styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberitielse. resultatriikning samt balansrikning.

§ 36

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sidan egendom. Styrelsen eller

firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtritt.

Styrelsen dger ritt att till siikerhet for medlemslan for forvirv av bostadsritt i foreningen, ldmna pantbrev
I foreningens fastighet och teckna borgen. I samband hiarmed skall bostadsrittshavaren limna sin

bostadsrétt som pant till foreningen som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt
dtagande.

§ 37
Foreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tvé
revisorssuppleanter. Om foreningens tillgangar enligt de tvé senast faststillda balansrikningarmna uppgar

till 1000 ganger det basbelopp. enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring, som géllde under den sista
ménaden av respektive rikenskapsar, skall minst en revisor vara auktoriserad.

Revisorer och revisorsuppleanter véljs for tiden frdn ordinarie foreningsstimma intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma hallits. Vid foreningens konstituerande mote kan lingre valperiod tilldimpas.

Om foreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie revisor och en suppleant utses av
myndighet.
§ 38

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revision &r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den
31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdimma Over av revisorerna gjorda
anmaérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda

anmarkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma. pé
vilken de skall fsrekomma till behandling.

10
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Fbreningsstimma
§ 39

Ordinarie foreningsstinuna hills drligen fore juni minads utgdng.

Extra foreningsstamma hélls da styrelsen eller revisorerna finner skil diirtill eller dd minst en tiondel av

samtliga rostberéttigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av det irende som
dnskas behandlat.

§ 40

Medlem som 8nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anmiila drendet
till styrelsen senast fore april manads utgéing for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§ 41
Pd ordinarie foreningsstiimma skall férekomma:

Stdmmans Gppnande.

Godkénnande av dagordning.

Val av ordférande vid stimman.

Anmélan av ordforandens val av protokollforare.

Val av en justeringsman tillika réstrdknare som jamte ordforande skall justera protokollet.
Fraga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst.

Faststéllande av rdstlangd.

Styrelsens drsredovisning,.

Revisoremas berittelse.

Faststdllande av resultat- och balansriikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Arvode at styrelsen och revisorerna.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.

Val av revisorer och suppleanter.

Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt drenden enligt § 40.
Stammans avslutande.

RO S0P PNA LW~

§42
Péa extra foreningsstdmma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de 4renden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§43
Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om forekommande drenden och utfirdas genoim

personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med post. e-mail eller fax

senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma. dock tidigast fyra veckor fore
stdmman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

| 1



allabrf.se

Sérskilda villkor for beslut
§ 44

Beslut som innebiir viisentliga fordndringar av foreningens fastighet skall fattas pa en fSreningsstimma.
om inte nagot annat har bestimts i stadgarna. Ifrdiga om sadana digirder som innebiir en visentlig

forindring av en bostadsrittshavares lidgenhet giller dock bestimmelserna i 7 kap 7 § och
bestiimmelserna i 9 kap 16 § forsta stycket 2 i bostadsrittslagen.

§ 45

For att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig krivs att det har fattats pA en
féreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits.

L. Om beslutet innebér dndring av ndgons insats och medfor rubbning av det inbordes forhillandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berérs av #ndringen ha gt med pa
beslutet, Om enighet inte uppnds, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de berbrda
bostadsritishavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godk#nts av hyresnimnden Ett
beslut om nedsittning av samtliga insatser skall genast anmilas for registrering vid Patent- och
registreringsverket och far inte verkstillas forréin ett &r har forflutit efter registreringen.

I~

Om beslutet innebdr en Skning av samtliga insatser utan att det inbdrdes forhallandet mellan
Insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha gdtt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas.

blir beslutet &ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gitt med pa beslutet och det
dessutom har godkidnts av hyresnamnden.

Lad

Om beslutet innebir att en ligenhet som upplétits med bostadsritt kommer att forindras eller i sin
helhet behdva tas i ansprdk av fbreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadsritishavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till

andringen, blir beslutet andd giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande har gitt med pi
beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

4. Om beslutet innebér utvidgning av fSreningens verksamhet, skall minst tvd tredjedelar av de
ristande ha gitt med pé beslutet,

5. Om beslutet innebdr dverltelse av ett hus som tillhdr foreningen, i vilket det finns en eller flera
lagenheter som &r uppldtna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som giller for
beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tvi

tredjedelar av bostadsriittshavama i det hus som skall &verldtas skall dock alltid ha gitt med pa
beslutet.

6. Om det i stadgarna finns ytterligare ndgot villkor fr att ett beslut enligt 1-5 skall vara giltigt,
giller dven det. Foreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsritten och som ér
kénd for foreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. For @ndring av bostadsrattsforeningens stadgar giller 9 kapitlet 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

§ 46

Ett stammobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 skall p4 begéran av foreningen godkinnas av hyresndmnden.
om férédndringen &r angeldgen och syftet med dtgérden inte skiligen kan tillzodoses pa ndgot annat stt
samt beslutet inte &r oskiligt mot bostadsrittshavaren. Kan foréndringen anses vara av liten betydelse for
bostadsréttshavaren, fir hyresnimnden dock limna godkinnande, om &tgirden inte skéligen kan
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tillgodoses pa nfigot annat sitt. Namnden far forena ett beslut om godkénnande med villkor. Begiir
bostadsréttshavaren att foreningen skall 16sa in bostadsritten. far godkinnande limnas endast med villkor
om inlosen, sdvida inte bostadsrittshavaren skiligen bor kunna godia forindringen #nda. Innebér

namndens godkénnande att ligenheten i sin helhet far tas i ansprak av foreningen. skall godkénnandet
limnas med villkor att inlésen sker.

§ 47

Vid [oreningsstimman har varje medlem en r&st per ligenhet denne innehar. Innehar flera medlemmar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost per ligenhet.

Medlem far foretrddas av ombud som inte dr medlem i féreningen. Ombudet skall forete fullmakt och far
foretrdda flera medlemmar.

Rostberiittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Fonder
§ 48

Inom forening skall bildas féljande fonder.

Fond for yitre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvirdet for foreningens fastighet eller tomtrétt. Om foreningen i sin resultatrikning gor avsittning

i form av avskrivning pa foreningens byggnader, kan avsattmingen till fonden yttre underhall for samma
rakenskapsdr, minskas i motsvarande mén.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.
Styrelsen kan disponera dispositionsfonden.

Upplbsning och likvidation
§ 49

Vid foreningens upplosning behallna tillgangar skall tillfalla medlemmarna i forhillande till insatserna.

I allt varom ej hédr ovan stadgats giéller bostadsrittslagen.

- AT ..

Ovanstéende stadgar har antagits vid foreningens bildande den
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