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SLOTTSSTADEN
MALMO

Kopenhamnsviagen 20C

Pa bekvamt vaningsplan finner vi denna superfina 2:a om hela 63
kvm. Generos séllskapsytor med luftig takhojd & genomgaende

ljusinslapp
UTGANGSPRIS 2495 000 kr
AVGIFT 4 539 kr/man*
ANTAL RUM 92
BOAREA 63.1 kvm
VANINGSPLAN 92
BALKONG Balkong finns

*| grundavgiften ingar varme, vatten, bostadsrattstilldagg. Tillkommer
obligatorisk avgift for bredband och kabel-tv om 141kr/man samt ett
schablonbelopp for el om 336kr/man som stdms av i slutet av aret och
sen regleras pa avgiften i april féljande ar.

ANSVARIG MAKLARE

Fredrik har en lang karridar som séljare och chef bakom sig,
och har bland annat studerat foretagsekonomi. Han brinner
for att gora varje kund helndjd med sin bostadsaffar genom
sitt stora engagemang for affarer och service, och han satsar
pa en hog tillgdnglighet for att skapa ldnga kundrelationer.
Eftersom Fredrik ar uppvuxen och bosatt i centrala Malmo har
han ett stort kontaktnat i omradet och mycket god
lokalkannedom.

FREDRIK LECHE
Fastighetsmaklare
0739-20 66 52
fredrik.leche@bjurfors.se
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Valkommen

Mellan Ribersborg och Dammlfri finner vi Slottsstadens
populéra kvarter.

Pa rofyllt lage strax intill Rénneholmsparken finner vi
populédra BRF Korsor. Denna rymliga funkistvaa erbjuder
manga fordelar sdsom narhet till city, hav och stadens
parker. Samtidigt ges ett gott pendlingslage med endast en
kvarts rask promenad till Triangeln.

P& andra vaningen bjuder vi pa en trevlig och vilkomnande
hall. Redan vid forsta anblick mots du av det fantastiskt
valbevarade originalgolvet som ar vackert och ljusa, 6ppna
ytor! Sallskapsrummet breder ut sig med en rymd och vél
tilltagen takhojd, samt stora fonsterpartier som bjuder pa
ett harligt ljusinslapp. Det valdisponerade kdket ger goda
forvaringsmojligheter och arbetsytor samtidigt som du
blickar ut mot den trevliga och gronskande innergéarden.
Bostadens harmoniska sovrum &r ocksa beldget mot den
lummiga innergdrden med en stor och fin balkong som ger
harligt ljus fran formiddagssolen.

Nu har du chansen att forvarva en trevlig och genomgéende
bostad med fina funkisattribut och bra ytor samt stor
balkong, i ett trevligt och attraktivt lage med nara till

parker, caféer, restauranger!

varmt valkommen pa visning

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.







Interior

Hall:
valkomnande hall med gré klinker och vita vaggar. Forvaring i
garderob.

Badrum:

Mork mosaik pa golv och vitt kakel. Badrummet &r inrett med
WC, handfat ovan vitt underskép, spegel samt dusch.
Golvvarme.

Vardagsrum:
Stort och rymligt vardagsrum med god plats for bdde matplats
och soffgrupp. Fin original parkett och vita vaggar.

Sovrum:

Originalparkett och grabeiga vaggar. Forvaring i garderob med
skjutdorrar samt inbyggt stadskap. Utgang till gdrdsvand
balkong i dster.

Kok:

Parkettgolv och vita vaggar. Vit koksinredning med vita slata
luckor, spotlights i 6verskap och morkgré bankskiva. Kéket ar
utrustat med integrerad kyl/frys, kombinerad varmluftsugn- och
mikrovagsugn, hall, flakt och integrerad diskmaskin.
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Generos séllskapsytor med luftig takhojd &
genomgaende ljusinslapp
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PLANSKISS

Planskissen 4r ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 0052 MALMO
KOMMUN.

ADRESS
Kopenhamnsvagen 20C, 217 43 MALMO

VANING
2av 4.

ANTAL RUM
2 rum och kok.

BOAREA
63.1 kvm.

Areakalla: Uppgifter enligt
bostadsrattsféreningen

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 4 539 kr/méanad.

| grundavgiften ingar varme, vatten,
bostadsrattstillagg. Tillkommer
obligatorisk avgift for bredband och kabel
-tv om 141kr/man samt ett
schablonbelopp for el om 336kr/man

Képenhamnsvagen 20C, MALMO
Utgangspris: 2 495 000 kr

som stams av i slutet av aret och sen
regleras pa avgiften i april foljande ar.
Andel av arsavgift: 1.1%

Andel i féreningen: 1.1%
Overlatelseavgift: 1433 kr.
Overlatelseavgift betalas av: koparen
Pantsattningsavgift: 573 kr
Bostadsratten ar inte pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 76 kwh/kvm och ar.
Energiklass: D

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
578 394 kr.

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebadrande tillgdngar och
likvida medel. Berdakningen ar gjord via
Bopedia. For mer information kontakta
ansvarig fastighetsmaklare.

BALKONG
Balkong finns.

GARDSPLATS/INNERGARD

Foreningen har en underbar kringbyggd
innergard med grillmdjligheter, sittplatser
for umgange och lekplats for de mindre. |
den lummiga omgivningen finns det aven
ett uppfort miljohus.

BOSTADSRATTSFORENING
Brf Korsor, org.nr. 746000-1170

Brf Korsdr ar en mycket valskott forening
som har funnits sedan huset byggdes.
Foreningen bestar av 87 lagenheter och 1
affarslokal upplatna med bostadsratt
samt ndgra mindre kallarlokaler med
hyresratt.

Foreningens ekonomiska forvaltning skots
av Bredablick.

Foreningsform: Bostadsrattsforening
Akta/odkta forening: Akta forening

Antal lagenheter: 87

Antal lokaler: 1

Tillater juridisk person: Foreningen tillater
inte juridisk person som kdpare.

Tillater delat dgande: Ja, den boende ska
dga minst 10%.

FORSAKRINGAR



Foreningen ar forsakrade via Trygg Hansa
har en fastighetsforsakring for de
byggnader som foreningen ager.
Foreningen star ocksa kollektivt for det sa
kallade bostadsrattstillagget, som
skyddar resp. bostadsréatt i samband med
exempelvis fuktskador eller brand.
Hemforsakring tecknar varje hushall sjalv.

FORENINGENS EKONOMI
Foreningen har som grund att forsoka
halla en arliga hojning pa 1-2%.

Foreningen hojde avgiften med 10% i
arsskiftet till 2024.

| dagslaget finns inga fler avgiftshdjningar
planerade (kontrollerat 2024-03-07).

Hushallsel

Foreningen har gemensam el och
avlasning av forbrukning per lagenhet
sker en gang per ar. Eventuellt
6verskott/underskott regleras pa avin i
april.

PLANERADE OCH UTFORDA
RENOVERINGAR

Foreningen har en uppdaterad hemsida
om husens renoveringar:
https://www.brfkorsor.se/?rID=1092&pag
e=renovering+&-+underhall

Utférda renoveringar/underhall:

2013 Renovering av trapphus (méalning
och ny belysning). Nya kodlas

2014 Ny belysning i kéllare och
fastighetsboxar

9017 Sakerhetsdorrar till samtliga
lagenheter. Obligatorisk
ventilationskontroll (OVK)

2019 Bredband

2020 Bergvarme installerades

2021 Besiktning av fastigheten samt
upprattande av aktuell underhallsplan
909292 Tak- och fasadrenovering.
Dranering kring respektive byggnad och
runt garaget. Spolning, filmning,
uppfraschning, relining av avlopps-,
spillvatten-, dagvatten-,
dréaneringsledningar i mark pa
fastigheten.

20923 Aterstéllande av mark och véxtlighet
efter tak, fasad- och draneringsprojektet.

Kommande underhall (Kontrollerat 2024-
03-07).

2024 - Radonmatning samt dven
ventilationsunderhall som ar en
pagéaende entreprenad just nu

BYGGNAD

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen dger marken.

BILPLATS

99 garageplatser. Gar att hyra for 700
kr/man samt 5 platser for motorcyklar
300kr/man. Separat kosystem tillampas.
| omradet rader det kommunal
boendeparkering (Kontrollerat 2024-03-
05 via hemsida).

99 garageplatser. Gar att hyra fér 600
kr/man samt 5 platser for motorcyklar
300kr/man. Separat kosystem tillampas.
| omradet rader det kommunal
boendeparkering.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
| foreningens lokaler finns:

- Cykelforrad i kallaren

- Gemensamma tvattstugor med tva
tvattmaskiner vardera, torktumlare och
torkskép (beldget i kéllaren i respektive
huskropp).

- Barnvagnsforrad

TV OCH INTERNET
Bredband och kabel-TV via Tele2.
Debiteras som obligatoriskt tillagg
manadsvis i samband med
manadsavgiften.

Bredbandets hastighet &r som standard
100/10 Mbit/s. Det finns mojlighet att
kontakta Tele2's kundtjanst och utan
extra kostnad uppgradera till 250/50
Mbit/s (Kontrollerat via hemsida 2024-03
-06).

OVRIGT OM FORENINGEN
Informationen om foreningen har
inhdmtats genom féreningens hemsida,
arsredovisningar och kontakt med
foreningen. Awvikelser kan forekomma
och séljaren samt méaklaren uppmanar
spekulanter att sjalva
undersdka/kontrollera informationen,
framforallt om n&got ar av extra stor
betydelse for dig som kdpare. Kontakta
garna styrelsen pa
brf.korsor@gmail.com eller g& in pa
foreningens hemsida www.brfkorsor.se.

FORENINGENS HEMSIDA
https://www.brfkorsor.se/

NUVARANDE AGARE

Hanna Hansson, Marco Rodoni

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras fastighetsméaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ifall du ar val forberedd har du alltid

bast mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och saljare ska kdanna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en sé kallad 6ppen
budgivning, vilket innebdr att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet
lamnas budgivningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av méklaren tillsammans
med Ovriga dokument rorande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar séljaren genom maklaren satter
upp fér budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta méaklaren direkt. Att presentera
budgivningen [6pande pa var hemsida ar utgdngspunkten,
notera dock att det ar sdljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framforda till séljaren som inte
presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tAnka pa &r att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kdpare och séljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa kopa, det ar
alltid saljaren som har fri prévningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sélja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till méklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud frdn en spekulant utan att
andra spekulanter far mojlighet att ldmna bud, ett sa
kallad dolt bud.

P& var hemsida kan du ldsa mer om hur vér budgivning gar
till. Dar finns aven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.

S|E|B seb.se/bjurfors

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Vi ger dig personlig radgivning som utgdr fran dina
behov och mal. Som kund hos Bjurfors kan du
anstka om bolén hos oss och f tillgang till flera
formanliga erbjudanden.

PERSONLIG RADGIVNING

Vara erfarna radgivare ser till att du gor en val
genomtankt bostadsaffar. De hjdlper dig genom hela
processen, ger dig kloka rad och ser till att du har full
kontroll pa alla detaljer. Dessutom kan du alltid na
var kundservice dygnet runt, alla dagar i veckan.

FORMANLIGA LAN OCH TJANSTER

Forenkla vardagen med smarta banktjanster och
privatlan till formanliga villkor. Fa koll pa hela
vardagsekonomin med de vanligaste banktjansterna,
kostnadsfritt forsta aret. Gor idéer till verklighet med ett
privatldn mellan 20 000 - 350 000 kronor, utan sakerhet
eller upplaggningsavgift.

ERBJUDANDEN FOR SAKERHETS SKULL

Vi ser till att du stér rustad om det ovantade intraffar. Hos
oss far du hjalp med bade familjejuridik och forsakringar.
Fa vart laneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna
och formanliga erbjudanden hos vara samarbetspartners
Trygg-Hansa och Lexly.



UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stdmma dverens med vad som avtalats mellan
kopare och séljare samt vad kdparen har fog att férvanta
sig; sett i ljuset av bostadsrattens dlder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen
(eftersom en bostadsratt ar los egendom) men vid
provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksé bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kop har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sdsom fel dberopa vad som borde ha mérkts vid
undersokningen. Om képaren uppmarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjélv kan dra ndgon slutsats av
detta, maste koparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgdra sin undersokningsplikt. Kdparen
bor ocksd tanka pa att séljaren inte ansvarar for fel eller
brister som kdparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att understka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomf6ra storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for foreningen bor
darfor ingd i kdparens undersokning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, kravs att om-
standigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad képaren med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten Gverlats i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid dvilar det séljaren att upplysa om
vasentliga forhdllanden rorande bostadsratten.

Aven om bostadsréitten sélts i befintligt skick, kan den
alltsa anses vara felaktig om saljaren fore kopet har
undanhallit omsténdigheter av betydelse for kdparen.
Om séljaren pé detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan saljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsd i saljarens eget
intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pa

fel som séljaren kdnner till - eller missténker. Det som
séljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
séljaren ldmnar. Utfastelser kan ocksa innebara att
koparens skyldighet att undersoka visst forhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag géller mellan kdpare
och saljare. Emellertid rdder avtalsfrihet i frdgan om

ansvarsfordelningen vilket innebar att parterna kan avtala
om en annan fordelning &n den som beskrivits ovan. Som
exempel kan namnas nér en séljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6nskar
fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méaklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig 6verblick ver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsmaklare vid din sida

som personlig képradgivare. Denne kan svara pa dina
fragor infor ett kdp av ny bostad. Bestk bjurfors.se for mer
information. Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

N&r du anméler dig till en av vara visningar dppnas ett
konto at dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsmaklarlagen ska méaklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller méklaren

vid forsaljning av tillaggstjanster. Nedan finns de
tillaggstjanster som vi for narvarande marknadsfor.
Ersdttningarna nedan utgar till Bjurfors Sverige AB och
inte till den enskilde fastighetsméklaren. Erséttningarna ar
inkl. moms.

TILLAGGSTJANSTER.

« BESIKTNING
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr
Enspecta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500-650 kr

+ FLYTTSTADNING
HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersattning 10% av fakturerat belopp.

* FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Erséttning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annnonsering Bas: 30 %
Annonsering Tilldggsprodukt: 20-40 %

+ BONEO
Administrationsersattning 250-1350 kr

« REBEL ELHANDEL
Administrationsersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Marknadsforingsbidrag 160 kr vid tecknandet av
forsakring

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
L&s mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

malmo@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



