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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Ulrika Eleonora, med site i Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser fore-
gaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s.k. dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun och fastigheten ar beldgen i stadsdelen Kungséngen i Uppsala
pa adresserna Skyttelgatan 6,8 och 10 A-C.

Foreningen dr medlem i Kungstriadgardarnas Sodra SFF.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-11-28. Ekonomisk plan registrerades
hos Bolagsverket 2014-08-01.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Kungséngen 26:4 i Uppsala kommun.

Foreningens byggnader bestér av tva flerfamiljshus med 68 bostadsrétter.
Inflyttning i fastigheten har skett fran maj till oktober 2016.

Ligenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
30 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och koék
4 st 5 rum och kok

Bostéddernas area uppgér till ca 5 655 kvm.

Garaget disponeras med tre andra foreningar. Foreningen har 50 st garageplatser varav 12 st med
elladdstolpe samt 2 st motorcykelplatser. I kéllarplanet finns dven cykelforrdd och lagenhetsforrad.

Vid ridkenskapsérets utgdng uppgick fastighetens taxeringsvérde till 228.000.000 kr, varav markvirdet
motsvarar 68.000.000 kr och byggnadsvardet 160.000.000 kr. Nytt taxeringsvarde asitts fastigheten vart
tredje ar. Nastkommande fastighetstaxering sker 2025.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Moderna forsiakringar. I forsdkringen ingar dven ett kollektivt
bostadsrittstillagg for samtliga bostdder. Boende behover dirmed inte teckna detta tilldgg till sina
hemforsakringar.
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Fastighetens tekniska status
Styrelsens bedomning ar att foreningens fastighet ar i gott skick. Styrelsen har under aret 1atit uppréitta en
underhallsplan som stracker sig 50 ar framat till ar 2071.

Foreningens framtida underhéll

Informationen som lamnas nedan ar foreningens forviantan pa den ekonomiska utvecklingen och utgor
ingen garanti for faktiskt utfall om t.ex. nér i tiden underhéllsatgirder genomfors eller till vilken kostnad.
Informationen utgor inte heller ndgon garanti for hur foreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Avsittning till féreningens fond for yttre underhéll skall enligt stadgarna ske med minst 30 kr per
kvadratmeter boyta, dvs. minst 169 650 kr. Underhallskostnader for framtida underhall 50 ar beréknas
enligt underhallsplanen uppga till 44 kr per m2/ar boyta, totalt 250 000 kr/ar.

For att finansiera forvantade framtida underhallskostnader samt fordela underhallskostnader 6ver aren pa
ett rattvist satt for samtliga boende, rekommenderar styrelsen att arligen fortsétta avsatta medel till fond
for yttre underhall motsvarande den 50-ariga underhallskostnaden samt lite extra da
bostadsrittsforeningen har del 1 Kungstradgéardarnas Sodra SFF. Av styrelsen rekommenderad avséttning
300 000 kr/ar.

Det bor observeras att stambyten (VA och EL) inte ingar i underhallsplanens berdkningar for avséttning
till underhéllsfond. Ej heller byte av hissar, entrépartier, aluminiumfonster och balkongdorrar dr med i
berdkningen.

Ovanstéende ses som investeringar som kan finansieras med nya lan da det blir aktuellt om ca 50 éar.

Planerat underhall och beriknade priser enligt underhallsplan

Ar 2022 Spola stammar 60 000 kr slutfort 2022
Ar2023 OVK 50 000 kr
Ar 2026 Energideklaration, méta radon, OVK 95 000 kr
Ar 2027 Spola stammar 99 000 kr
Ar 2029 OVK 56 000 kr
Ar 2032 Spola stammar, OVK 179 000 kr
Ar 2035 OVK 63 000 kr
Ar 2036 Méla trapphus, energideklaration,

oversyn yttre fasader o tak 2 000 000 kr
Ar 2037-2045 Spola stammar, OVK 512 000 kr
Ar 2046 Byte ventilationsaggregat, energideklaration, radon 1 681 000 kr
Beriknad underhéllskostnad mellan &r 2022 till 2046: 4795 000 kr

Snittkostnad per ér &r 191 800 kr eller 34 kr/kvm boyta och &r. Ovanstaende priser utgér fran dagens (&r
2022) och ér uppriaknade med 2% arligen.

Fastighetsforvaltning

Avtal avseende ekonomisk forvaltning finns tecknat Fastum AB. For den tekniska forvaltningen
inklusive fastighetsskotsel och markskotsel finns avtal med UBC teknisk forvaltning i Uppsala AB. For
stddning har Stadgruppen i Uppsala AB anlitats.

Ovriga avtal med leverantérer:

Hisservice Kone AB
Avtal las/nycklar AB Byggbeslag Las & Sakerhet
Tele/TV/bredband Telia

El Vattenfall
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Vatten och fjarrvirme Uppsala Vatten/ Vattenfall
Avfallshantering Uppsala Vatten och Ragn Sells
Laddstationer Liikennevirta Oy

IMD varmvatten/el Infometric

Foreningens kostnad for VA och fjarrvirme vidarefakturaras av Kungstridgardarnas Sodra SFF, i forsta
hand enligt avldsning av métare, i andra hand enligt andelstal enligt anldggningsbeslut. Akt
0380-2015/76.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-05-02 och dirpa foljande konstituerande
sammantrade haft foljande sammanséittning:

Fanny Huynh Soderberg Ledamot, ordforande
Lars-Borje Croon Ledamot

Jan Elmesito Ledamot

Madelene Hovstadius Ledamot

Miriam Larsson Ledamot

Joel Ohlsson Suppleant

Agnes Bernstrom Suppleant

Representanter ur styrelsen har under aret aven deltagit vid moten i Kungstradgardarnas Sodra SFF.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. For styrelsens
arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Moderna forsdkringar.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig: Niklas Jonsson, auktoriserad revisor

Valberedning

Carl Gidlund Sammankallande
Torbjorn Engkvist

Vigge Ulfsson

Foreningens ekonomiska stdllning
Foreningens ursprungliga anskaffningsvirde av byggnaderna ar 185 025 000 kr samt 87 200 000 kr for

mark, marken &r inte foremal for avskrivning. Med en berdknad avskrivningstid om 100 ar sé blir
kostnaden som belastar resultatrakningen varje ar 1 850 025 kr, denna kostnad 4r dock inte ndgonting
som behdver tas med i berékningen for att arligen faststilla drsavgiften till foreningen.

Avskrivning av byggnad har fram till och med ar 2013 kunnat goras enligt en progressiv
avskrivningsplan. Ar 2014 éndrades redovisningsprincipen s att avskrivningen av byggnad gors linjirt
baserat pa ursprungligt anskaffningsvirde.

Detta innebar att var forening redan fran forsta verksamhetsaret har visat en ansamlad forlust i
resultatdispositionen. Féreningens egna kapital kommer dérfor att minska for varje ar.

Eftersom foreningens arsavgifter skall ticka den 16pande verksamheten inklusive amorteringar och
avséttningar

kommer inte arsavgifterna att behova hojas for att tdcka avskrivningarna pa foreningens hus utan det ar
mer angelédget att analysera utvecklingen av foreningens likviditet.
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Foreningens likviditet

Foreningens har under ar 2022 haft en likviditetsokning om ca 1 miljon kronor. Under &r 2023 berdknas
likvida medel 6ka med ca 700 tkr. Foreningen har ett bundet elavtal till ett pris om 51,8 dre som
villkorséndras 5 november 2024. Foreningen har tre fastighetslan vilka villkorséndras dec 2023 och dec
2024 och nov 2025.

Foreningens skattesituation

Enligt gillande skatteregler betalar foreningen ingen fastighetsavgift for bostdderna de 15 forsta aren
efter fardigstdllandearet som var 2016. Foreningen betalar fastighetsskatt for den del av fastigheten som
ar taxerad som lokaler. Fastighetsskatt betalas enligt nu géllande regler med 1 % av taxeringsvérdet som
faststéllts for lokaldelen.

Foreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hénforliga till
foreningens fastighet. Féreningen ar frivilligt momsregistrerad for IMD.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Forutom den storre underhéllsatgird som har beskrivits under rubriken planerat underhall enligt
underhéllsplan har endast en del mindre reparationsarbeten utforts. Storsta kostnaden &r att brytskydd har
monterats pa varje portdorr.

Ett 1dn har omforhandlats och bundits pé 3 ar till &r 2025-11-25, ny rénta 3,64%. Detta innebér att
foreningens genomsnittliga rantekostnader kommer att bli ca 1,55% ar 2023. For mer information
hénvisas till not avseende foreningens fastighetsldn samt nyckeltalen i flerarsdversikten.

Styrelsen beslutade i november 2022 att hoja arsavgiften for 2023 med 5%. Detta for att mota okade
kostnader frin leverantorer samt 6kade rinte- och energikostnader de kommande aren. Troligtvis
kommer foreningen behdva hoja arsavgiften dven nista ar om inte inflation, réntor och energikostnader
gar ner frdn dagens niva.

Foreningen har under 2022 forbrukat 278 982 kWh el (2021 289 208 kWh). Detta motsvarar en
minskning om ca 3,5%. Cirka 70% av forbrukningen ar hushallsel.

For att ytterligare minska foreningens beroende av kopt el férutom besparingar, har styrelsen haft
kontakt med ett foretag, Everenergy AB for eventuellt installera en solcellsanldggning pa taken.
Foreningen avser att hyra denna for ndrvarande men i avtalet finns dven en utkopsklausul. Kalkylen
berdknas ge 67 000 kWh solel under ett ar.

Medlemsinformation

Foreningen har haft en extrastimma 2022-11-07. Detta for att for andra gangen rosta om nya stadgar,
vilka enhiélligt antogs av stimman.

Foreningen hade vid rakenskapsérets utgang 110 (f. ar 111) medlemmar fordelade pa 68 bostadsritter.
Under éret tillkom 10 nya medlemmar medan 11 medlemmar beviljades uttride vid avflyttning.
Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna till foreningen. Under aret har 6 (f. ar 10) dverlételser skett.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har
de endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ér att sidan endast fir ske efter att styrelsen har givit sitt
samtycke och endast for en period om ett ar 4t gangen. Ansokan ska ske skriftligen. I ansdkan ska skélet
till uthyrningen anges under vilken tid den ska pdga samt namn och personnummer pa den till vilken
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bostaden ska hyras ut i andra hand. Foreningen har i enlighet med stadgarna rtt att ta ut en avgift vid
godkind andrahandsuthyrning.

Foreningen tar ut 6verlatelse- och pantsittningsavgift i enlighet med foreningens stadgar. Det dr koparen
som betalar overlatelseavgiften.

Foreningen tillimpar individuell métning och debitering (IMD) for hushallsel och varmvatten.

Foreningen har under aret inte haft ndgra anstillda som medfort pensionsforpliktelser eller dylikt.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 4325 4303 4190 4116 3985
Resultat efter finansiella poster (tkr) -386 -340 -386 -454 -597
Soliditet (%) 76,06 76,00 75,80 75,38 75,35
Eget kapial, tkr 202 739 202 124 202 464 202 851 203 305
Taxeringsvirde, tkr 228 000 164 000 164 000 164 000 164 000
Arsavgifter, kr/kvm bostadsarea 617 617 602 587 567
Fastighetsel, kr/kvm bostadsarea 75 72 55 73 82
Viarmekostnad, kr/kvm bostadarea 62 0 0 0 0
Vattenkostnad, kr/kvm bostadarea 40 0 0 0 0
Likvidamedel vid arets utgang, tkr 3635 2442 1923 2 156 1093
Total 1&neskuld vid &rets utgéng, tkr 62 450 63 000 64 000 65 600 66 000
Lan/kvm bostadarea vid arets utgang, tkr 11 043 11 141 11317 11 600 11671
Lan i forhallande till taxeringsviarde, % 27 38 39 40 52
Skuldrénta (%) 0,87 1,04 1,21 1,19 1,07
Réntekanslighet/arsavgift % 18 18 0 0 0
Avsatt till fond yttre underhéll, kr/kvm 53 53 31 30 30
lanssprékstaget fond underhall, kr/kvm 0 0 0 0 0
Antal overlételser 6 10 12 4 8
Varav gava, bodelning 0 0 2 1 0
Kopeskilling/kvm bostadarea 51570 46 398 43339 37616 40 055

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 153 231 097
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 153 231 097

Upplatelse-

avgift
51 068 903

51 068 903

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Resultatdisposition

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande balans- och resultatrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Fond for yttre

underhall

860 441

300 000

1160 441

Balanserat

resultat

-2 696 249

-639 754

-3 336 003

-3336 002
-385 755
-3 721757

300 000
-4 021 757
-3 721757

6 (15)

Arets

resultat

-339 754

339754
-385 755
-385 755

Totalt

202 124 438

0
-385 755
201 738 683
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4325038
30 180
4 355218

-1 960 292
-250 049
-88 541

-1 889 204
-4 188 086

167 132

-552 887

-552 887

-385 755

-385 755

7 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

4302932
0
4302 932

-1 831632
-186 764
-90 391

-1 870239
-3 979 026

323 906
-663 660
-663 660
-339 754

-339 754
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

261 123 500
130 832
261 254 332

261 254 332

3668 674

306 867
3975541
3975 541

265229 873

8 (15)

2021-12-31

262973 750
169 786
263 143 536

263 143 536

2475290

336 853
2 812 143
2 812 143

265 955 679
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

204 300 000
1 160 441
205 460 441

-3336 002
-385 755

-3 721757
201 738 684

44 050 000
44 050 000

18 400 000
359113
73 024
11575

597 477
19 441 189

265229 873

9 (15)

2021-12-31

204 300 000
860 441
205 160 441

-2 696 249
-339 754

-3 036 003
202 124 438

43 700 000
43700 000

19 300 000
200 081
64 428

14 638

552 094
20 131 241

265 955 679
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

-385 755
1 889 204
8596

1512 045

28 642
202 121
1742 808

-550 000
-550 000

1192 808

2442 196
3635004

10 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

-339 752
1 870 239
0

1530 487

-95 139
178 431
1613779

-94 826
-94 826

-1 000 000
-1 000 000
518 953

1923 244
2442 197
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning byggnader kommer att berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvarde och
skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan, med borjan ar 2017.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar S5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 3 486 600 3 486 600
Garagehyra 569 635 543 043
Elavgifter 208 840 208 538
Varmvattenavgifter 54295 58 555
Ovriga intikter 795 820
Hyresintékter 6vr objekt ej moms 4873 5376
4 325038 4302 932

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 46 695 145 440
Stadkostnader 95 875 0
Snorojning/sandning 0 2 094
Hisskostnader 92 755 46 024
Besiktningskostnader 0 2360
Gemensamhetsanldggning 230102 755316
Reparationer 110 517 56 436
Hissreparationer 0 25161
Planerat underhall 61299 55250
Fastighetsel 369 716 408 176
Uppvarmning 348 076 0
Vatten och avlopp 222 317 0
Avfallshantering 126 899 101 357
Forsdkringskostnader 50728 47 789
TV, bredband och telefoni 186 244 186 228
Forbrukningsinventarier 788 0
Ovriga serviceavtal 18 281 0

1960 292 1 831 631
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2022

40 810
1 546
330
23250
19 000
93 743
2500
39690
29180
250 049

2022

72 099

16 442
88 541

2022-12-31

272 225 000
272 225 000

-9 251 250
-1 850 250
-11 101 500

261 123 500

160 000 000

68 000 000
228 000 000

12 (15)

2021

32214
1109

0

22 238
21 625
80 343
2200

0
27035
186 764

2021

70 300

3 000
17 091
90 391

2021-12-31

272225000
272225000

-7 401 000
-1 850250
-9 251 250

262973 750

175773 750

87200 000
262 973 750
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Anskaffning laddplatser
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Avrakningskonto forvaltare
Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Avfallshantering
Forsékringskostnader
Forvaltningskostnader
TV, bredband, telefoni
Samféllighetsavgift GA22
Samféllighetsavgift GA26
Fjéarrviarme

Vatten

Ovriga serviceavtal

2022-12-31

194 772
0
194 772

-24 986
-38 954
-63 940

130 832

2022-12-31

3635005
33 067
602
3668 674

2022-12-31

6 306
17271
30 854
15 520
30769
36 908

102 375
65976
888
306 867

13 (15)

2021-12-31

99 945
94 827
194 772

-4 997
-19 989
-24 986

169 786

2021-12-31

2442 196
33034
60
2475290

2021-12-31

6 294
16 187
20030
15520

188 822
90 000
0

0

0

336 853
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2022-12-31
Swedbank 0,72 2024-12-20 25 700 000
Swedbank 3,64 2025-11-25 18 750 000
Stadshypotek 0,55 2023-12-30 18 000 000
62 450 000

Kortfristig del av langfristig skuld 18 400 000

14 (15)

Lanebelopp
2021-12-31

25900 000
18 900 000
18 200 000
63 000 000

19 300 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langsiktig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 600 000 kronor

Lan som forfaller inom ett ar: 17 800 000 kronor

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31
Réntekostnader 103 602
Styrelsearvoden 48 300
Sociala avgifter 15175
Revision 20 000
Fastighetsel 41 264
Fastighetsskotsel 4245
Sophdmtning 4032
Installation laddstolpar 0
Forutbetalda avgifter och hyror 357 400
Reparationer 2 834
Ovriga serviceavtal 625
597 477

Not 12 Stallda sikerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckningar 68 000 000
68 000 000

2021-12-31

1253
47 600
14 956
25000
44 906
12120

3580
65 375

337 304
0
0
552 094

2021-12-31

68 000 000
68 000 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Bostadsréattsforeningen Ulrika Eleonora, org.nr 769628-4566

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ulrika Eleonora for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgtra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Ulrika Eleonora for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av véar elektroniska signatur
Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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