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¢g'5 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Rapsen i Kalmar med séte i Kalmar org.nr. 732400-2828 far hérmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1967. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-12-03.

Foéreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Rapsen 1 1969

Totalt 1 objekt

Foreningen ager fastigheten ovan i Kalmar kommun. Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsékringar Kalmar Lan.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens
fastighetsférsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
106 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 7193
100 p-platser 0
Totalt 206 objekt 7193

Féreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 1 rok, 45 st 2 rok, 45 st 3 rok.

i
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lennart Nordén Ordférande 2022-01-01 2022-07-03
Yvonne Johnsson Ordférande 2022-07-03 2022-11-07
Yvonne Johnsson Ledamot 2022-01-01 2022-07-03
Rolf Petersson Ledamot 2022-01-01 2023-01-30
Birgitta Nilsson Ledamot 2022-01-01

Gunilla Nilsson Ledamot 2022-07-03

Hakan Claesson Ledamot utsedd av HSB Sydost ~ 2022-01-01

Max Klamkin Ledamot 2023-01-30

Rolf Petersson Ordférande 2023-01-30

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Rolf Petersson, Yvonne Johnsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Rolf Petersson, Lennart Nordén, Birgitta Nilsson, Yvonne Johnsson, Gunilla Nilsson.
Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Staffan Andersson med Lennart Hallberg som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Gun-Britt Berliner (ordférande) och Max Klamkin, valda vid féreningsstémman.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-20. Pa stdmman deltog 17 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En férandring av arsavgiften med +3% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéalisbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgarder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhélisplan den 2022-06-09.

M
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1993 Renovering av badrum samt byte av stammar

1994 Ommalning av trapphus

1995 Byte av lassystem

1996 Omlaggning av takpapp

2001 Bredbandsbolagets bredband installerat i samtliga Idgenheter samt pa vicevardsexpeditionen i kéllaren
2003 Balkongutbyggnad samt inglasning av dessa

2004 Installation av tva varmevéxlare

2008-2009 Fonsterbyte

2010 Byte av fjarrvarmekulvert och ventiler

2011-2012 Landgangar mellan ventilationskanalerna pa vinden
2013 Ombyggnad av takflaktar

2014 Byte av belysning i trappa

Ombyggnad av lekplatsen
Ombyggnad takflaktar

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Plattor har satts runt samtliga hus

2016 Sakerhetsdorrar till 1agenheter
2018 Energideklaration

2019 Renovering av tvéttstuga

2021 Asfaltering av parkeringsplatser

Renovering av miljéhus
Forberedelse for laddstolpar

2022 OVK-kontroll
Malning av cykelrum och miljdhus

Foéreningen utfér och planerar féljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal
2024 Tak
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsrétter Gverlatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 125 och under aret har det tillkommit 17 och avgatt 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 127. /W
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 210 218 228 240 220
Skuldséattning, kr/kvm 735 862 986 1068 1244
Réantekénslighet, % 1 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 152 158 146 149 151
Driftskostnad, kr/kvm 287 282 271 263 271
Arsavgifter, kr/kvm 576 576 576 576 576
Totala intékter, kr/lkvm 582 585 584 597 582
Nettoomsattning, tkr 4188 4198 4203 4293 4187
Resultat efter finansiella poster, tkr 882 389 1322 1120 1187
Soliditet, % 68 64 61 57 52
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala réntebarande skulder per kvm total yta (boyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:
Definition: 1 procentenhets rénteféréndring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavagifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pé bostadsratten. Dérfér &r det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger rétt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 624 300 0 0 624 300
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4037 544 0 66 504 4104 048
S:a bundet eget kapital, kr 4661 844 0 66 504 4728 348
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8752 406 389073 -66 504 9074 975
Arets resultat, kr 389073 -389 073 881549 881 549
S:a ansamlad vinst/foérlust, kr 9141479 0 815 045 9956 524
S:a eget kapital, kr 13 803 323 0 881549 14 684 872

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 416 000 kr samt ianspraktagande skett med 349 496 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 9141479
Arets resultat, kr 881549
Reservation till underhallsfond, kr -416 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 349 496
Summa till féreningsstadmmans férfogande, kr 9956 524

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 9956 524

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 4188 758 4198 115
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 12133
SUMMA RORELSEINTAKTER 4 188 758 4210248
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -2 064 047 -2 025 544
Underhall enligt plan Not 5 -349 496 -901 637
Ovriga externa kostnader Not 6 -316 775 -319 297
Personalkostnader och arvoden Not 7 -257 211 -237 228
Av- och nedf,krivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -277 786 -277 786
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3 265 315 -3761 492
RORELSERESULTAT 923 443 448 756
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande poster 25471 23 482
Rintekostnader och liknande resultatposter -67 365 -83 165
SUMMA FINANSIELLA POSTER -41 894 -59 683
ARETS RESULTAT 881 549 389 073

v
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 16 731 242 17 009 028
Summa materiella anliiggningstillgangar 16 731 242 17 009 028
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliaggningstillgangar 16 731 742 17 009 528
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 1190 3570
Avrakningskonto HSB 540 750 811200
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 164 429 181 897
Summa kortfristiga fordringar 706 370 996 667
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 4100 000 3700 000
Summa kortfristiga placeringar 4100 000 3700 000
Summa omsittningstillgangar 4 806 370 4 696 667
SUMMA TILLGANGAR 21538112 21706 195

/l}v
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2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 624 300 624 300

Fond for yttre underhall 4104 048 4037 544

Summa bundet eget kapital 4728 348 4 661 844

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9074 975 8752 406

Arets resultat 881 549 389 073

Summa fritt eget kapital 9956 524 9141479

Summa eget kapital 14 684 872 13 803 323

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2720 000 4285 000

Summa langfristiga skulder 2720 000 4285000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 565 000 1915000

Medlemmarnas inre fond Not 15 797 033 844 304

Leverantorsskulder 256 092 338 498

Aktuell skatteskuld Not 16 16 622 14179

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 2 681 2 681

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter Not 18 495 812 503210

Summa kortfristiga skulder 4133 240 3617872

Summa skulder 6 853240 7902 872

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21538112 21706 195

1y
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
6vriga tillgdngar och avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt védrde. Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller beréiknas fa. Det
innebidr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beridknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: S ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.

Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstéllande av
medel for underhéll av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut ‘

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa dver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en terstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
fran rékenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 1019 tkr
Forandring jamfort med foregaende ér 0 tkr

My
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 4144 320 4144 320
Hyresintdkt lokaler 8400 8400
Hyresintédkt garage och bilplatser 91920 96 205
Hyresintékt dvrigt 23 946 24 564
Konsumtionsavgift el 600 300
Avsatt till inre fond -108 972 -108 972
Intdkt andrahandsupplatelse 7404 9144
Intdkt dverlételser och pantforskrivning 20 022 24 249
Ovriga priméra intékter och erséttningar 1119 -95
4188 758 4198 115
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsikringserséttning 0 12 133
0 12133
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -97 124 -78 636
El -141 558 -109 327
Uppvérmning -676 663 =734 114
Vatten -277 818 -292 846
Renhéllning -126 782 -124 906
TV, bredband, iptelefoni -38 161 -38 127
Obligatoriska besiktningar -48 950 0
Forvaltningskostnader -399 163 -397 093
Forsakringar -80 535 -92 723
Fastighetsskatt -161 014 -154 654
Ovriga driftskostnader -16 279 -3 118
-2 064 047 -2 025 544
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tvittstuga 0 -57 110
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -116 492
Underhall installationer -224 104 0
Underhall mark och utemiljo -34 500 0
Underhall garage och bilplatser -64 500 -728 035
Underhall 6vrigt -26 392 0
-349 496 -901 637
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -11 625 -10 750
Ovriga forvaltningskostnader -233 506 -228 808
Kostnader andrahandsupplatelser =724 -476
Kostnader dverlételse och panter -18 542 -24 744
Kontorsutrustning och -material -2 397 -2 021
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 228 -7 625
Konsulter 0 -4 625
Forbrukningsinventarier -299 0
Medlemsavgifter HSB -39 960 -39 461
Stdimma och styrelse -2 494 -786
-316 775 -319 297

)y
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -134 000 -124 200
Loner for anstillda -2 000 -2 000
Vicevirdsarvode -80 004 =77 502
Ovriga arvoden -9 600 -5000
Ovriga personalkostnader -923 -959
Revisionsarvode -5500 -5 500
Sociala avgifter -25 184 -22 067

-257 211 -237 228

Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -277 786 -277 786
-277 786 -277 786

/WY
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2022-12-31 2021-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2093
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 23011949 23011 949
Ingéende anskaffningsvérde mark 6 845 725 6845725
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 29 857 674 29 857 674
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -12 848 646 -12 570 860
Arets avskrivningar byggnader -277 786 -277 786
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 126 432 -12 848 646
Utgdende redovisat virde 16 731 242 17 009 028
Redovisade vdrden byggnader 9885517 10 163 303
Redovisade védrden mark 6 845725 6 845 725
Fastighetsbeteckning: Rapsen 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1974 56 000 000 21400 000 77 400 000 69 600 000
56 000 000 21 400 000 77 400 000 69 600 000
Stéllda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 10 880 000 10 880 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 10 880 000 10 880 000
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 1 0
1 0
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 104 745 97 361
Forutbetald kabel-TV och bredband 11427 10 362
Forutbetald fastighetsskotsel 0 28 500
Upplupna rénteintékter 4771 4732
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 486 40 942
164 429 181 897
Not 13 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 1,25% 2023-03-01 2 100 000 0
Placering HSB 6 man 1,55% 2023-06-01 2 000 000 3700 000
4100 000 3700 000

o,
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,06% 2024-09-30 2 060 000 240 000
Stadshypotek AB 1,11% 2023-12-30 2225000 100 000
Stadshypotek AB 4,46% 2025-12-30 1 000 000 100 000
5285000 440 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 2720 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 340 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 2225000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2 565000
Genomsnittsréantan vid arets utgang 1,72%
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 1760 000
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 3085000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 15 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende vérde 844 304 799 016
Avsittning 108 972 108 972
Uttag -156 244 -63 684
797 033 844 304
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beridknade skatteskuld 15220 14 173
Slutskatteskuld foregéende ar 1402 6
16 622 14179
Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kiillskatt 2 000 2000
Arbetsgivaravgifter 681 681
2 681 2 681
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2022-12-31 2021-12-31

Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, viarme, renhéllning 117 590 113 264
Upplupen revision 11 500 10 500
Upplupen fastighetsforvaltning 0 5700
Forutbetalda arsavgifter och hyror 356 106 354614
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 616 19132

495 812 503210

Kalmar i/i 2023
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BoRevision 1 Sverige AB
Revisor vald av foreningsstdamman Revisor utsedd av HSB Riksforbund




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Rapsen i Kalmar, org.nr. 732400-2828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rapsen i
Kalmar for rakenskapsaret 2022-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rapsen i Kalmar for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4 styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en bedbmning avom utdelningen ar f?r’[lopande bedoma fOrenlngenS ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav Iagel? 0”1 edkonomiska foreningar,
reningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den |7 1{ 2023

Mohammed Daabas

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




