BJURFORS

Unik mojlighet att
forvirva en plan
strandtomt med egen
strandlinje p4 vackra
Bergholm.
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VALKOMMEN

varvindarna varmer och solen glittrar i vattnet nere vid
bryggan. Du gar igenom tradgarden, gronskan klar
bladen med sin prakt. Semestern narmar sig. Ar det
hér ett av dina kommande sommarminnen?
valkommen till ett hanférande sjolage vid idylliska
Bergholm med en generds och latt sluttande
strandtomt. Fran fastigheten har du en fantastisk
sjoutsikt och med egen strandlinje ar detta verkligen
en plats dar du kan forverkliga dina bostadsdrémmar.

Beldgenheten ar inget annat an idyllisk, med narheten
till vattnet och naturen som skapar en fridfull och
avkopplande atmosfar. Tomten ar latt sluttande och
planar vackert ut mot det glittrande vattnet. Har kan
du njuta kvallsdopp, vackra solnedgangar och kanslan
av att leva i harmoni med omgivningarna. Den rejéla
brygganlaggningen blir din entré till sjolivet. Har kan
du latt ta baten ut pd dventyr, ta ett uppfriskande
dopp eller bara sitta och dromma med fétterna
dinglande 6ver vattenytan. Vattnet blir en forlangning
av din tomt och ger dig en helt ny dimension av
livskvalitet.

P4 fastigheten har du mojlighet att uppfora ett
bostadshus pa upp till 67 kvm. Utdver detta finns det
ett ca 50 kvadratmeter stort hus, idylliskt placerat vid
vattnet. Har har en renovering redan pabdrjats, dar du
som kopare tar 6ver och satter din personliga pragel
pa fardigstallningen av huset. Visst material sasom
kok, golv, fonster och dorrar mm kan ingd i kopet. Rejal
brygganlaggning, totalrenoverad med betongpontoner
209292.

Bergholmsvégen 26 erbjuder inte bara en fastighet -
den erbjuder en livsstil. Ta chansen att forma din
dromboende pa denna fantastiska strandtomt och
skapa minnen for livet.




ACCEPTERAT PRIS: 12.000.000 kr MATTIAS OSTBERG
TOMTAREA: ca. 2.986 kvm FASTIGHETSMAKLARE
FASTIGHETSBETECKNING: 070-741 60 91
Tyreso 1:739 mattias.ostberg@bjurfors.se

CECILIA ELVEBACK
FASTIGHETSMAKLARE
070-716 58 68

cecilia.elveback@bjurfors.se
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BERGHOLMSVAGEN 26

Tomtfakta

ACCEPTERAT PRIS: 12.000.000 kr OMRADE: BERGHOLM

Unik méjlighet att forvarva en plan strandtomt med egen strandlinje pa vackra Bergholm. Hir
bor du i skirgirden endast 30 minuter fran Stockholm.

FASTIGHETSBETECKNING
Tyreso 1:739. Belagen i Tyresd kommun.
Skattesats 31.83.

ADRESS
Bergholmsvagen 26, 135 67 Tyreso.

TOMT
2986 m2.

EKONOMI

Taxeringsvarde 7.295.000 kr (faststallt
avseende ar 2021) varav byggnadsvarde
1.095.000 kr. Typkod: 220, Smahusenhet,
bebyggd. Vardear 1955.
Fastighetsskatt/avgift 9 287 kr.

PANTBREV

P4 fastigheten Tyreso 1:739 finns 12
pantbrev om sammanlagt 7 000 000 kr.
Enskilt vatten- Borrad brunn. Enskilt
avlopp- Septiktank..

SERVITUT

Rattigheter-last: Last: Avtalsservitut: Villa,
01-IM8-54/4476.1

Last: Officialnyttjanderatt Tele,
01-1IM8-42/1929.92.

Planbestdmmelse: Byggnadsplan
Byggnadsplan




Gemensamhetsanlidggning:
Gemensamhetsanldggning: Tyreso
Tyres6 GA:1 dandamal: Vigar,
Garage och/eller parkering,
Gemensamhetsanldggning: Tyreso
Tyres6 GA:8 dandamal:
Gronomraden

Byggritt
Se under avsnittet dokument.

ovrigt

Kalvnasets Samfillighetsforening
(SFF) ar namnet for den forening
som alla tomtégare enligt
samfallighetslagen i Solberga och
Bergholm &r medlemmar i. Dess
syfte ér att forvalta gemensamhets-
anldggningarna Tyresd GA 1 och
Tyreso GA 8.

Tyresd GA 1 bestér av lokala végar.
Skotseln och underhdllet innebér
huvudsakligen reparationer med
anledning av slitage, tjdlskott mm,
samt vintervighallning sdsom
snoplogning och sandning.

Tyres6 GA 8 bestar av fastigheten
Tyres6 som omfattar allmédnningar,
skogar och gronomraden mellan
Brakmarsvigen och Kalvfjarden.
Lias mer pa kalvnaset.nu.

Uppgifterna i objektsbeskrivningen
héarrér huvudsakligen fran séljaren
och kontrolleras av
fastighetsméklaren endast om
omstindigheterna ger anledning till
detta.
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MAKLAREN OM

TYRESO

Var du dn befinner dig i Tyreso har du naturen, havet och
skidrgarden inom rackhall. T Tyreso kan du njuta av ett harligt
friluftsliv, sommar som vinter. Att fiska, bada, spela golf,
paddla, vandra, bergsklittra, cykla och plocka svamp dr
populért hos bade turister och Tyresobor.

OMRADET. Centrumomradet praglas av
narheten till Tyres® Centrum med ett 60-
tal butiker och restauranger, vilket ar den
naturliga samlingspunkten for Tyresdborna.
Tyresd Centrum ar ocksa knutpunkten

for bussar och har finns bussforbindelser
mot Haninge, Nacka, Gullmarsplan och
Stockholm C. Omradet bestar framst av

60-talsbebyggelse med familjehus och
radhus. 31{]};368
BASTA

| Tyreso Strand bor du vid havet i skargard-
smiljo med smabétshamn och havsbad.
Dessa egenskaper gor Tyreso Strand till

ett av Stockholmstraktens mest attraktiva | Tyresd slott med Wiirdshus

villaomraden. Strandtorget ar samlings- och Borggdrdscafé
punkten med allehanda butiker. Kring
Strandtorget ligger Tradgardsstaden Alby friluftsomrdde

med bibliotekfilial och café med inrenings-

butik.Tradgardsstaden bestér av blandad Kottboden och Bageriet i

villa, radhus och lagenhetsbebyggelse. Trollbcicken
Mycket av arkitekturen knyter an till det

historiska arvet kring Tyreso slott, vilket
kan utldsas av gatunamnen.

| Ostra Tyreso ligger Brevikshalvon som ger
mojlighet till boende i genuin skargards-
milj6. Har samsas smabatshamnar med
mysiga badstréander.

BERGHOLMSVAGEN 26 | Omradesbeskrivning



OVAN. | FORNUDDSPARKEN, BELAGEN | TROLLBACKEN, KAN MAN TA EN SKON PROMENAD PA DE FINA
GANGSTIGARNA OCH NJUTA AV NATUREN. NEDAN. TYRESG SLOTT OCH PARK MED ANOR FRAN 1600-TALET
MED OMGIVNINGAR GER EN STARK KULTURHISTORISK UPPLEVELSE.
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Detta omrade har i allt stérre utstrackning
Overgatt till att utgéra permanentboende.
P4 Rakstahalvon med Raksta-Bergolm och
Solberga blandas fritids- och permanent-
boende.

Oringe och Rotvik vaxte fram under 1970-
och 1980-talet och &r ett populdrt omrade
med mestadels villa och radhusbeb

gelse. Har finns den populéra bad
Oringesjon med fin badstrand.

| Krusboda bor du i norra Europas storsta
radhusomrade. Har &r trivsamt och barn-
vanligt med stora bilfria omraden.Fardala
ar ett lugnt omrade med mestadels 1960-
tals bebyggelse med radhus och villor.
Narhet till Tyresd Centrum samtidigt som
narheten till Alby naturreservat ligger runt
knuten.

KOMMUNIKATIONER. Kollektivtrafiken
bestér av ett stort antal busslinjer. Nagra
av huvudbusslinjerna till Tyres¢ ar 805,
807, 815, 872, 873,875 fran Gullmarsplan.
Hogtrafiklinjerna 812, 813, 815¢c, 818 fran
Stockholms centralstation, 840 fran
Haninge och Nacka samt nattbuss 491
eller 890 till Sergels torg.
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Viktig information
till dig som koper
villa

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade

om att ar du val forberedd har du alltid bast

mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och saljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tillampar vanligen sé kallad ¢ppen bud-
givning, vilket innebar att méklaren l6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltra-
det ldmnas budgivningslistan ut till sdljare och kopare.
Listan arkiveras darefter och sparas av méklaren till-
sammans med ovriga dokument rérande bostadsaffa-
ren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA. De
flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt via
din mobil. Fastighetsméaklaren godkanner dig som bud-
givare, och darefter lagger du bud nér det passar dig -
inom de ramar saljaren genom maklaren satter upp for
budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar ett kom-
plement, sjdlvklart kan du som spekulant lagga bud ge-
nom att kontakta maklaren direkt. Att presentera bud-
givningen 6pande pa var hemsida ar utgangspunkten,
notera dock att det ar séljaren som bestdmmer vilka
bud som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta
kan gora att det kan finnas bud framférda till séljaren
som inte presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tAnka pa ar att tills dess att ett avtal ar
undertecknat av kdpare och sdljare maste méaklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sédljaren. Maklaren
kan inte ge nagra loften till ndgon om att fa kopa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer
till vem han eller hon vill sélja, och kan nar som helst
andra sina instruktioner till maklaren, t ex stalla in en
planerad visning eller godta ett bud frdn en spekulant
utan att andra spekulanter far mojlighet att lamna bud,
ett sa kallad dolt bud.

Pa var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning
gar till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.
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VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgar fran dig
och din situation. Som kund hos Bjurfors kan
du dessutom anstka om bolan till en formanlig
bolanerdnta. Du far ocksa andra formaner:

Lan till annat &n boende

Nar du ansoker om vart privatlan Enkla lanet
behdver du inte ha nagon sakerhet och du
betalar ingen upplaggningsavgift. Lana mellan
90.000 och 350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre

férsta manaderna

Laneskydd ar en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslos.

Enkla vardagen kostnadsfritt det

forsta aret

De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skét ditt sparande och hall koll pa
din ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller

datorn.



KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Utgdngspunkten
att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas
koparens undersokningsplikt. Kraven pé koparens un-
dersokning ar langtgadende. Fastigheten skall under-
sokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojlig-
heter maste koparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen.
Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten Gver
huvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps
kraven pa képarens undersokningsplikt. Aven de upp-
gifter sdljaren lAmnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen
om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssig-
nal, som bor foranleda en mer ingdende undersékning
fran koparens sida. A andra sidan ska kdparen inte behova
understka sddan delar av fastigheten som sdljaren
lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna. Kdpa-
ren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for
fel och brister, som kdparen borde ha raknat med eller
borde ha “forvantat sig” med hansyn till fastighetens
alder, pris, skick och anvandning. Ror kopet ett begag-
nat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN. Jordabalken utgér fran
att koparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin
grundlaggande undersokningplikt och det &r alltsé inget krav
att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det valjer de
flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastig-
heten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfat-
tar inte en sadan besiktning vissa delar av fastigheten
sasom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar
mm varfor kdparen bor Overvaga att komplettera sin
undersokning. Jordabalken har som utgangspunkt att
den undersokning koparen gor eller later gora, ska ske
fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av
parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa méjlighet att
undersoka fastighet senare och dérefter pa det satt
kontraktet da foreskriver, ska fa &beropa upptackta fel
och begéra avdrag pa kopeskillingen eller begara att
kopet i dess helhet ska atergd. Denna typ av avtals-
villkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer
vanligt forekommande. Tas ett s&dant villkor in &r det
viktigt att bada parter satter sig in i vad som krévs for
att koparen ska kunna aberopa villkoret och ockséa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret. Det fore-
kommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for
att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring.
| dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, garna med den besiktningsman

som utfort besiktningen, sk kopargenomgang. Det ar
ocksa av stor vikt att koparen da tanker pa att under-
sokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersokning-
ar. Las mer om din undersokningsplikt samt séljarens
upplysningsskyldighet pad bjurfors.se/sv/kopa/under-
sokningsplikt.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Ons-
kar fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

LAGFART OCH PANTBREVSKOSTNADER. Vid kop av fast-
ighet utgar en lagfartskostnad om 1,5% av den slutgiltiga
képeskillingen. Vid upptagande av nya pantbrev pa fastig-
heten utgdr en kostnad om 2% pa summan av de upptag-
na pantbreven.

BJURFORS BOAGENT OCH KGPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig overblick dver bostadsmarkna-
den och mojlighet att ha en fastighetsmaklare vid din
sida som personlig kopradgivare. Denne kan svara pa
dina fragor infor ett kdp av ny bostad. Besok bjurfors.se
for mer information. Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. N&r du anmaéler
dig till en av véra visningar 6ppnas ett konto at dig pa
boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa en bevakning
och skicka information till dig om liknande bostader till
salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt fastighets-
maklarlagen ska maklaren redovisa eventuella ersattningar
som tillfaller maklaren vid forsdljning av tillaggstjans-
ter. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for narvaran-
de marknadsfor. Erséttningarna nedan utgdr till Bjurfors
Sverige AB samt Bjurfors Stockholm AB, och inte till den
enskilde fastighetsmaklaren. Ersattningarna ar inkl. moms.

BESIKTNING + FORSAKRING
Anticimex: Ersattning ca 550 kr

ENERGIDEKLARATION
Anticimex: Ersattning ca 400 kr

HEMNET
Administrationsersattning ca 150-1.450 kr
For mer information gé in pa bjurfors.se/kopa

BONEO
Administrationsersattning ca 200-1.050 kr

* Lokala avvikelser kan forekomma.
HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

Las om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy.
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