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Forord
2022, aret da Ryssland startade krig mot Ukraina, elpriserna rusade och rdntorna steg fran historiskt
laga nivaer.
Var forening stér trots detta pa stabil grund och foljer bade den ekonomiska plan samt den
underhéllsplan som finns. Att introducera nagra avgiftshdjningar pa grundavgiften har inte varit

aktuellt under verksamhetsaret.

Foreningens medlemmar visar stort engagemang for var boendemiljé och tar ett stort ansvar for att
varda var fastighet.

Detta méarks framst i ett vélordnat miljérum, snygga vilkomnande trapphus och en fantastisk fin och
inbjudande innergard.

Planerat underhall utf6rs arligen och under det gangna éret har tva storre atgirder utforts.

Ett nytt tradédck har anlagts da det tidigare borjat ruttna, dessutom har samtliga hissar justerats da
storre och mindre fel uppdagades vid besiktning.

For att mota de kraftigt hojda elpriserna beslutade styrelsen att ersétta den tidigare
schablonavgiften for el med individuell eldebitering.

Detta infordes fran och med 2022-12-01. Noterbart &r att foreningens inkop fran Kraftringen
dérefter minskat med ca 17% for motsvarande period 2021.

Beslut togs ocksa om att byta ut samtliga armaturer i trapphusen mot LED baserad dito, vilket
beréknas spara 40-50 % av elférbrukningen for dessa ytor.

Givet de hoga elpriserna sa har var solcellsanldggning aldrig varit sa véardefull som under 2022.
Anldggningen producerade ca 78.000 kWh varav vi sjdlva kunde utnyttja 75% .
Resterande kapacitet séldes till Kraftringen.

Ekonomiskt innebar det en intidkt fran Kraftringen pa ca SEK 43.000 samt en besparing pa ca SEK
150.000 for eget nyttjande (Inalles ca SEK 193.000 fore avskrivningar).

Styrelsen ser 6dmjukt fram emot de utmaningar som méter oss under 2023 och &r dvertygad om att
ett fortsatt ansvarsfullt boende bland medlemmarna &r den storsta hjédlpen till att vi kan fortsatt ha en
trygg och fin boendemiljé som kan hanteras kostnadseftektivt.

Vi i Styrelsen
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Styrelsen for Bostadsrdttsforening

Forvaltningsberattelse i

2022-01-01 till 2022-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en &kta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-11-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-03-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-26.

Foreningen har sitt séte i Lomma kommun.

Arets resultat r ligre #n foregdende ar frimst pa grund av hogre driftkostnader.
Storsta skillnaderna dr hogre kostnader f6r underhall, reparationer samt elkostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning exklusive avskrivningar och avsittning till
underhéllsfonden.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 17% till 14%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret
fran 274% till 194%.

I resultatet ingéar avskrivningar med 1 509 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -13 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Lomma 33:69 i Lomma kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 66 ldgenheter
uppforda. Byggnaden &r uppford 2014. Fastighetens adress dr Strandvigen 88 A-C, Strandvigen 86 B och
Centrumgatan 17,21, 23 och 25 i Lomma.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2r.o.k. 3rok. 4rok. Summa
37 20 9 66
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Total tomtarea 3471 m?

Total bostadsarea 5007 m?
Arets taxeringsvirde 102 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 84 400 000 kr

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsel/fjarrvarme Kraftringen
Sophidmtning Stena Recycling /Sysav
Fastighetsskotsel och stad Hagtorn
Hisslarm Kone AB
Hissbesiktning Dekra Industrial
Bredband Telia
El- och ventilationsanldggning Bravida
Solcellsanldggning BayWa
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 266 tkr och planerat underhall for 365 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhiéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

For de ndrmaste 30 aren uppgér féreningens underhallskostnader till 23 955 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 798 tkr (156 kr/m2).

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har f6r verksamhetsaret gjorts med 450 tkr (90 kr/m2).
Foreningen &r relativt ny vilket innebér att man hjer avséttningen allteftersom for att komma ikapp.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen — nytt trallgolv 108 750
Installationer — entrédorrar Centrumgatan, hissar 226 494
Huskropp utvindigt — montering av trosklar 30 000
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Matz Olsson Ordforande 2023
Boel Bergstrom Sekreterare 2023
Roger Nilsson Vice ordférande 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Alma Salcinovic Suppleant 2023
Eva Broomé Suppleant 2024

Revisorer och ovriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hakan Ekstrand, Faktor AB Auktoriserad revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nhut Lam 2023
Niklas Ulfskans 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 90 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 90 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2017-01-01 da den sédnktes med 5 % pé grund av att varmvatten borjat debiteras efter
individuell forbrukning.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 599 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3 347 3603 3614 3590 3584
Resultat efter finansiella poster -1 522 -555 -424 -903 -632
Arets resultat -1 522 -555 424 -903 -632
Resultat exklusive avskrivningar -13 954 1085 605 877
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive

avsittning till underhéllsfond -462 504 767 453 725
Balansomslutning 186 561 188 168 189 211 190 171 191 285
Soliditet % 72 72 72 72 72
Likviditet % exkl. laneomforhandlingar kommande ar 194 274 199 116 126
Likviditet % inkl. [ineomforhandlingar kommande ar 14 17 13 * *
Driftkostnader, kr/m? 515 375 349 409 298
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 442 375 342 340 298
Rénta, kr/m? 132 140 142 158 234
Underhallsfond, kr/m? 197 180 90 38 75
Lén, kr/m? 10 382 10 462 10 542 10 621 10 691
Skuldkvot % 14,46 13,65 13,81 14,00 14,15

*Nyckeltal fanns ej tidigare dr
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Nettoomséttning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 140 410 000 0 0 900 914 -5547 049 554726

Disposition enl. arsstimmobeslut 554726 554726

Reservering underhallsfond 450 000 450 000

lanspraktagande av

underhallsfond -365 244 365 244

Arets resultat -1522 209

Vid arets slut 140 410 000 0 0 985 670 -6 186 531 -1522209

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 101 775

Arets resultat -1 522209

Arets fondavsittning enligt stadgarna -450 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 365244

Summa -7 708 740
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 7708 740

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3347993 3602 980
Ovriga rorelseintikter Not 3 246 777 233 581
Summa rorelseintikter 3594770 3 836 561
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2577 198 -1 876 329
Ovriga externa kostnader Not 5 -234 533 -188 630
Personalkostnader Not 6 -150 481 -117 089
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -1 509 255 -1 509 255
Summa rorelsekostnader -4 471 467 -3 691 304
Rorelseresultat -876 697 145 257
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 13 926 2 884
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -659 437 -702 868
Summa finansiella poster -645 512 -699 984
Resultat efter finansiella poster -1522 209 -554 726
Arets resultat -1 522209 -554 726
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 183 352 562 184 816 805
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 900 255 945 267
Summa materiella anléiggningstillgangar 184 252 817 185762 072
Summa anliggningstillgangar 184 252 817 185762 072
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 1136 286
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 114 780 113 733
Summa kortfristiga fordringar 115916 114 019
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2 192 666 2292 549
Summa kassa och bank 2 192 666 2 292 549
Summa omsittningstillgangar 2 308 582 2 406 568
Summa tillgangar 186 561 399 188 168 640
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 140 410 000 140 410 000

Fond for yttre underhéll 985 670 900 914

Summa bundet eget kapital 141 395 670 141 310 914

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 186 531 -5 547 049

Arets resultat -1 522209 -554 726

Summa fritt eget kapital -7 708 740 -6 101 775

Summa eget kapital 133 686 930 135209 139
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 36 209 550 38 629 875

Summa langfristiga skulder 36 209 550 38 629 875

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15771 950 13 751 625

Leverantorsskulder 67 842 115 623

Ovriga skulder 7813 -2275

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 817 315 464 654

Summa kortfristiga skulder 16 664 920 14 329 627

Summa eget kapital och skulder 186 561 399 188 168 640
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1522209 ~334726
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1509 255 1 509 255

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital -12 954 954 529
Kassafliode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -1 898 21 805

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 314 968 -105 700

Kassaflode fran den lopande verksamheten 300 116 870 634
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -400 000 -400 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -400 000

Arets kassaflode -99 884 470 634

Likvidamedel vid arets bérjan 2292 549 1821915

Likvidamedel vid arets slut 2 192 665 2292 549

I kassaflodesanalysen redovisas bade den langfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut

under finansieringsverksamheten. Forandring av kortfristiga skulder &r ddrmed justerad for 6vriga skulder till

kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 25

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2999 458 3272136
Hyror, lokaler 3984 3984
Vattenavgifter 146 551 128 860
Elavgifter 198 000 198 000
Summa nettoomsittning 3 347 993 3 602 980

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 198 792 198 792
Ovriga ersittningar 12 053 14 270
Ovriga sidointikter 35396 13 138
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 -1
Ovriga rorelseintikter 540 7382
Summa dvriga rérelseintikter 246 777 233 581

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall (nytt trallgolv, entrédorrar, hissar & montering av trosklar) -365 244 0
Reparationer (miljohus, omlédggning stenrad & div reparationer) -265 938 -148 963
Forsékringspremier -53 095 -50 980
Kabel- och digital-TV -217 244 -217 131
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -9 648
Serviceavtal (Bravida och Great Security) -87 381 -53 340
Obligatoriska besiktningar -75 583 -66 929
Sné- och halkbekdmpning 346 -15 840
Drift och foérbrukning, dvrigt (Energideklaration) -43 094 0
Forbrukningsinventarier -19 861 -8 139
Vatten -214 961 -188 350
Fastighetsel -560 818 -420 893
Uppvérmning -281452 -273 840
Sophantering och atervinning -52 120 -62 237
Forvaltningsarvode drift -340 752 -360 040
Summa driftskostnader -2 577 198 -1 876 329
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -95 781 -91 919
IT-kostnader -728 -663
Arvode, yrkesrevisorer -11 250 -10 000
Ovriga forvaltningskostnader -14 688 -4 454
Kreditupplysningar -1904 -1 388
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -10 861 -13 804
Representation -2495 -5250
Kontorsmateriel -5 625 -5250
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -138
Medlems- och foreningsavgifter -6 640 -6 540
Bankkostnader -2 295 -1 745
Ovriga externa kostnader -82 267 -47 480
Summa dvriga externa kostnader -234 533 -188 630
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -107 000 -96 600
Sociala kostnader -43 481 -20 489
Summa personalkostnader -150 481 -117 089
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 464 242 -1 464 242
Avskrivning Installationer -45 013 -45 013
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 509 255 -1 509 255
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 7 638 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering 6260 2 850
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 28 34
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 926 2884
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -659 256 -702 687
Ovriga rintekostnader -181 -181
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -659 437 -702 868
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 175709 072 175709 072
Mark 19 357 428 19 357 428
195 066 500 195 066 500
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 195 066 500 195 066 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 249 695 -8 785 453
-10 249 695 -8 785 453
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1464 242 -1464 242
-1 464 242 -1 464 242
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 713 937 -10 249 695
Restvirde enligt plan vid arets slut 183 352 563 184 816 805
Varav
Byggnader 163 995 135 165 459 377
Mark 19 357 428 19 357 428
Taxeringsvédrden
Bostéder 102 000 000 84 400 000
Totalt taxeringsvarde 102 000 000 84 400 000
varav byggnader 84 000 000 69 000 000
varav mark 18 000 000 15 400 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 1125318 1125318
1125 318 1125 318
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1125 318 1125 318
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -180 051 -135038
-180 051 -135 038
Arets avskrivningar
Installationer -45013 -45013
-45 013 -45 013
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -225 064 -180 051
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -225 064 -180 051
Restvirde enligt plan vid arets slut 900 255 945 267
Varav
Installationer 900 254 945 267
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 7103 6 253
Kundfordringar -5 967 -5 967
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1136 286
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 59 347 53095
Forutbetalda driftkostnader 0 10 623
Forutbetalt férvaltningsarvode 26 145 23 945
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 380 26 070
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 909 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 114 780 113 733
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 959 225 952 965
Transaktionskonto 1233 441 1339 584
Summa kassa och bank 2192 666 2292 549
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 51 981 500 52 381 500
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -300 000 -400 000
Niésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder -15471 950 -13 451 625
Langfristig skuld vid arets slut 36 209 550 38 629 875

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,62% 2023-03-01 15 871 950,00 0,00 200 000,00 15 671 950,00

STADSHYPOTEK 0,88% 2024-03-01 9 606 300,00 0,00 0,00 9 606 300,00

STADSHYPOTEK 0,95% 2025-04-30 13 451 625,00 0,00 100 000,00 13 351 625,00

STADSHYPOTEK 3,99% 2026-12-30 13 451 625,00 0,00 100 000,00 13 351 625,00

Summa 52 381 500,00 0,00 400 000,00 51 981 500,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rdkenskapsar forfaller 15 771 950 kr varfor denna del av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av
den kortfristiga skulden avser 300 000 kr 16pande amortering och resterande 15 471 950 kr ar for omférhandling da
lanet forfaller inom 12 manader. Av den langfristiga skulden forfaller 36 209 550 kr till betalning mellan 2-5 ar efter

balansdagen.

Forutsatt att foreningen erhéller nya krediter vid lanens villkorsandringsdag &r kvarstdende lan i foreningen efter 5 ar

50 481 500 kr.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 33619 20 489
Upplupna réntekostnader 38772 44 502
Upplupna elkostnader -3 507 83 535
Upplupna vattenavgifter 73 806 50 184
Upplupna virmekostnader 200 016 94 134
Upplupna kostnader for renhallning 2153 2241
Upplupna revisionsarvoden 11 250 10 000
Upplupna styrelsearvoden 107 000 96 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 63 296 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 290911 62 970
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 817 315 464 654
Not Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 54 907 000 54 907 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Matz Olsson Boel Bergstrom

Roger Nilsson

SIGNERAS DIGITALT

Min revisionsberittelse har lamnats, Ystad 2023-

Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Torghuset i Lomma
Org.nr 769613-3698

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Torghuset i Lomma for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och dandamaélsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvédrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Torghuset i Lomma for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som ar vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om fOrslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad , signeras digitalt

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgadngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.



Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.



Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till £61jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.









Arsredovisningen dr upprittad av

Bostadsrattsforenin JEN  syreten o Bostadwitforeningen

Torghuset i Lomma i samarbete med

Torghuset i Lomma

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livet


http://www.riksbyggen.se/

