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Styrelsen for Brf Grynskivlingen nr 3 far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2021-07-01 - 2022-06-30.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte

annat sérskilt avtalats och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Boras Kommun, Vistra Gotalands Lén.

Styrelsen och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kent Eriksson Ordforande 2022

Magnus Johansson Ledamot 2022

Martin Surtevall Ledamot 2023

Carl-Eric Johansson Ledamot 2022

Krister Herling Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stephanie Rizk Suppleant 2023

Kajsa Lager Brink Suppleant ‘ 2022

Revisorer Uppdrag

Anders Winther Godkind revisor, Revisionsgruppen i Borads AB

Leif Dahl Fortroendevald revisor

Revisorssuppleant Uppdrag

Rikard Johelid Auktoriserad revisor, Revisionsgruppen i Bords AB
Valberedning

Annika Filt, sammankallande
Maximilian Thornqvist

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades 2007-10-22 och kungjordes 2007-10-24.
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Fastighet och byggnader
Foreningen 4ger fastigheterna Grynskivlingen 3 i Boras stad. Byggnaderna innehdller 175 st

bostadsrittsliagenheter. Fastigheternas adress dr Bjorkhemsgatan 1-25 i Bords. Samtliga lagenheter 4r
upplatna med bostadsritt. Fastighetens vérdear dr 1954.

Ligenhetsfordelning
1 r.ok 2r.o.k 3 r.0.k. 4r.0k. Summa
23 88 36 28 175

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
5 39 72 varav 10 #r laddplatser med el.

Total bostadsarea 11 055,7 m?
Total lokalarea inkl garage 855 m?

Forsidkring

Foreningens byggnader ar fullvirdesforsiakrade i Lansforsakringar Alvsborg. I forsakringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsikring och kollektivt bostadsritistillagg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall for normala forslitningar.

Under aret har foreningen utfort foljande storre underhall: Installerat 8 st laddplatser med el, nya

armaturer i trapphus, byte entrépartier pa hoghus, dranering Bjorkhemsgatan 7 samt utbyte av viss
tvattstugeutrustning.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades 2021 och visar ett underhallsbehov for de ndrmaste 15 aren. De
storsta planerade atgirderna avser takrenovering, fasadmalning ldghus samt fonsterbyte.

D4 foreningen har bytt regelverk till K3 under &ret kommer delar av underhallet att aktiveras som en
tillgng. Ingen avsittning sker for dessa delar. Avsittning for verksamhetsaret sker med 136 tkr och
iansprakstagande av fonden sker med 153 tkr for utfort underhall.

Utfort underhall Ar
Stamrenovering, ombyggnad av kék/badrum 1993-1994
Garageportar 1998-1999
Motorvarmarinstallation 2000-2001
Byte av samtliga dérrar 2003-2004
Fasadrenovering hoghusen 2005-2006
Installation brandluckor, vattenrengoringsfilter ~ 2009-2010
Renovering av tvittstugor 2012
Reparation av hissar och malning 2013

Byte av reglercentral samt cirkulationsvirmepump 2014
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Balkonger 2016
2 st Laddstolpar for elbilar 2020
Malning fasad hoghus 2020-2021
Installation brandlarm laghus 2020-2021
8 st Laddstolpar for elbilar 2021-2022
Drianering Bjorkhemsgatan 7 2021-2022

Nya armaturer i trapphus, Bjorkhemsg 17, 25 2021-2022

Visentliga avtal

Vistporten Fastighetsforvaltning - Ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel
Borés Elnit och Bixia - El

Boras Energi och miljo - Vatten/avlopp, fjarrvarme och avfallshantering
Securitas - Overvakning

Com Hem/Tele 2 - Kabel TV

Bredband?2 - Bredband

Lansforsikringar Alvsborg - Fastighetsforsikring

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 202 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgér till 25 personer och arets avgédende medlemmar uppgar till 22 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 205 personer.

Foreningen hojde arsavgifterna med 2,6% fran 1 juli 2021.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021722 2020/21 2019720 2018/19
Nettoomsittning 9192 8 960 8 969 8985
Resultat efter finansiella poster 719 -430 -1 897 -1 893
Soliditet (%) 8 7 7 10
Driftskostnader kr/kvm 412 403 375 366
Arsavtgift for bostidder kr/kvm 730 711 711 711
Lén kr/kvm 4138 4217 4293 4367
Rénta pa 1an kr/kvm 99 101 102 105

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftskostnader (exkl rep och underhall), 1&n och réanta kr/kvm 4r berdknad pd BOA 11 055,7 kv + LOA 2
855 kvm.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 237 400
arsstimmobeslut
Avsittning underhallsfond
underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 237 400

Forslag till vinstdisposition

Reservfond Fond for yttre
underhill
35108 2021776

2282000
-931 884

35108 3371892

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

avsdttning till underhallsfond
ianspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rdkning overfores

Balanserat

resuitat

2034 823
-430 425

-2 282 000
931 884

254 282

254283
718 787
973 070

136 000
-152 923
989 993
973 070

Arets

resultat

-430 425
430 425
0

718 787
718 787

4(13)

Totalt

3 898 682
0

0

0

718 787
4 617 469

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter. V2
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Resultatriakning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

whn

2021-07-01
-2022-06-30

9192 417
9812
9202229

-5 489 754
-95 315
-231 861

-1 492 291
-7 309 221
1 893 008

1174

-1 175394
-1174 220
718 788

718 788

718 787
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2020-07-01
-2021-06-30

8 959 608
6812
8 966 420

-6 344 107
-143 530
-254 785

-1456 042
-8 198 464
767 956

1173

-1 199 554
-1 198 381
-430 425

-430 425

-430 4252
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstiligingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2022-06-30

49 164 675
781 933
49 946 608

1 000 000
1 000 000
50 946 608

72

44 105
344 118
388 295

5652958
6 041 253

56 987 861
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2021-06-30

48 557 009
97 810
48 654 819

1 000 000
1 000 060
49 654 819

0

41 007
82979
123 986

5912 964
6 036 950

55691769
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Balansrikning Not 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 237 400

Reservfond 35108

Fond for yttre underhali 3371892
3 644 400

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 254 283

Arets resultat 718 787

973 070

Summa eget kapital 4617 470

Langfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 14 46 753 507

Summa langfristiga skulder 46 753 507

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 2526713

Leverantorsskulder 1 853 420

Ovriga skulder 2763

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1233 988

Summa kortfristiga skulder 5616 884

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 987 861

7(13)

2021-06-30

237 400
35108
2021776
2294 284

2 034 824

-430 425
1 604 399
3 898 683

49350 047
49 350 047

872 452
387 754
3048
1179 785
2 443 039

55 691 769 &
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Styrelsen har beslutat att upprétta &rsredovisningen och tilidimpa redovisningsprinciperna enligt K3
regelverket da detta regelverk anses ge en mer rittvisande bild av foreningens ekonomiska situation.
Forandringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta kan
medora att resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran dldre
arsredovisningar. Undantag fran regeln att rakna om jamforesletalen har tilldmpats.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa
rakenskapséret redovisas som intékter. Rianta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt
att foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhédlisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom &verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av stimman. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen
inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att
arbetena fardigstillts.

Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvédrde om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter induviduell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har for avsikt att forlanga lanefinansieringen som forfaller
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
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Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 5-50 ar

Markanldggningar 20-25 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Nettoomsiittning

2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Arsavgifter, bostider 8066317 7 861 908
Tillvalsavgifter balkonger 8§11 200 811 200
Hyror, lokaler 21 600 18 000
Hyror, garage 186 800 172 800
Hyror, p-platser 106 500 95 700
9192 417 8 959 608
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Intakt krav och inkasso 900 1020
Intdkt el laddstolpar 9231 5792
Ovriga intikter 319 0

9812

6 812 éﬁ
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Not 4 Driftskostnader

Underhall

Reparationer
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier
Bredband och digital-TV
Bevakningskostnader
Forbrukningsmaterial

Vatten och avlopp
Fastighetsel

Uppvérmning

Sophantering och étervinning
Forvaltningsarvode
Energideklaration
Laddstolpar drift

Stddning och renhéllning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Arvode, yrkesrevisor
Bankkostnader
Advokatkostnader

Hemsida

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Pensionskostnader
Sociala kostnader

2021-07-01
-2022-06-30

152 923
432 657
283 075
94792
366 569
60360
5766
537 267
336322

1 926 808
308 052
952 468
0

9532
23163
5489 754

2021-07-01
-2022-06-30

26 263
6 648
30281
6 886
25237
95 315

2021-07-01
-2022-06-30

192 122
-3 583
48 322

231 861

10 (13)

20620-07-01
-2021-06-30

931 834
615182
263 375
94 556
366 924
53 266
4778
592 242
224 135
1920 938
297 443
932 000
10 640

17 607
19137

6 344 107

2020-07-01
-2021-06-30

25588
6 441
26 094
61 689
23718
143 530

2020-07-01
-2021-06-30

216 234
200

38 351
254 785

Foregaende ars arvoden visar ett for hogt bokfort viarde pa grund av en felperiodisering som ér tillréttad.
Utbetalda arvoden under aret och foregdende &r dr korrekta och paverkas inte utav bokslutsposterna. Vi
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Avskrivning byggnad

Avskrivning om- och tillbyggnader
Avskrivning markanldggningar
Avskrivning maskin och inventarier

Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande poster

Rinteintdkter fran bank

Not 9 Riintekostnader och liknande poster

Rintekostnader fastighetslan

Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvdrden

Inkop

Omklassificering *

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificering *

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

* Omklassificering av poster som flyttas till inventarer efter byte av regelverk till K3.

2021-07-01
-2022-06-30

1458 631
0

2720
30940
1492 291

2021-07-01
-2022-06-30

1174
1174

2021-07-01
-2022-06-30

1175394
1175 394

2022-06-30

88 952 343
2095952
-172.775
90 875 520

-40 395 334
145 840

-1 461 351
-41 710 845

49 164 675

101 781 000
46 944 000
148 725 000

34151 850
15012 825
49 164 675

11¢(

2020-07-01
-2021-06-30

120 540
1328 561
0

6941

1 456 042

2020-07-01
-2021-06-30

1173
1173

2020-07-01
-2021-06-30

1199554
1199 554

2021-06-30

88 834 533
117 810

0

88 952 343

-38 946 233
0

-1 449 101
-40 395 334

48 557 009

86 805 000
38 000 000
124 805 000

33544 184
15012 825
48 557 009

13)

7
£
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificering *

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificering *

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-06-30

316 558
688 128
172775
1177 461

-218 748
-145 840

-30 940
-395 528

781 933

12(13)

2021-06-30

237378
79 180
0

316 558

-211 807
0

-6 941
-218 748

97 810

* Omklassificering av poster som flyttats fran byggnad till inventarer efter byte av regelverk till K3.

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem &r efter balansdagen

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Sparbanken Sjuhdrad 1,49
Swedbank Hypotek 3,72
Swedbank Hypotek, rorlig rinta * 3,50
Swedbank Hypotek 2,63
Swedbank Hypotek 2,53

Avgar kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2026-06-30
2032-08-25
2022-09-28
2027-10-25
2027-03-25

2022-06-30

1 000 000
1 000 000

1 000 000

2022-06-30

44 568 825
44 568 825

2021-06-30

1 000 000
1 000 000

1 000 000

2021-06-30

45 860 239
45 860 239

Lanebelopp
2022-06-30
4 800 000
10762 717

1 667 826
9798 745
22250932
-2526 713
46 753 507

2526713

Lanebelopp
2021-06-30
4 800 000
11 156 424
1751218
10 039 205
22 475 652
-872 452

49 350 047

872 452

* Ett 1an forfaller inom 12 manader och klassas darmed som kortfristig skuld. Ladnet kommer dock att
omvandlas till nytt lan efter 16ptidens slut. Féreningen har amorterat 942 279 kr under &ret pé sina lan. @
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Not Stillda sikerheter
2022-06-30

Fastighetsinteckning 56 180 000
56 180 000

Boras 2022- || - () (,
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Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har ldmnats 2022- 1 - 0o &

Anders Winther Leif Dahl
Godkind revisor Revisor
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2021-06-30

56 180 000
56 180 000



1@ Revisions
Gruppen
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Grynskivlingen nr 3
Org.nr 764500-0675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grynskivlingen nr 3 for rakenskapsaret 2021-07-01 -
2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2022-06-30 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den godkdnde revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkénd revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den godkdnde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god redovisningssed i
Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
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tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
férening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om hur vida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Grynskivlingen nr 3 for rikenskapséret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som godkénd revisor har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
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forlust inte dr forenligt med lagen om bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den godkénde revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa den
godkinda revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
lagen om bostadsréttslagen

Boras den 8 november 2022
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