2022
ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforening
Liljan

.| v / \ «K“ (L
\J
[ L% /

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se




Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstéllning dver bostadsréttsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvménadersperiod. Syftet
med arsredovisningen r att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dér
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderétt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjélv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att fordndra 1
sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogdr det
géngna aret samt eventuella planer for
niastkommande ar. Forvaltningsberéttelsen ska
Oka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrédkning &r en uppstéllning av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstélld i tva kolumner
dér den ena visar arets intikter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelsearet,
d.v.s. foregaende ars intdkter och kostnader.

Balansrikning

I balansrdkningen redovisas foreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrékning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgdngar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrikningen dr saldot per den
sista dagen i1 foreningens rakenskapsér, d.v.s.
balansrékningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad frén resultatrdkningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer dver
olika poster i balans- och resultatridkningen.
Har framgar dven vilka redovisnings- och
varderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt
Vid frdgor om ditt boende eller

bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
HSB Boservice i Uppland AB

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.



Bostadsrittsférening Liljan
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrattsférening Liljan (717600-1407) far hirmed avge arsredovisning for

rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1942. Féreningen dger
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byggnaderna pa fastigheten Falhagen 14:3 som byggdes ar 1942 i vilka man upplater ldgenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderétt. Féreningens huvudsakliga &ndamél 4r att i foreningens

hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar. Foreningens

géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-29.

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-24. Styrelsen har under &ret hallit 8 protokollférda

sammantriden.

Styrelsens sammansdtining.

Alexander Hedstrom Ordférande
Joanna Gradin Ledamot
Petra Hall Ledamot
Oskar Cederholm Suppleant
Martin Magnéli Suppleant
Evelina S6derberg Suppleant

i tur att avga
i tur att avga
1 tur att avga
i tur att avga
i tur att avga
1tur att avga

Firmatecknare &r styrelsen, Alexander Hedstrom, Joanna Gradin och Petra Hall, tva i férening.

Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

Revisionsbyra har under aret varit Folkesson Rad & Revision AB, revisor Eva Andersson

Dverstorp.

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:

Leverantor

HSB Boservice 1 Uppland AB
HSB Boservice 1 Uppland AB

Ren Jamt AB

Presto

Upplands Tvitt och Kylservice AB
Vattenfall AB

Uppsala Vatten
Returpappercentralen
Lansforsdkringar

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskdotsel
Entreprenadstdd

Serviceavtal brandskyddsutrustning

Serviceavtal tvittmaskiner
El, fjarrvirme

Avfall

Atervinning
Fastighetsforsékringar
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi '

Det gangna rdkenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 550 962 kr. Den
ansamlade forlusten uppgér efter detta rdkenskapsar till 1 129 010 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genomforts for 650 597 kr. Det negativa resultatet beror pa det storre underhall
som utforts under aret.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rikenskapsérets slut 69 271 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsétter 237 000 kr till underhdllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning f6ljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslér ocksa att stimman disponerar
306 271 kr ur fonden for tickande av del av utgifter f6r genomfort underhall.

Beslutande organ dr foreningsstimman.

Under aret har underhall/atgérder utf6rts enligt nedan,

J Relining av samtliga horisontella rér i kéllaren pé grund av réttskador och rérens alder.
Arbetet kommer att ske under ar 2022 samt 2023.

Planerat for nésta rdkenskapsar enligt nedan,

. Méla om entréddrrar.

. Byta termostater.

° Méla om smidesrédcken.

. Takbesiktning/ev reparation och omfogning av skorsten.
. Strykning av luckor pé sophus.

. Avslut relining,

. Ny tvittmaskin vid behov.

Vi skjuter upp byte av bastuaggregat, tvittmaskin och undertak akustikplattor. Dessa byts vid
behov.
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Tidigare underhall

1989 - Fasaden renoveras och mélas. 40-talsbalkongerna byts ut till aluminiumprofilbalkonger.

1996 - Elinstallationer byts ut i fastigheten och kabel-TV installeras.

2000 - Stamrenovering utfors i hela fastigheten, kéllare renoveras, husgrund fuktisoleras,
nedre delen av fasaden klottersaneras samt klotterskyddas, postfack sétts upp i trapphusen
och ldgenhetsdorrarna byts ut.

2006 - Ett fastighetsnédtverk (LLAN) installeras i huset med fiberanslutning till internet.

2013 - Nya fonster.

2021 - Upprustning av gérdsyta med nya staket och flytt av cykelparkering.

2022/

2023 - Relining av samtliga horisontella ror i kéllaren samt installation av réattstopp pa stammarna.

Den érliga besiktningen enligt stadgarna har skett den 7 mars 2022.

Arsavgifterna hojs fran 1 januari 2023 med 15%.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 895 kr per kvm ldgenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt bersknat
planerat underhall av fastigheten 1 enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid ridkenskapsérets slut var medlemsantalet 44 (45).
Under éret har 2 (4) bostadsritter §verlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foéreningens fastighet Falhagen 14:3 har ett taxeringsviirde uppgaende till 27 632 000 kr, varav
byggnadsvérdet dr 13 032 000 kr. Fastigheten bebyggdes 1942.

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrtt 1rok 16 st
med sammanlagd yta av 1 232 kvm 2rok 10st

3rok _4st
Summa bostadsldgenheter 30 st
Lokaler 2 st
P-platser 14 st

Byggnaderna ar fullvéirdesforsikrade hos Lansforsikringar. I forsdkringen ingér dven
bostadsrittstilligg.

T =
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsforméaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” dr ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022 2021 2020 2019

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 895 895 878 861
Laneskuld kr/kvm 5099 4 871 4 568 4 627
Likvida medel 644 686 1300 1117
Kassalikviditet i % 19,6 249,2 387,5 336,9
Soliditet i % 57,5 60,0 63,8 11,0
Overskott for underhall kr/kvm 213 170 215 208
Nettoomséttning 1294 1257 1231 1221
Resultat efter finansiella poster -551 -1 151 21 94
Arets resultat -551 -1151 21 94
Eget kapital 9539 10 090 11241 789
varav underhallsfond 69 1098 1010 856
Utfort underhall 651 1193 82 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgifi bostider kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder.

Soliditet bersknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén drets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta f6r bostidder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.
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Foridndring i eget kapital
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Medlems Upplételse Uppskrivnings Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt

insatser  avgifter fond underhall resultat resultat
Belopp vid irets ingang 98 200 70 000 10 430 700 1098 443  -456 464 -1 150 756 10 090 123
Avsittning till fond for yitre underhall 164 000
Arets uttag till fond for yttre underhall -1193 172
Arets forindring uppskrivningsfond -
Balanseras i ny rékning -121584 1150756
Upplételse av ny bostadsritt
Arets resultat -550 962  -550 962
Belopp vid drets utging 98 200 70 000 10 430 700 69271 -578048 -550962 9539161
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -578 048
Arets resultat -550 962
Att disponera -1 129010
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Till f6reningens underhéllsfond avsitts enligt plan 237 000
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfort underhall -306 271
Balanserat resultat -1 059 739
Summa -1 129010

Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Rérelseintikter

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn

2022-01-01
-2022-12-31

1294316
0
1294316
-1 508 555
-14 025
-63 476
-181 028
-1767 084
-472 768

603
-78 797

-78 194

-550 962

-550 962

-550 962
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2021-01-01
-2021-12-31

1257099
2292
1259 391
-2 073 394
-22729

-62 161

-181 028

-2 339312

-1 079921

998
-71 833

-70 835

-1 150756

-1 150756

-1 150756

A

it
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Balansrikning

Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2022-12-31

15 883 397

15 883 397

15 883 397

0

635 939
60 922

696 861

11 858

11 858

708 719

16 592 116
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2021-12-31

16 064 425

16 064 425
16 064 425
1200

676 309
55319

732 828

11 842

11 842

744 670

16 809 095
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Laingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not 2022-12-31

168 200
10 430 700
69 271

10 668 171

-578 048
-550 962

-1129 010

9539161

12

3433016

3433016

12 3287256
79 366

2235

13 3171
14 247911

3619939

16592 116
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2021-12-31

168 200
10 430 700
1098 443
11 697 343

_456 464
-1 150 756
-1 607 220

10 090 123

6420272

6 420 272

0

63 157
3393
5220
226 930

298 700

16 809 095
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens

(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 é&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tiligangar 4r vérderade till

anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt linjér plan, dr beréknade pa tillgdngarnas ursprungliga

anskaffningsvérde och baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Fastighetsforbattringar 2%
Markanldggningar 10 %
Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som en s.k. dkta bostadsriittsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte

kan hénforas till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 519 kronor

per lédgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2022-01-01
-2022-12-31
Arsavgifter bostider 1102 836
Hyresintékter p-platser 45 300
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter . 95 400
Overlatelseavgift 2416
Pantforskrivningsavgift 1911
Avgift andrahandsuthyrning 2 665
Ovriga intékter 43 788
Summa nettoomsiittning 1294316

2021-01-01

-2021-12-31

1102 836
47 850
95 400

4760
3802
2151

300

1257 099

M,
N
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01

-2022-12-31
Atervunna hyres -och kundfordringar 0
Summa évriga rorelseintiikter : 0
Not 4 Drift- och underhallskostnader

2022-01-01

-2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskétsel 109 375
Serviceavtal 1950
Entreprenadstdd 38 626
Besiktningskostnader 0
Snoérenhallning 0
Forbrukningsmaterial 0
Reparationer 92 755
Elavgifter 51981
Uppvérmning 218 344
Vatten och avlopp 76 734
Sophédmtning 41399
Fastighetsforsdkringar 19 386
Kabel-TV, bredband m.m 98 693
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 49 890
Administrativ férvaltning enligt avtal 51157
Ovriga externa tjénster, drift 6 868
Studie- och fritidsverksamhet 0
Ovriga driftskostnader 800
Summa driftkostnader 857 958
Underhallskostnader
Planerat underhall mark 0
Planerat underhéall lokaler 0
Planerat underhall vatten och avlopp 650 597
Summa underhdllskostnader 650 597
Summa fastighets- och driftkostnader 1508 555
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2021-01-01

-2021-12-31

2292

2292

2021-01-01

-2021-12-31

71 570
21 480
41 635
2 813
2398
47 630
84 747
45 539
217284
85 689
33129
22 028
98 771
48 160
49 916
6103
630
700

880 222

770 959
372750
49 463
1193172

2073 394
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foéreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Finansiella poster

Rénteintikter fran avrikning, bank och dyl.
Rinteintikter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2022-01-01

-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

48 300
15176

63 476

2022-01-01

-2022-12-31

595
8
=78 797

-78 194
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2021-01-01
-2021-12-31

5089
881
2734
14 025

22729

2021-01-01

-2021-12-31

47 300
14 861

62 161

2021-01-01

-2021-12-31

998
0
-71 833

-70 835
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Byggnader, ingéende avskrivning

Soprum

Soprum, ingdende avskrivning
Fastighetsforbattringar, ingdende anskaffningsvérde
Fastighetsforbéttringar, ackumulerad avskrivning
Arets avskrivningar, fastighetsforbittringar

Bokfirda virden byggnader

Mark

Uppskrivning mark

Markanldggningar

Ackumulerade avskrivningar p4 markanlédggning
Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 9 Ovriga fordringar

I avrékning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

2022-12-31

321700
-321 700
47 454
-47 454
9051 404
-3 586 979
-181 028

5283 397
10 600 000
0

13 750

-13 750

15 883 397

13 032 000
14 600 000

2022-01-01

-2022-12-31

631 768
4171

635 939
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2021-12-31

321700
-321 700
47 454
-47 454
9051 404
-3 405 951
-181 028

5464 425
169 300
10 430 700
13 750

-13 750

16 064 425

10 439 000
10 600 000

2021-01-01

674 251
2058

676 309
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avliopp
Sophémtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

Not 11 Kassa och bank

Nordea

Summa kassa och bank

2022-01-01
-2022-12-31

7023
17 595
20570
15734

60 922

2022-01-01

-2022-12-31

11 858

11 858
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2021-01-01
-2021-12-31

2129
15948
21076
16 166

55319

2021-01-01

11 842

11 842
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 6720272 6420 272
Summa langfristiga skulder 6 720 272 6420 272
Stiillda séiikerheter
Fastighetsinteckning 7 915 000 7 915 000
Summa stiillda sikerheter 7 915 000 7915 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:

Réntan dr Léanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2022-12-31
Stadshypotek 2,11 2023-03-30 400 000
Stadshypotek 1,30 2023-04-30 885 046
Stadshypotek 0,97 2023-10-30 61274
Stadshypotek 0,97 2023-10-30 205200
Stadshypotek 1,19 2023-12-01 1 435736
Stadshypotek 1,29 2024-12-01 1438016
Stadshypotek 1,09 2025-09-01 1 995 000
Stadshypotek 4,38 2023-12-30 300 000
Summa 6720272
Lan som ska oms#ttas under ar 2023 -3 287 256
Totalt 3433016
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 6 720272



Bostadsrittsforening Liljan
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Not 13 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Léner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revision

Elavgifter
Uppvérmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intiikter

2022-01-01
-2022-12-31

3171

3171

2022-01-01

-2022-12-31

48 300
15333
13 988
5568
34 407
125 000
5315

247 911
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2021-01-01
-2021-12-31

5220

5220

2021-01-01

-2021-12-31

47 600
14 956
14 025
3 908
33084
108 042
5315

226 930
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstéimman i Brf Liljan
Org.nr. 717600-1407

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Liljan for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga aft
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldimpligt, om foérhallanden som kan péverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

FOLKESSON
Sida 1(4)



Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre én f6r en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for aft uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldimpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

FOLKESSON
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Brf
Liljan for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om fGrslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

FOLKESSON
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pé min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgirder, omradden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den /5 /Z 0 2/%

Eva Andeisz)n M

Auktoriserad revisor
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Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning &dr en ekonomisk term som
anviands for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som 4r upptagen i balansrdkningen
(anldggningstillging).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, s néra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokforda varde
framgéar anskaffningsvérden, avskrivningar och det
bokforda vardet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framgé vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intéikter (arsavgifter)

I féreningen uppstér normalt kostnader for drift,
underhall samt réntekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lén. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sé stort att det ticker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdcka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sidkerstilla underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande da
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall &r en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intdkter som ticker det dr mycket viktigt for att
sikerstilla framtida underhéllsétgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de ar féreningen utfor en
planerad underhallsatgird sé resulterar detta i en kostnad
i resultatrdkningen, vilket kan innebéra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillréckligt i
avgifter, men sé behover det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrdckligt hoga avsattningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avséttning till underhallsfonden innebér
dock inte att féreningen med automatik har de likvida

medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgar av
tillgdngssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och i avrdkning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan é&r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intdkter inbetalas.

Det ér styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avséttningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
sd kan man forenklat séga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
(’underhéllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sékerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har féreningen ldmnat
sdkerheter for sina lan och dé vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sdkerhet for de 1&n foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stdllda sdkerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som &r osidker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsfoérbindelse &r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensétagande).

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se




Bostadsrattskollen 2022
Brf Liljan

NYCKELTAL

Sparande

213 kr/kvm

Skuldsittning
5 099 kr/kvm

Raéntekanslighet
6,09 %

Energikostnad

263 kr/kvm

Arsavgift
895 kr/kvm

DEFINITION

Sparandet ar det som aterstar nar
alla avskrivningar och kostnader
for storre investeringar har réknats
bort. Detta belopp delas med den
totala ytan i féreningen — boytor
och lokalytor (sparande/kvm).

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

En bostadsrattsforening
bor ha ett sparande for
att klara framtida
renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. For att
halla fastigheten i gott
skick kravs att den
I6pande underhalls, och
det kraver ekonomisk
framforhallning.

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till h6g = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hoég =8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

Valdigt hdg = > 15 %

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken for framtida
hoéjningar.
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