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GLOMMEN

Bengt Augusta vag 7B

Majlighet att forvarva en tomt med attraktivt ldge i "Gamla
Glommen" for att bygga ditt drdmboende bara ett stenkast fran
strand och salta bad.

UTGANGSPRIS 3000 000 kr
TOMTAREA 804 kvm
TYPKOD 210, Smahusenhet, tomtmark
FAST.BET. Morups-Lyngen 2:187

ANSVARIG MAKLARE

Ewa Carlsson bor i Falkenberg och har arbetat som
fastighetsmaklare sedan 1997. Hon har under aren byggt upp
ett brett kontaktnat vilket gynnar dig som ska salja eller kdpa
en bostad. Ewa férmedlar villor, fritidshus, tomter och gérdar
i Falkenbergs kommun. Det allra viktigaste for Ewa i arbetet
som maéklare ar att gora sina kunder ndjda. Bjurfors
tillhandahaller alla verktyg man kan 6nska sig for att kunna ge
dig en trygg och lyckad bostadsaffar.

EWA CARLSSON
Fastighetsmaklare
0790-0612 93
ewa.carlsson@bjurfors.se




Hamninloppet




Valkommen

Nu har vi ndjet att erbjuda en frikdpt och lattillganglig tomt
om 804 kvm i "Gamla Glommen" endast ca 200 m fran den
l&nggrunda och barnvénliga sandstranden. Har finns
mojlighet att bygga eget med bra byggratt. Du valjer sjalv
vilken hustillverkare du 6nskar allt efter dina idéer och
drommar. Tomten ligger granne med en lekplats i ett lugnt
och barnvanligt omréade.

Det perfekt laget for familjen med nérhet till skolan med
den fina, nybyggda idrottshallen, strand, och vacker natur
men anda en kort fard fran Falkenbergs centrum med
shopping, restauranger och matbutiker. | Glommen finns
aven tillgdngligt en liten narbutik for de vardagliga sma
inképen, och narhet till gdrdsbutiker runt om gor det
uppenbart att Falkenberg och naromrédet &r ett matmekka
som heter duga.

Glommen &r en parla for den som gillar sol, bad och
rekreation och erbjuder det basta av badde den vackra
hallandskusten och bekvamlighet. Har kan du bo &ret om
och njuta av arstidernas vaxlingar, stillheten pa vintern och
livet och rérelsen under sommarmanaderna.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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Morups tange, naturreservat
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Glommens hamn

Hamnen i glommen med vackert
hav och langgrunda badstrander
alldeles i-nirheten. s




Fakta om tomten

FASTIGHETSBETECKNING
Morups-Lyngen 2:187

Beldgen i Halland Falkenberg kommun.
Skattesats 32.77%

ADRESS
Bengt Augusta vag 7B, 311 54 GLOMMEN

TOMT
804 kvm.

OVRIG TOMT
BYGGRATT: Se detaljplan M14.

Kompletterande info fran Falkenbergs
kommun (mars 2024):

Nar det géller tilldten byggnadsarea pa
fastigheten Morups-Lyngen 2:187 sa finns
det ingen bestammelse om det i
detaljplanen. Det far darfér avgoras vid
en bygglovsansokan om det ar en lamplig
storlek pa byggnaden eller ej i forhallande
till den aktuella tomten och resterande
byggnation i omradet. Daremot finns det
begransning i minsta tomtstorlek, antal
byggnader och dess vaningstal och hojd.

Det man kan sdga ar att man far forhalla
sig till avstandet 4,5 m fran tomtgransen
mot grannfastigheterna och den prickade
marken ut mot vagen som inte far

Bengt Augusta vag 7B, GLOMMEN
Utgangspris: 3000 000 kr

bebyggas.

Det star inte angivet nagot avstand till
tomtgransen i detaljplanen och i gamla
detaljplaner ar det den gamla
byggnadsstadgan som géller da som
sager 4,5 m.

UTGANGSPRIS
3000 000 kr.

EKONOMI
Taxeringsvarde 651 000 kr

(faststallt avseende ar 2091) varav
byggnadsvarde O kr

Typkod: 210, Smahusenhet, tomtmark
Fastighetsskatt/avgift 6 510 kr

VATTEN OCH AVLOPP
Vatten saknas, Avlopp saknas.

Info frdn VIVAB (mars 2024):

Fastigheten ligger inom vart
verksamhetsomrade for dricks- och
spillvatten. Jag gjorde en snabb
berédkning som bygger pa tomtytan 804
kvm och 1 bostadshus anslutet till dricks-
och spillvatten. Det skulle kosta 141 042
kr med 2024-ars VA-taxa.

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: Ej utford Energiprestanda
SELQES

PANTBREV
Pa fastigheten Morups-Lyngen 2:187 finns
9pantbrev om sammanlagt 600 000 kr.

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestammelse: Byggnadsplan (1961-
10-16)

Gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanlaggning: Falkenberg
Morups-Lyngen GA:6. Forvaltning:
Glommens fiskelages vagforening.
Andamal: Vagar, gang- och cykelvagar
och allman platsmark.



OVRIGT
Info frdn Eon (mars 2024):

Tack for din forfragan om en
prisindikation for ny elanslutning av
fastighet Morups-Lyngen 2:187,
Falkenberg.

Den indikativa kostnaden for anslutning
av din fastighet ar preliminart beraknad
till 50 000 kronor (inklusive moms) for
sakring upp till max 25 Ampere.
Observera att denna kostnad baseras pa
de forutsattningar som du har ldmnat och
kan dndras beroende pa
anslutningskapacitet och avsténd till
befintligt nat. Nar vi fatt in féranmalan
kommer vi skicka ut en offert for
undertecknande dér priset ar giltigt i 1
EGETR

Observera att du maste anlita en
auktoriserad elektriker som ska gora en
foranmalan till oss samt férbereda
elanslutningen hos dig.

g! som numarg

tetyaor

Nar det &r dags att ansluta fastigheten till
elnatet ansvarar du sjalv for gravningen
inne pa din tomt, medan vi drar fram
elledningen till ditt matarskap. Vi
kommer att ge din elektriker anvisningar
for gravning och forlaggning av ror.

Normalt kan anslutningen utféras inom 1-
3 manader efter att vi fatt in en
foranmalan fran en auktoriserad
elektriker och den paskrivna offerten fran
dig. Tiden kan dock variera och beror pa
hur omfattande arbetet ar.

Vi vill gora dig sarskilt uppmarksam pa att
den faktiska anslutningskostnaden kan
avvika fran prisindikationen ovan och att
exakt kostnad l[dmnas forst efter att
foranmalan inkommit fran din
auktoriserade elektriker.

Las garna mer pa
www.eon.se/privat/el/elnat/ny-
elanslutning.html<http://www.eon.se/pri
vat/el/elnat/ny-elanslutning.html>.

NUVARANDE AGARE
Maria Dahlqvist, Christer Carlsson

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kipa en my bostad ar en av de storsta affarerna man gor
i lvet. Viar overtygade om att ifall du ar val forberedd har
du alltid bast majlighet att gdra en lyckad bostadsaffar,

FO RGH LIN IMG8 PROCESS EM. Bpurfors amiean &r att kipara och salane skakanna
2ag trygga ganam hela =n bogadsaffar winllampar vankgsn an =4 kallad Gppan
budgrnang, v ket maebér att maklaran kpands redovsar dat higsta budst oll
budgwama. | samband med wllradat lmnas budgnnngzletan ut tll salars ach
kopara. Lstan arkweras darefter och sparas av maklaren ollzammans med dvnga
dokumanm rarands Dot adza ffaran

BUDGIVM NG VIA BEANK IDOCH PA VAR HEMSIDA,

D flesta budgw mingar shater w genom wdentfienng wa

BankiD. Det @er an smedg och trygg budgwnang for alla paner, som du Som
budgevane ankelt hanterar dwelt via dn mobl. Fastghetamaklaren godk annar
dig som budgvare, ach darefier lagger du bud nar det passar dieg - mam de
ramar salaren genam maklaren ster upp fér budgrnmgen. Budgrnng pd var
hemesdaar e komplament, spalvklart kan du som spekulant lagga bud genom att
kontakia maklaren deekt. Al presenera budgenngen Bpande pd wir ham=ada
arugingspunktan, notera dock am det ar salaren som bestammer wika bud
=oan sha presenteras dar, samt sheckas ut, Detta kan gdea att det kan finnas bud
framfisda vll =alaran spm mte presameras pd hamesdan

TAMK P, \WVikmegt att tanka pdar am olls dass atn e aveal & undamacknart av
kopare och =3 are mAste maklaren ta emot ach wdarebefosdra alla bud ol
shlgaran. Madaran kan nte ge ndgra loftan tll ndgon amatt B kipa, dat b Sl
sdlganan som har fn prosnmgss am och bestammer oll vem han gller hon wil s4a,
och kan nér som helst andra sina metubtoner oll maklaran, ©ax stalla i an
plane rad viemng eller godta et bud fan en spakulant utan st andra spekul anter
far mbgleghet att lamina bud, et =8 kallad dolt bud. P& wir hamizada kan du lss
rer o hur var budgnang gar vll. Oar finns aven Fastghetsmaklannspaknonens

ribthanpar fioe [buckan ming i ———
S
HOpaREMS UNDERSDH MINGEPLIKT. e
g
Ut dngspunk tan att kiparen maste undersika fsughatan brukar kallas iR
kaparens understinmgspldt. Kraven pa kiparens undarsibnng ar langighenda fE—

Fasigheten skall unadersokas 1 alka oess Gelar oo funknoner. Fnns det

micgghater maste kiparen een mepekiera windsubrymmen, krypgrunder ach -

andra svarllgang sga utnymmen. Upptacker kpanan wd san understknng fel . -
allar symptom pd fal i Bstghatan aller & Bstghatan Swear huvudtaget  s3dant J/
shck an fel kan msstankas, shanps kraven pd koparans undarscknmgsplida

Avan de uppE fer =3laren lamnar pheerkar understnngsplitens amfnnng ‘

O salganen axe mpelbvs upply sar kiparen om en misstankt el kan det wigtraen
wanmangszsgnal, som bdr farankeda an mer mgbande undarstknmg fran kiparens
sada. A andra sadan ska kagparannte bahiva underaika sddan dalar av Bstghatan
=oan =4 paren lamnat uttny odiga uifastelsar aller garanter fos, under fdnutsatinng
am daz=ante ar B allmant hallna. Koparan b suthgen ha | Sranke ait salaran
nie svarar fir fel och bnster, som képaren borde haraknat med eller barde ha
“frvantat =ag” med hansyn olll fastghatans Sidar, prs, sheck och anvandnng

Rir bipat it begagnat hus mase kiparen ta i ber dknng att wsadelar och

funkteoner utsatts for shtage och pd grund av Mldar - Lo e N 5 --';'-—___',

i ,'.?r.i.-f‘:.l'-j.’;n.-

seb.se/bjurfors




AMLITA EN BES|KTHINGS MAN,
Jordabalian ughr frdn att koparan gl i noom al fallat ksl
bumna uppfylla = grundl aggande undersbknngplda och det
& allt=d nget krav att anbta nigon sabkunneg for dotta . Trots
et walpar da flesta kipare amanbta = k. baskinmgsman aller
annan sakkunnig och Satta ar an rekommandana M man me
gl har sarskold byggnadsteknek bunskap. Det=amma galler
o kiparen mbe dnngses saky under st Bsbghaten ach &3
upptackt symtam pd el som det kan vara svan att bedama
betydalzan o, Anlitar kiparen an sablunnegar darfor it
ant vara obeenvant pd vilke nom Bmnmgen bestald beskinng
har. Mormalt omfattar mie an sSdan baskinmg vesa dalar

av fastghetan shsom elnstallatoner, vattan ach adopp,
rikgAngar mm varfar kiparen bds dvarvaga att kampletiera
anundarsiknng. Jordabalken har somutgingspunkt ait den
undarstknmg kiparen gir aller Bter piiva, ska ke foee kipat,
dhes. nnan kopekontrakt undartecknas av partema. Det ar
dock mget som hndrar att parema i kontrabtet avialar om
an kfparen ska B malghet at undarstka fsughert sanare
ach darafiar ph det sam kontrakiat di fdreskmvar, skafi
Anarapa upptackra fel oo h begara sedrag pd kopasil bngan
allar bagara an kipet i dess helhet sha Stergd. Denna typ

v avtalavillor brukar kallas besdanmgsklaual och ar

nummer vankgt fdrekommande. Tas et sddant willar m ar
et wikitngr ant bhda paner sater sigm i vad som ks for

att kparen ska kunna dberopa wilkoret och ccksd noga
peaktar de ndsgranser som anges o wilkonat. Dat foanakommer
amt =dlgaran mdte forsanngen Bter understka fastgheten
med hjaElp & en beskmngsman, ofta for an gana som
undarag fr an il aranavarsforssknng, | dessa fall ar det
wilkmegt att bbparan noga gir igenom besdmnngEprotokolat,
garma med den besdanmgsman som utfdn besdaningsn,

& kdpargenomgang. Dat ar acksd av stor wht an kiparan

VAR SAMAREETS PARTNER SEB

Wi ger deg parsonkg rddoaenng som utgdr frin dina behoy
ach mal. Som kund hos Burfors kandu ansiéa om bolan
hos ass och & ollglng oll flara femdnkga arbpudandan.

PERSONLIG RADGIVHIHG

Varaerfama radgnare ser bl att du g enwal ganomtankt
boctadzaffar De hpalpar deg gonom hela procszsen, ger deg
khokardd ach ser ol att du har full konwall pd alla datalpar,
Drsz=aitewn kan di alitid nd var kundsensce dygnet runt,
alla dagar i weckan.

FORMANLIGA LAN OCH TIANSTER

o mkda vandagen med smanta banktanseroch prvatian
ol fiemmanbega wilkoos. FA koll pd hela vardagakonamn med
e vankgaste bankiansema, kstnadsintt forsta ret. Gor
wddar pllverkighetmedet prwvatian mellan 20 000 - 350000

kronar, utan =5 kerhet e lar uppliraningsaeft.

EREJUDAMDEM FOR SAKERHETS SHULL
wizar Tl &t di srér nuszad om det ovantade nirafiar, Hos os=

B du hgslpmed bdde famile undk och Besknngar FA v
LEnesiyod bestnadsfng de e vt manadema och Bemankga

arbudandan hosvara sam arbetspannars Tryag-Hansa ach Leasdy,

dd tanker pd At under sk nmgspliktan omfamar fazghatan
dazz halhat ach wd behow komplettarar mad yiterlgars

undarstknmgar. Las mear om dn undarsonngsplkt samt

salarans upplysnngesiy danat pd

bypurfiors S8z fkoopa funda reoknngspl k.

BERAK MING AV DINA BDEND EKDSTHADER, O du Gnskar
& an sk niftleg beraknng av boandakostnadama - an
poanda kostnadska oyl - ta komakt mad ansvang maklas.

LAGFART OCH PANTEREVEKOSTNADER. W o0 wip av fasnghat
utgar enlaginshostnad am 15% av den shutgdiega

wipeck llngan . W id upptagands av nya pantbrey pd fastghatan
utgdr enkostnad om 2% pd summan & de upptagma
panthrawan,

BSURFORS BOAGENT OCH KOPRADG IVARE. Mad Burfors
Boagent har du standsg awverbbek dver bostademarknaden ach
migleghat att ha an fasughetsmakdara wd din sada som parsonksg
koprddgrvare. Denne kan svara pd dna fragor nfide am kop av
ny bostad. Reshk bparfors sa fe mear sfonmaton. Sakdlan ar
yansten kostnadsfn

BEVAKMINGSTIHNST HOS BOMED. Mar du anmaar dag vllan

av wara vesnngar Sppnas att konto At deg pd boneo sa, forant
Bones ska kunna skapa en bevakmng ach shcka miormaton ol
deg am bonande bostader oll salu.

REDOWIS MI NG & TILLAGGE TIANSTER. Enlm
fsngharsmaklaragen ska maklaren redowvea eventualla

ars Sttnangar som tllfalbar mablaran wd foesslpnang av
wllagg=yanster. Madan finns de nllagesyanster somsw fr

nary aranda marknadsfor. Brsimnmgama nedan utgar ol
Byurioes Swanga AR och e ull dan anshide fstghatsmakianan.
Er=amnmnganma & mkd. moms.

TIL LG GE TIAN STER.

+ BIURFO RS BESIKTIGAD
Emunanta: Besdtmng . Ersattnang 500 k
AnDacimes: Forsskn mgsnaket , arsammnmng 550 ke
Baskinmgsfaratagat: Forsibrmgspaket , arsattnng 550 kr

+ EMERGIDE KLARATION
Erfnanta: Ersattnang 175 kr
Antcamax; Ersatnng 400 kr
Bazkningsfanetagat: Ersatinng 400 kr

+ HEMMET.
Annnonsenng Bas: 30 %
Annonssrng Tilagraproous: 20-40 %

+ BOMED.
Annonsarng: 200-1 050 &

* REBEL ELHAMDEL
Admnestrat onsersatmng 100 kr

+SODERBERG & PARTHERS INSURANCE COMIULTING
Mar knadsforn =D edrag 160 K vl Tecknandsst av T sar ng

HAWTERIMG AW PERSONUPPGIFTER.
La= mer om Burfors hamenng av perscnupp@fer pd
byurfiors e/ prevacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

falkenberg@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



