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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNI NGEN FOR BRF NO 12 1 KRISTIANSTAD

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrikning 8
Balansrakning 9
Kassaflédesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning, Du ke behdva den vid foreilining och i koniskt med din Lk,
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
Férvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och

fastigheten. Du hittar oclsa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapséret
samt ett forslag pd hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen dr dkta eller odkta eftersom

det senare medfor skattekonsekvenser f6r den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING
I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan

ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokf6r hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje 4r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten 4r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en
drsredovisning 4dr det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgingar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrikning 3r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr

det som #r “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ir bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger
kassaflodesanalysen mer 4n resultatrikningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har ¢kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

NOTER
I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara

vad siffrorna innebdr. For att du som l4ser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de 4z, vilken

rinta de har och nir det dr dags att villkorsédndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Brf No 12 i Kristianstad Arsredovisning 2022

769636-7379
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostider for permanent boende dér tillhérande markomride samt lokaler a4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i férekommande fall uthyra lokaler samt bilplats.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2018-09-19. Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket

2018-09-19.

Séite
Foéreningen har sitt site i Kristianstad.

Akia forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Domus 3. Foreningen har 76 bostadsritter om totalt 5 892 kvim

och 2 lokaler om 104 kvm respektive 77 kvm.

Forsiikring
Fastigheten dr forsikrad hos Bostadsritterna Fastighetsforsakring, via Séderberg och partners.

Styrelsens sammansiittning

Marcus Joérgen Ljung Ordférande

Bruno Svensson Ledamot

Anders Knutsson Ledamot

Goran Harald Skoglésa  Ledamot

Helena Stahl Ledamot

Mats Eklund Suppleant

Rasmus Nilsson Suppleant ML
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 105 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11

Arvsredovisnin

och avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 110 medlemmar i

foreningen. Det har under dret skett 6 verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023=1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje

pantsittning.

g 2022

Dé bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far féreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,

Flerarsoversikt

Nettoorhsdttning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yittre fond

Taxeringsvérde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lén per kv bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %
Belaningsgrad, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2022
4561 304
-269 854
69

284 350
144 358 000
5892

628
12725
1,18
30,17

2021
1705 469
-758 205
69

99 533 000
5892

260

12 854
1,28

30,25

2020

-22 847
-0,1

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslin / bokfért virde for byggnad och mark

M
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Valberedning
Zumreta Talic, Christer Cederblad.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i féreningen av ledamoter.

Revisorer
Johan Térnquist ~ Auktoriserad revisor ~ Revisionsbyrdn Kristianstad

Sammantriden och styrelsemdter
Ordinarie féreningsstimma hélls 2022-06-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantriden.

Avtal med leverantarer

TV/bredband Tele 2 Sverige AB
Fastighetsforvaltning Fasab Fastighetsskotsel AB
Ekonomisk férvaltning Simpleko

Garantiservice hiss Kone AB

Elleverantor C4 Energi

Mitning EL-/Vattenforbrukning  Infometric AB

Entrématta trapphus EMC i Ahus AB
Avfallshantering Renhéllningen i Kristianstad AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna héjdes 4% frdn 2022-07-01.

Foreningens ldn
Bindningstiden |5pte ut 2022-08-28 pa 1 av 3 ldn . Styrelsen beslutade att teckna rorlig rénta i 12 mnader

dir ridntan dndras varje ménad med avtalstiden 2022-08-28 t.0.m 2023-08-28.

Affdrslokaler
Foreningen fick tva nya hyresgaster under 2022.

Nya medlemmar
Foreningen hade sex 6verlatelser av bostadsrtter till nya medlemmar. M L
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Forandringar i eget kapital

Disp av féreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 171775 000 -
Upplatelseavgifter 3 866 974 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat 0 -758 205
Avets resultat -758 205 758 205
Eget kapital 174 883 769 g

Resuliatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 042 555
Avrets resultat -269 854
Totalt -1 312 409

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttr
eser Veormg ond 10r yttre 294 600
underhall
Att frén yttre fond i ansprak ta -95 579
Balanseras i ny rdkning -1 511430
-1 312 409

Disp av
ovriga poster

284 350
-284 350
-269 854
269 854

2022-12-31
171775 000
3 866 974
284 350
-1042 555
1269 854
174613 915

Arsredovisning 2027

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.

n
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Ribrelseintilcter
Nettoomsétining
Rorelseintalter

Summa rorelseiniilaer

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar

Summa rorelsekosinader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Avsr

2022-01-01 -
2022-12-31

4561 304
4 037

4 565 341

3-6 -1797 622
7 -177 027
8 -52 697

-1918 128

-3 945474

619 867

438
9 -890 159

-889 721

-269 854

-269 854

edovisning 2022

2021-01-01 -
2021-12-31

1705 469
-1
17085 468

-1 063 085
-118 933

0

-796 580
-1978 597

-273 129

0
-485 076

-485 076

~758 205

-758 205

%
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Tillgéngar
Anldggningstillgéngar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Sumimna materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

248 483 600
25370

248 508 970

248 508 970

57 380
882 383
109 338

1049 101

2245976
2245976

3295077

251 804 047

250 395 392
0

250 395 392

250 395 392

70 620
882 383
87 200

1040203

1 343 566
1 343 566

2383769

252 779 162

1‘1{{\7
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

BEget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avets resultat

Summa fritt eget képital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga slulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

in

Not

14,16

15

Arsredovisning 2022

2022-12-31

175 641 974
284 350

175926 324

-1 042 555
-269 854

-1312 409

174 613 915

49 477 789
33 800

49511 589

25498 146
195132
442 910
961 960
580 395

27 678 543

251 804 047

2021-12-31

175 641 974
0

175 641 974

0
-758 205
-758 205

174 883 769

49 983 957
33 800

50 017 757

25751230
284 494
413 330
935208
493 374

27877 636

252779 162
ML-
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Kassaflddesanalys

Likvida medel vid drets bdrjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflddet
Utrangering anldggningstillgang

Axets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lﬁpande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fériindriﬁgar i rﬁfelsékapivtalv

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av 1&ngfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran ﬁnansieringsverksamhef

Arets késsaﬂﬁdé

Likvida me(iél vid 5reté siut 1

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1343 566
269 854

0
1918128
0
0

1648 274

-8 898.

53991
1 693 367

0
-31 706
-31706

0

0

759 252
759252

902409

2245 976

2021-01-01 -
2021-12-31

3475 686

-758 205

0
796 580
0
0

38375

-1017 356
-31476 709

32455 690

0
-250 855 901
-250 855901

175 641 974
29768 511
75 768 987

281179 472

2132120

1343 566

ol
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf No 12 1 Kristianstad har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bolkféringsndmndens allmanna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intikier
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livstingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %

Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet dr inte féremal f6r avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning,
Foreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdimima sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastigheten har asatts virdear 2021. Fr o m 2022 ér fastigheten skattebefriad i femton &r, t o m 2036, for

bostadsdelen. Direfter dr den beskattad med hel avgift. Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande
taxeringsvérde pa lokaler.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin
foregéende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 20,6%.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Mo
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Not 2, Rorelseintikier
El, moms

Hyresintékter, lokaler
Rabatter bostider
Varmvatten, moms

Arsavgifter, bostider

Overltelse- och pantsitiningsavgifter

Ovriga intdkter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och serviééi |
Fastighetsskotsel

Stddning

Yittre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer

Lopande reparationer och underhall

Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophimtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt
Kabel-tv/bredband

Summa

Avsredovisning 2022

2022

264 016
302 650
-71579
61659
3698539
14710

295 346
4565 341

2022

18 199
170 570
57 536

872

247 177

2022
128 706

95579

224 285

2022
569 652
146 470
418 709
174 426

1309 257

2022
172 667
29 580
159 990
16903

2021
46 499
90 134
220 264
18 878

1 530 834
39 508

121

1705 468

2021

7 422
69 835
16 527
0
93784

2021
45 819

0
45 819

2021
202 000
59 222
191 083
60 882
513 187

2021
171 501
172 221

66 573
410295
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Banid&);stna&ér - N
Ekonomisk f6rvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Overldtelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022

2689
80 930
32 467

0

19 905
14252
26785

177 027

2022

42 100
52 697

2022
890 159

0

890159

2021
1775
33177
0
2505
6 552
48 754
31 180
118 933

2021

0
0
0

2021
483 560
1516

485 076

p
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Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkép '

Utgaende ackurnulerat anskafiningsvivde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerad avskeivaing

Utgdende restviirde enligt plan

I utgdende restviirde ingdr mark med
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa
Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkdp

Utgadende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2021-12-31

251191 972 0
0 251191972
251191972 251 191972
796 580 0
1911792 796 580
2708372 796 580
248 483 600 250 395 392
21 684 825 21 684 825
120544000 70049 000
23 814 000 29 484 000
144.358 000 99 533 000
2022-12-31 2021-12-31
0
31706 0
31706 0
0 0
6336 0
6336 0
25370 0
2022-12-31 2021-12-31
882 383 882 383
882 383 882 383

py
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikier 2022-12-31
.F'é')rsiéilqiﬁgs;pfemier - | | R - 8 704 N
Forvaltning 21 344
Kabel-tv/bredband 40 005
Stddning 2241
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 37 044
S‘mmma | | 109 338
Not 14, Skulder till Villkorséndringsdag Rintesats
kreditinstitut

SBAB Bank AB 2026-07-17

SBAB Bank AB 2024-07-17

SBAB Bank AB 2023-08-28

Summa o

Varay kortfristig del

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under n#sta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2022-12-31
Beriknat revisionsarvode | R - 15725

El 88 532
Férutbetalda avgifter/hyror 350 431
Stddning 42 780
Uppvdrmning 66 521
Utgiftsrantor 15778
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter ‘ 628
Smma 580395
Not 16, Stillda sakerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckning 75925000
Summa 75925000

1£

Avsredovisning 2022

2021-12-31

0
20 324
39 995
0
26 881
87 200

Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
1,12% 24991979 25 245 063

0,94 % 24991978 25245 062
2,76 % 24991978 25 245 062
74975935 75735187
25498 146 25 751 230

2021-12-31
15725
72213

314137
16 527

72 592

0

2180
493374

2021-12-31
75925 000
75925 000

%
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Revisionshyrdin 13

RRISTIANSTAL

A

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf No 12 i Kristianstad
Org.nr 769636-7379

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf No 12 i Kristianstad for rdkenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2021 har utf6rts av en annan revisor som l&mnat en
revisionsberittelse daterad 2022-06-02 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Jdmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grand i &rsredovisningen. (\(‘l
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fo1 min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r ldmpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grond i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh#mtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhillanden gora att en frening inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den tvergripande presentationen, strukturen och innehéallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som get en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagaxr och andra forfatiningar

Uttalanden
Uttver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf No

12 i Kristianstad for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forhast.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och 4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. (\/')
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
fBreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokféringen, medelsforvalmingen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, v att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om ndgon styrelseledamot i ngot

visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uitalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen. '

Rimlig stkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen gavanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omd6me och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sadana tgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dveritridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

¢Fidtiangad den 7 juni 2023

an Topquist
uktoriserad revisor

BrfNo 12 i Kristianstad, Org.nr 769636-7379







