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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Appelparken i Sigtuna, 769629-7758 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fa
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen raknas som en akta férening och har sitt
sate i Marsta.

Styrelsesammansattning
Foreningens styrelse har sett ut enligt nedan efter stamman den 15 maj 2022.

Styrelseordférande
Jouni Mantyla

Ordinarie ledamoter
Vilho Issakainen
Susanne Mantyla
Jan Lundin

Jan Nikamo

Auktoriserad revisor
Helene Andersson

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
Foreningen har bitratts i forvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden
Under bokféringsaret har 11 styrelsemoéten agt rum.
Arsstamma hélls 2022-05-15.

Forsakringar
Foreningens fastigheter ar foérsakrade till fullvarde hos Trygg Hansa.

Verksamheten

Den 23 februari 2015 tilltradde Odenvagen Forvaltning, det bolag som senare kom att kbpas av Brf
Appelparken i Sigtuna, fastigheten Satuna 3:132. Darefter pabdrjades arbetet med att tomstélla
fastigheten och férbereda for den kommande renoveringen.

Den 20:e juli 2015 férvarvade formellt Brf Appelparken fastigheten Sigtuna Satuna 3:132. Under
perioden augusti till och med borjan pa 2016 genomgick fastigheten en stérre renovering som innebar
en rejal standardhdjning med bland annat nya ytskikt. Under bérjan av 2016 flyttade de férsta
medlemmarna in i fastigheten.



Brf Appelparken i Sigtuna
769629-7758

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Sigtuna Satuna 3:132
Adress: Odenvagen 9-39, 41A-C, 43-57
Byggar: 1929, 1989 & 2007

Taxeringsvarde: 22 510 000 varav byggnadsvarde 16 863 000 kronor

Total boyta: 1794 m?
Fastighetens areal: 4071m?

Lagenhetsfordelning
2 rum och kok: 16 stycken
3 rum och kok: 13 stycken

Véasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

- OVK besiktning

- Hojning av avgifter med 10% samt 100 kr per p-plats fr.o.m 1 januari 2023

- Sankt amortering pa ett l1an
- Omlaggning av lan 2023-03
- Planerad underhall/ malning av trappracken
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1402 598 1398 292 1398 630 1395 291
Resultat efter finansiella poster -151 784 -8 090 -81 295 -63 564
Soliditet, % 66,4 66,3 66 65,9
Balansomslutning 74 745 264 75 077 694 75 381 562 75 665 134
Arsavgift per kvm 714 714 714 714
Lan per kvm 13784 13 953 14 085 14 218
Elkostnad per kvm 72 43 66 51
Varmekostnad per kvm 108 105 88 118
Vattenkostnad per kvm 29 40 36 36
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 50 115 000 866 832 -1 215996 -8 090
Resultat disp enligt stammobeslut -8 090 8 090
Fonddispoenl arsstammobeslut 190 389 -190 389
Arets resultat -151 784
Belopp vid arets slut 50 115 000 1057 221 -1 414 475 -151 784
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -1414 475
arets resultat -151 784
Totalt -1 566 259
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall 190 389
balanseras i ny rakning -1 756 648
Summa -1 566 259

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1402 598 1398 292

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1402 598 1398 292

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -843 316 -709 499

Ovriga externa kostnader -37 410 -30 561

Personalkostnader -49 598 -52 568

Avskrivningar -266 232 -266 228

Summa rérelsekostnader -1 196 556 -1 058 856

Rorelseresultat 206 042 339 436

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -357 826 -347 526

Summa finansiella poster -357 826 -347 526

Resultat efter finansiella poster -151 784 -8 090

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -151 784 -8 090

Skatter

Arets resultat -151 784 -8 090
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 74 201 423 74 467 655
Summa materiella anlaggningstillgangar 74 201 423 74 467 655
Summa anldggningstillgangar 74 201 423 74 467 655
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5517 -
Ovriga fordringar 825 9 844
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 587 78 697
Summa kortfristiga fordringar 90 929 88 541
Kassa och bank

Kassa och bank 452 912 521 498
Summa kassa och bank 452 912 521 498
Summa omsattningstiligangar 543 841 610 039
SUMMA TILLGANGAR 74 745 264 75077 694




Brf Appelparken i Sigtuna 5(8)
769629-7758
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 50 115 000 50 115 000
Fond fastigh underhall 1057 221 866 832
Summa bundet eget kapital 51172 221 50 981 832
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1414 475 -1215 996
Arets resultat -151 784 -8 090
Summa fritt eget kapital -1 566 259 -1 224 086
Summa eget kapital 49 605 962 49 757 746
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 20 268 730 20853 132
Summa langfristiga skulder 20 268 730 20853 132
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 4 459 392 4178 118
Leverantorsskulder 95 925 39 337
Skatteskulder 86 362 83 752
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 228 893 165 609
Summa kortfristiga skulder 4870 572 4 466 816
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 745 264 75077 694
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Procent
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader, avskrivning sker pa byggnadens anskaffningsvarde 0,5

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomséttning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter p-plats 121 214 117 209
Arsavgifter bostader 1280 916 1280 916
Paminnelseavgifter 360 60
Oresutjamning 108 107
Summa 1402 598 1 398 292
Not 3 Driftskostnader

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskoétsel 12 501 20 250
Stadning 41 250 45000
Serviceavtal 5024 4 949
Obl. vent.kontr OVK 43 500
Reparation & Underhall 55 333 34 030
El 129 548 76 408
Varme 194 158 188 583
Vatten 52 505 71 609
Sophantering 73 098 39 163
Snorojning 34 500 36 250
Ovriga driftskostnader 338 955
Forsakringspremie 73 607 65 920
Kabel-TV 37 307 36 234
Fastighetsskatt 44 051 42 311
Forvaltningsarvode 46 596 47 837
Summa 843 316 709 499
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Not 4 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 76 065 023 76 065 023
76 065 023 76 065 023
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 597 368 -1 331 140
-Arets avskrivning enligt plan -266 232 -266 228
-1 863 600 -1 597 368
Redovisat véarde vid arets slut 74 201 423 74 467 655
Bokfort varde byggnader 51 381916 51648 148
Bokfort varde mark 22 819 507 22 819 507
Summa 74 201 423 74 467 655
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 464372 2026-03-30  2,37% 4 068 738 -
Stadshypotek 357038 2025-03-30  1,02% 7 775 000 7 925 000
Stadshypotek 88548 2023-03-30 1,51% 4134 384 4178 132
Stadshypotek 88549 2022-03-30  1,22% - 4178 118
Stadshypotek 168076 2024-03-30 1,47% 8 750 000 8 750 000
24728 122 25031 250
Nasta ars amortering beraknas uppga till 368 756 237 500
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 4 090 636 3940618
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 1475024 950 000
Forfallotidpunkt, senare @n 1 ar fran balansdagen (exkl. amortering) 18 793 706 19 903 132
24728 122 25031 250
Not 6 Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 26 250 000 26 250 000
Summa stéllda sdkerheter 26 250 000 26 250 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna utgiftsrantor 61133 53 922
Forutbetalda avgifter 89 745 71812
Kundutbetalningar pa vag 4172
Upplupna kostnader 73 844 39 875
228 894 165 609
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Underskrifter

Marsta, datum enligt digital signering

Jouni Mantyla Vilho Issakainen
Styrelseordférande

Susanne Mantyla Jan Lundin

Jan Nikamo

Var revisionsberattelse har I1amnats den (datum enligt digital signering)

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Andersson
Auktoriserad revisor
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