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Styrelsen for Riksbyggen BRF
Goteborgshus 34 far hérmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret
2021-07-01 till 2022-06-30

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 518% till 585%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 571 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 748 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Jarnbrott 159:1-3 med adresserna Orkestergatan 1-31, Tunnlandsgatan
8-24 samt Konsertgatan 1-13 och arrenderar Jarnbrott 758:138. Pa dessa har &r 1965-66 uppforts bostadshus med 312
lagenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta av 23 559 m2. Dessutom finns 4 lokaler med en sammanlagd yta av

179 m2, 327 st. avgiftsbelagda parkeringsplatser och 17 st. me-platser samt 10 mopedplatser.

Marken innehas med tomtriitt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller ofordndrat t.o.m. 2024
med en arlig avgéld pa 1 225 700 kr.

1 r.o.k.

2 r.o.k.

3 r.o.k.

4 r.o.k.

5 r.o.k.

Summa

29

98

115

35

35

312

466 167 000 kr
400 183 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregdende ars taxeringsvirde

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar.
Riksbyggens kontor i Géteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa éterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Glimfjérd Fastighetsservice

Askims stad Stad

GBG Energi Vérme

Tele2 (tidigare Com Hem) TV, bredband och telefoni

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 330 tkr och planerat underhall f5r 599 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet

» Arets utfdrda underhall”.

Fireningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Under aret har det utforts renovering av fasader samt drénering.
Pizza pé ovre garden

Garageplatser

Betonglagningar

Kommande underhall (SEK)

Renovering av fasader som fortlper sedan forra verksamhetsaret.

Renovering av betongskador i parkeringsdéck
Renovering av tripartier entreer

Renovering av loftgéngar

Byte av vissa armaturer i kiillare och vind
Aterstillande av skyddsrum
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fdljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Claes-Goran Olsson OrdfSrande 2023
Jeanette Borkovic Sekreterare 2022
Peter Orstrém Vice ordfdrande 2023
Katarina Idegard Ledamot 2023

Nina Axelsson Ledamot 2023

Kurt Svensson Ledamot 2022
Emma Lundin Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Camilla Wedenby Suppleant 2023
Maria Olsson Suppleant 2022
Nathalie Ekvall Kéhonen Suppleant 2023
Jenny Berg Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Revisionsbyra KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Jan Erik Andersson Fortroendevald revisor Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av

Alicia Santisteban Stdmman

Valberedning Utsedd av

Irene Andersson (sammankallande) Stdmman

Gunborg Dahlstrém Stdmman

Lena Gustafsson Stimman

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséaret har inga hiindelser intriiffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer

sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 433 personet. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 48 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 45 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 436 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-07-01 da den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021/2022 uppgick i genomsnitt till 408 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 26 Sverlatelser av bostadsratter skett (foregdende &r 32 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 12 907 12 891 12 579 12 454 12 697
Resultat efter finansiella poster 2177 1 646 1553 -3 606 2338
Arets resultat 2177 1 646 1553 -3 606 2338
Resultat exklusive avskrivningar 2748 2276 2183 -2792 3178
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhallsfond -279 -399 -492 -5 468 691
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 128 113 113 113 113
Balansomslutning 35419 33210 30 945 31615 32956
Soliditet % 89 88 89 83 91
Likviditet % 585 518 528 315 611
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 408 408 396 396 408
Briénsletilldgg, kr/m? 94 94 94 94 94
Driftkostnader, kr/m? 429 426 391 609 359
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 403 387 346 420 318
Rénta, kr/m? 0 0 0 0 0
Underhallsfond, kr/m? 675 572 498 434 509
Léan, kr/m? 0 0 0 0 0
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- Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid 4rets borjan 3206078 1059 309 13 584 092 9819279 1 646 924

Disposition enl. &rsstimmobeslut 1646 924 1646 924

Reservering underhéllsfond. 3027000 3027 000

[anspréktagande av underhéllsfond 599 444 599 444

Arets resultat 2 176 756

Vid arets slut 3206 078 1059 309 16 011 648 9038 647 2176 756

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 11 466 203

Arets resultat 2176 756

Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 027 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 599 444

Summa 11215403

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 11 215 403

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 12 907 320 12 890 756
Ovriga rorelseintikter Not 3 1108 834 943 919
Summa rorelseintiikter 14 016 154 13 834 675
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 177 219 -10 105 808
Ovriga externa kostnader Not 5 -801 691 -1 218 900
Personalkostnader Not 6 -400 422 -316 953
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -571 346 -629 642
Summa rorelsekostnader -11 950 677 -12 271 303
Rorelseresultat 2 065 477 1563 372
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 44 880 44 880
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 66 459 38671
Rintekostnader och liknande resultatposter -60 0
Summa finansiella poster 111 279 83 551
Resultat efter finansiella poster 2176 756 1646 924
Arets resultat 2176 756 1646 924
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Balansrakning
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Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 11323 771 11 843 364
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 660 995 712 749
Summa materiella anliggningstillgingar 11 984 766 12 556 113
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 467 500 467 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 467 500 467 500
Summa anlidggningstillgangar 12 452 266 13 023 613
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2343
Ovriga fordringar 56 877 31 824
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 869 809 760 839
Summa kortfristiga fordringar 926 686 795 006
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 22 040 365 19392 051
Summa kassa och bank 22 040 365 19 392 051
Summa omsittningstillgingar 22 967 050 20 187 057
Summa tillgangar 35 419 317 33210 670



Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4265 387 4265387
Fond for yttre underhéll 16 011 648 13 584 092
Summa bundet eget kapital 20277 035 17 849 479
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9038 647 9819279
Arets resultat 2176 756 1 646 924
Summa fritt eget kapital 11215 403 11 466 203
Summa eget kapital 31 492 438 29 315 682
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1168 544 822 662
Skatteskulder 27 892 21 462
Ovriga skulder Not 15 1296 067 1318941
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1434376 1731923
Summa kortfristiga skulder 3926 879 3 894 987
Summa eget kapital och skulder 35419 317 33210670
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Standardforbéttringar och markanldggningar Linjér 10-20
Inventarier Linjdr 5-10
Installationer Linjér 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostader 9610380 9610380
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -95 325 -95 325
Hyror, bostéder 300 1200
Hyror, lokaler 199 428 196 142
Hyror, garage 985 509 971 331
Brinsleavgifter, bostdder 2207 028 2207 028
Summa nettoomsittning 12 907 320 12 890 756
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga avgifter 130 669 146 274
Ovriga ersittningar 73 692 60 629
Fakturerade kostnader 0 1 440
Ovriga sidointikter 110 066 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 8
Ovriga rérelseintikter 72 595 47 143
Forsakringserséttningar 721 817 688 425
Summa 6vriga rorelseintékter 1108 834 943 919
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Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -599 444 -924 496
Reparationer -1 330 388 -1 423 601
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -527 468 -521 038
Tomtrittsavgild -1 225700 -1 225 700
Forsdkringspremier -251 909 -247 289
Kabel- och digital-TV -671 515 -663 575
Aterbiring frin Riksbyggen 7 000 6 100
Systematiskt brandskyddsarbete -3 959 -38 037
Serviceavtal -17 481 0
Obligatoriska besiktningar -7 850 0
Bevakningskostnader -8 247 -8 164
Ovriga utgifter, kopta tjgnster -47 257 -94 462
Sné- och halkbekdmpning -41 336 0
Erséttningar till hyresgister -2 115 -5517
Forbrukningsinventarier -235023 -908 511
Fordons- och maskinkostnader -35328 -35 679
Frakter och transporter -3 531 0
Vatten -738 960 -704 806
Fastighetsel -275314 -265 302
Uppvérmning -2 431 944 -2 391 708
Sophantering och &tervinning -499 033 -508 397
Férvaltningsarvode drift -1230418 -955 627
Summa driftskostnader -10177 219 -10 105 808

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Fritidsmedel -1 000 0
Forvaltningsarvode administration -528 326 -510 333
IT-kostnader -11 954 -13 537
Styrelsearvode -19 340 -19 965
Arvode, yrkesrevisorer -33 750 -29 281
Ovriga forvaltningskostnader -35732 -4 938
Kreditupplysningar -1 007 -3 191
Pantforskrivnings- och gverlatelseavgifter -94 650 -57 629
Kontorsmateriel -8 617 -10 153
Telefon och porto -26 609 -27 409
Medlems- och fdreningsavgifter -21 380 -33914
Konsultarvoden 0 -6
Bankkostnader -2238 -1 682
Advokat och rittegangskostnader -15 488 -506 162
Ovriga externa kostnader ~1 600 -700
Summa &vriga externa kostnader -801 691 -1 218 900
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Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30

Sammantridesarvoden -148 328 -138 490
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -200 561 -141 021
Ovriga kostnadsersittningar -532 -154
Ovriga personalkostnader -500 0
Sociala kostnader -50 501 -37 289
Summa personalkostnader -400 422 -316 953

Till fortroendevalda nedan ingér:
- Ersittning till inhyrd personal
- Projektledning, upphandling av markarbeten fasader och p-hus, dréneringar

- Foreningen har ingen anstélld personal

- 1 0vriga ersittningar ingér:

- Under fastighetsskotares frinvaro som sjukdom, semester m.m. Telefonpassning, vattning, hantering av
soprummen m.m.

- Utbyggnad av bibliotek

- Uppdatering av hemsidan

- Polisdrende vid inbrott, rdn m.m.

- Hantering av uthyrning av parkeringsplatser

- Skrivning och utdelning av infoblad

- Upphandling av tridgérdsarbete

- Underhall av biblioteket

- Hantering av odlingslotter med uthyrning m.m.

- Brandskyddsarbete

- Diverse elarbeten

- Snoskottning

- Diverse underhallsarbeten

- Diverse kompletterande fastighetsarbete

- Kontroli och redovisningsarbete

- Kontakt med entreprendrer i samband med reparationer m.m.
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -329274 -329274
Avskrivning Markanldggningar -49 789 -49 789
Avskrivningar Tillkommande utgifter -140 530 -140 531
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 200 -65 494
Avskrivning Installationer -44 554 -44 554
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -571 346 -629 642
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Resultat fran dvriga finansiella tillgéngar 44 880 44 380
Summa resuitat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 44 880 44 880
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 424 0
Rinteintikter frén likviditetsplacering 65 604 38 355
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 431 317
Summa Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 66 459 38 671
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 25162 000 25162 000
Standardforbittringar 14 526 257 14 526 257
Markanldggning 743 940 743 940
40 432 197 40432 197
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 40 432 197 40 432 197
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -14 297 250 -13 967 976
Standardforbéttringar -13 721 636 -13 581 105
Markanldggningar -569 947 -520 158
-28 588 833 -28 069 239
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -329 274 -329274
Arets avskrivning standardforbittring -140 530 -140 531
Arets avskrivning markanliggningar -49 789 -49 789
-519 592 -519 594
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -29 108 426 -28 588 833
Restvérde enligt plan vid arets slut 11 323 771 11 843 364
Varav -
Byggnader 10 535 476 10 864 750
Standardforbéttringar 664 091 804 621
Markanldggningar 124 204 173 993
Taxeringsvarden
Bostéder 465 000 000 399 000 000
Lokaler 1167 000 1183000
Totalt taxeringsvarde 466 167 000 400 183 000
varav byggnader 259 845 000 211818 600
varav mark 206 322 000 188 365 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets bérjan
Inventarier, verktyg & maskiner 3388113 3388113
Installationer 815 479 815479
4 203 592 4203 592
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 4 203 592 4203 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -3 380913 -3 315419
Installationer -109 930 -65 375
-3 490 843 -3 380 794
Arets avskrivningar
Inventarier, verktyg & maskiner -7 200 -65 496
Installationer -44 554 -44 554
-51 754 -110 050
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier, verktyg & maskiner -3 388 113 -3 380913
Installationer -154 484 -109 929
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 542 597 -3 490 842
Restvérde enligt plan vid arets slut 660 995 712749
Varav
Maskiner och inventarier 0 7 200
Installationer 660 995 705 550
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
935 st garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 467 500 467 500
Summa andra langfristiga fordringar 467 500 467 500
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna riinteintikter 23716 0
Forutbetalda forsikringspremier 127 350 124 560
Forutbetalt férvaltningsarvode 134 189 129978
Forutbetald kabel-tv-avgift 168 834 166 888
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1128 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 108 166 32 988
Forutbetald tomtrittsavgild 306 425 306 425
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 869 809 760 839
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Not 14 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel 14 146 106 14 103 795
Transaktionskonto 7 894 259 5288256
Summa kassa och bank 22 040 365 19 392 051
Not 15 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1195103 1194 749
Skuld for moms 44 520 48 171
Skuld sociala avgifter och skatter 56 444 75 960
Avridkning hyror och avgifter 0 60
Summa ovriga skulder 1296 067 1318 941
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna elkostnader 13 042 19 520
Upplupna vattenavgifter 65 153 59 567
Upplupna varmekostnader 83 342 82703
Upplupna kostnader for renhéllning 115682 111 085
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 538 341392
Forutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 1137619 1117 656
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1434 376 1731923

Not 17 Véasentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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RevISIonsperatlelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Goteborgshus 34, org. nr 757201-7510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Goteborgshus 34 fér rakenskapséaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhazmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Brf Goteborgshus 34 for raken-
skapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg 2022-11-14
KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertréadelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Jan Erik Andersson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsriéttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlétas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid f5r maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar fr t.ex. en forsdkring i forvig s &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fr en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande 6ver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intsikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och by ggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd fSreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har l4g soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som s#kerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den l5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

RB BRF Géteborgshus 34 Org.nr: 757201-7610




Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att riikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som freningen
behover gbra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &dr ostkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréiffa,
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Géteborgshus 34 i samarbete

Goteborgshus 34

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bide langivare och kpare bra méjligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for hela Livet
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