Arsredovisning

BRF Kvadraten 20

769602-2958

Styrelsen f6r BRF Kvadraten 20 far hdrmed ldmna sin redoggrelse for féreningens utveckling under

rikenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
I oktober 2019 férvérvade foreningen fastigheten Kvadraten 20 i Stockholms kommun i Katarina forsamling. Av
féreningens 39 ldgenheter &r 34 upplatna med bostadsratt och 5 med hyresritt. Féreningen har fem lokaler som &r

uppldtna med hyresrétt. Samtliga lokaler &r uthyrda. Féreningen bestér av 44 medlemmar.
Under rékenskapséret har 6 6verlatelser skett.

Féreningen registrerades 1997-06-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-05-24 och nuvarande stadgar
registrerades 2018-12-12. Freningen dger marken som fastigheten star pé och utgér en dkta bostadsrittsférening.
Fastigheten &r fullvardesférsékrad genom Brandkontoret, Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Féreningen &r medlem i Fastighetsigarna Stockholm.

Avgifter
Inga hojningar av rsavgifter &r planerade for ar 2022,

Forvaltning

Fastighetsskotsel och I6pande underhéll samt teknisk férvaltning av fastigheten har skotts av Storholmen Férvaltning
AB. Den ekonomiska fdrvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.
Styrelsen har dven upphandlat och tecknat avtal med ett antal olika tjdnsteleverantorer:

Styrelse
Styrelsen har under rékenskapséret haft 9 protokollférda méten. Styrelsens sammanséttning har varit foljande:

Emma Falk ledamot (ordférande)
Jakob Englund ledamot

Henrik Nilsson ledamot

Lena Gille Lindberg ledamot

Ulrika Torell ledamot

Gunnie Boustedt suppleant

Annika Séderberg suppleant

Foreningens firma tecknas - fsrutom av styrelsen — av tv4 i foérening av ledaméterna.

Revisor:
Av foreningen vald revisor har varit Staffan Zander, auktoriserad revisor, Baker Tilly Mapema AB,
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser
Belopp vid &rets ingéng 72042 217
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning

Foréndring insatser 2510920
Arets resultat

Belopp vid érets utgang 74 553 137
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till yttre fondenligt stadgar
Balanseras i ny rékning

Summa

Upplatelse-
avgifter

50 218

50 218

550 694
189 247
739941

70 000
669 941
739 941

2101-2112
2071

189

72

Balanserat
resultat
256 306

294 388

550 694

2001-2012
1994

294

69

Arets
resultat
294 388

-294 388

189 247
189 247

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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1901-1912
338

256

69

Totalt

72 592911

0

2561 138
189 247
75 343 296
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RESULTATRAKNING 1
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
LT, Y T B e S A R o R e T e
Rérelseintékter, lagerférindring m.m.
Arsavgifter 1012 293 906 689
Hyresintakter 1058 991 1087 479
Summa rérelseintékter, lagerforandringar m.m. 2071284 1994 168
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1142 233 -1 016 142
Personalkostnader 3 -88 812 -
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 4 -351 000 -346 145
Summa roérelsekostnader -1 582 045 -1 362 287
Rorelseresultat 489 239 631 881
Finansiella poster
Réntekostnader -299 992 -337 493
Summa finansiella poster -299 992 -337 493
Resultat efter finansiella poster . 189 247 294 388
Resultat fore skatt 189 247 294 388

Arets resultat 189 247 294 388
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

101 502 125
34 000
101 536 125

101 536 125

3486
33490
36 976

2636763
2636 763

2673739

104 209 864
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2020-12-31

101 732 000
38 000
101 770 000

101 770 000

32515
32515

2799 218
2799218

2831733

104 601 733
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D e T A T S S S A R T R

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av [angfristiga skulder

Forskott pa hyroroch avgifter
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31 2020-12-31
B O R B S s o S BN VR R R I Y

74 603 355 72042 217

74 603 355 72042 217

550 694 256 306

189 247 294 388

739 941 550 694

75 343 296 72 592 911

9 000 000 9 000 000

9 000 000 9000 000

19 045 400 22 362 200

148 527 184 032

152 113 119 365

375682 187 841

70 270 71110

74 576 84 274

19 866 568 23 008 822

104 209 864 104 601 733
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2012:1, K3, ekonomiska foreningar.

Not 2 Driftskostnader 2021-12-31 2020-12-31
Elkostnader 31196 19732
Uppvérmning 375 637 273 495
Vatten och avlopp 60 065 55 549
Renhallning , stadning 70 638 60 399
Fastighetsservice 123 192 134 475
Reparationer och underhall 118 216 138 685
Fastighetsskatt/avgift 187 841 187 841
Fastighetsforsakring 35507 34270
Revisionskostnad 23758 33313
Redovisningstjénster 64 578 63712
TV Bredband 12 192 14 313
Ovriga kostnader 73 946 23 804
Momsomférdelning -34 534 -23 445

1142 232 1016 143
Not 3 Styrelsearvode 2021-12-31 2020-12-31

Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvode 70 000 -
Totala l6ner och andra ersdttningar 70 000 -

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader 18 812 -

Totala 6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 88812 -
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Not 4 Avskrivningar

Byggnad 0,50-4 procent, 25-200 &r.
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Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till fastighetens

avskrivningsenheter.

Not 5 Byggnader och mark 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden byggnad 40 666 586
Férandringar av anskaffningsvirden

Inkép 109 250
Pagéende ombyggnad 7 875
Utgédende anskaffningsvarden 40783711
Ingdende avskrivningar -405 586
Féréindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -347 000
Utgdende avskrivningar -752 586
Ingdende anskaffningsvarde mark 61 471 000
Utgéende nedskrivningar 61 471 000
Redovisat viirde 101 502 125
Taxeringsvarden, byggnader och mark 69 611 000
Boytan utgér 1615 kvm. Lokalyta fér uthyrning utgér 745 kvm. Byggar 1931.

Not 6 Inventarier, verktyg och installaﬁoner 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 38 145
Férindringar av anskaffningsvérden

Inkdp -
Utgdende anskaffningsvarden 38 145
Ingdende avskrivningar -145
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -4 000
Utgdende avskrivningar -4 145
Redovisat virde 34 000

2020-12-31

40 666 586

40 666 586

-59 586

-346 000
-405 586

61471 000
61 471 000

101 732 000

69 611 000

2020-12-31

38 145
38 145

-145
-145

38 000
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Not 7 Upptagna lan

Stadshypotek, 1,24% i rénta. Forfallodag 22-02-04
Stadshypotek, 1,01% i rénta. Forfallodag 24-10-30
Stadshypotek, 0,89% i rénta. Forfallodag 22-10-30

Av lanen forfaller 316 800 kr inom ett ar.
Under &ret har det dven gjort en extra amortering om 3 000 000 kr.

2021-12-31

-10 045 400
-9 000 000
-9 000 000

-28 045 400
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2020-12-31

-13 362 200
-9 000 000
-9 000 000

-31 362 200

Eventuella I8n med forfallodatum inom ett &r, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med
Bokféringsnamdens allménna rdd men omférhandlas och &r ddrmed en langfristig skuld efter frfallodatum.

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar, Stadsypotek

Summa stillda sikerheter

2021-12-31

32 374 000

32 374 000

2020-12-31

32374 000

32374 000
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UNDERSKRIFTER
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Kvadraten 20
Org.nr 769602-2958

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kvadraten 20 for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedsmer #r nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser,
nér s 4r tillampligt, om forhdllanden som kan paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att 14mna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter #r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens fsrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig ostkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identificrat.

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrénd 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-3548 20 Fax: 08-3548 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar a e rtl lly

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Kvadraten 20 for rakenskapsaret
2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i ¢vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, #r att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgérder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som #r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation, Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrattslagen.

NackgfStrand den 7 april 2022
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Auktoriserad revisor
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