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Styrelsen f6r Brf Eldflugan 1 far hirmed limna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Eldflugan 1 far hammed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen har sitt séte i Stockholms lan, Stockholms kommun.

Féreningens tomtriitt

Foreningen innehar sedan 2001-02-06 tomtrétten till fastigheten Eldflugan 1 i Stockholm. Avtalet har under 2019 omreglerats
och frén den 1 januari 2021 héjs avgalden under en fyrarsperiod for att frin och med den 1 januari 2025 uppga till 745 600
kr per ar.

Féreningens byggnader

Foreningens byggnader bestar av tre flerbostadshus i fyra plan, sluttningsvaning och killare med totalt 44 bostadslagenheter
samt en garagebyggnad i tre plan.

Ligenhetsférdelning
5 st 2 rum och kokvra

27 st 3 rum och kok

11 st 4 rum och kdék
1 st 5 rum och kék

Den totala boytan ar 4 336 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang 113 226 000 kr varav markvérdet motsvarar 56 028 000 kr och
byggnadsvardet 57 198 000 kr. Fastigheten kommer att erhéila ett nytt taxeringsvarde 2022.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsforvaltning

ABJ Bof6rvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Fastighetsskétseln har ombesbrjts av Driftia Férvaltning
AB och lokalvarden av Natura stidservice i Stockholm AB.
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Foreningsfragor
Vid drets utgéng ar 41 av foreningens 44 lagenheter upplatna med bostadsritt och 3 ar upplatna med hyresratt.
Under &ret har féreningen inte haft nigra anstilida.

Foreningen har avtal med Brf Lysmasken 6 om gemensamt utnyttjande av kallvattenmitare och befintliga ledningar for
kallvatten.

Foéreningen &r ett s3 kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattférening,

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2021-05-20, och paféljande konstituerande sammantride haft féljande
sammansattning:

Heléne Blixt Ordforande

Goéran Lindgren Kassor

Jérgen Bodner Ledamot

Ulrika Hogberg Ledamot

Ulf Engstrém Ledamot

Anna Claesson Ledamot

Asa Danielsson Suppleant, Sekreterare
Jeanette Falk Berglind Suppleant

Karin Lindstrom Adjungerad

Olle Sténgberg Adjungerad

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokoliférda sammantriden.

Revisorer
Borev Revision AB Ordinarie
Claes-Goran Miiller Suppleant

Valberedning
Kristina Ridderstedt
Marie Norling

Féreningens stadgar

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2 augusti 2021.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets utgang 69 (69) medlemmar fordelade pa 41 lagenheter.
Siffror inom parentes avser féregaende &r.

Under aret har tvd medlemmar tillkommit och tva medlemmar har l3mnat foreningen.
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Handelser under rikenskapsaret

Det gangna aret har aterigen varit omtumlande pi manga sitt. Vara medlemmar har héllit modet uppe och behallit den
goda grannsédmja och stamning som finns i foreningen. Man har bl.a. hjélpt sina grannar med inkép och man stannar gérna
och samtalar med varandra.

Styrelsen har héllit sina m&ten utomhus néar vadret tilldtit detta. | Svriga fall har man haft méten via telefon eller digitalt.
Styrelsen har uppdaterat sina rutiner angéende arbetsordning och funktioner och man har haft tva standigt adjungerade
medlemmar.

For dvrigt har aret innehallit bdda sméa och stora saker i foreningen. Nedan féljer ett axplock utan inbérdes ordning.

EKONOMI
Foreningens styrelse har under dret lagt ner mycket tid och jobb pa att g3 igenom och omférhandla foreningens avtal.
Tack vare detta kommer Eldflugan 1 att géra flera stora besparingar som forbittrar foreningens redan goda ekonomi.

Beslut togs att manadsavgiften skulle hjas med 2 % bl.a. mot bakgrund av kade driftskostnader samt den
kraftiga hojningen av tomtréttsavgalden.

FASTIGHETERNA

En stor utredning om fasaderna genomférdes tillsammans med grannféreningen Lysmasken 6, som har exakt
likadana hus. Man kom fram till att inget behdver goras i dagsliget.

En mycket grundlig genomgéng av underhillsplanen gjordes av hela styrelsen tillsammans med JS
Besiktningstjénst som uppréttar underhélisplanen. Sammanfattningsvis har vi vildigt fina, vilbyggda och
vilskotta hus. Alla fasader (dven garaget) ser bra ut, och har dessutom blivit renare efter tradféliningen, och
mélning kan vanta i 10 ar till.

Buskage nara hus togs bort/klipptes ned.

Vi satte in brandsladckare i garaget.

En stamspolning, med 4 ars garanti, genomférdes under véren.

Den nya vérmeanlaggningen r i bruk och fungerar bra. Alla termostater ska bytas ut och varmen ska injusteras.
Detta skéts upp p.g.a. pandemin och kommer att ske under hésten 2022.

De béda tvittstugomna med torkrum, toaletter, entréer och torkrum malades av medlemmama.

En ny innerdérr och annan uppfréschning skedde ocksé av tvittstugoma.

Trapphusens stora fénster tviittades, nu kan vi alla se klart.

Kontinuerlig brandskyddskontroll sker. Alit dr i god ordning.

Alla soprumsdbrrar, grovsoprummets och trédgérdsrummets dorr, alla rokluckor, alla utstickande metallror pa
husen samt hela garageporten mélades av ett par mediemmar.

Fyra stora trdd som statt for nara husen, med risk att skada husgrunder och/eller vatten/aviopp togs ned.
Efter féllningen konstaterades att tv3 av traden var angripna av réta och det var bra att de kom bort innan de f&ll.
Ventilationskontroll utférdes och godkéndes.

Bénkarna utfr portama slipades och malades av ett par av medlemmarna.

Ramper monterades vid alla entréer och soprum fér att underlatta vid in- och utgéng for bl.a. sophamtarna.
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ALLMANT

Foreningen har en hemsida www.eldflugani.se. Har finns information om féreningen, brandskydd i allménhet,
byggplanerna i omradet samt information om skyddsrum.

Féreningen antog nya stadgar under &ret. Dessa finns att l3sa pd under INFO.

Foreningen har tva godkanda skyddsrum.

Ett omfattande brandskyddsdokument har tagits fram av styrelsen.

Den gemensamma uteplatsen anvéndes flitigt.

En védrstiddning och en héststidning med medlemmarna genomfdrdes. Uppslutningen var mycket god och
avslutades med trevlig samvaro och traditionsenlig pizza vid uteplatsen. Allt med férstand och avstand for ett
utmirkt halsotillstand!

Styrelsen har haft driftsméten med Driftia Férvaltning for att hélla sig uppdaterad.

| §vrigt gjordes sedvanligt underhall med bl.a. klottersanering, barmarksskétsel, sandning, sndskottning, trad- och
buskbeskéming, skrapplockning, fonstertvétt, slipning och malning av utemébler, stadning av allméanna utrymmen
inkiusive garage, tvatt av alla lampor pa géngstigen nedanfér husen och planterande av blommor.

Den ena tvattstugan fick en ny torktumlare och den andra en ny avfuktare och varmefidkt.

Medlemmarna har informerats, s& gott det gar, om byggplanerna i omradet.

Matavfallssorteringen har fungerat mycket bra och &r s& riklig att man har férdubblat antalet behallare.

MEDLEMMAR

L 2

Blommor har delats ut till sjuka foreningsmediemmar.

Ett antal e-postutskick med information har skett under ret.

Ett antal medlemsbrev har skickats ut, satts upp i portarna och lagts pa hemsidan.
Information om corona har skickats ut, satts upp i portarna och lagts pa hemsidan.
Information om brandskydd har skickats ut, satts upp i portarna och lagts p& hemsidan.
Information om skyddsrum har skickats ut och lagts pa hemsidan.

Medlemmar har triffats, vid uteplatsen och eldningsplatsen, for att umgas.

Vi viilkomnade tva nya medlemmar till féreningen.

SAMARBETE
Vért samarbete med grannféreningen Lysmasken 6 har fortsatt i god anda.

TACK

Det &r ménga av vara boende som hér av sig under aret med tankar om véra hus. Det ir harligt att alla kanner ett stort
ansvar och att vi hjalps at att halla vara fina fastigheter hela och sakra.

Tack!

Heléne Blixt, ordférande
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Flerarsoversikt

Ar 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 3167 3109 3085 3066 3080
Resultat efter finansiella poster, tkr -384 -700 =502 -343 -696
_Soliditet % 78 78 77 78 78
Eget kapital, tkr 37561 37945 38645 39148 39491
Taxeringsvarde, tkr 113226 113226 113 226 80073 80073
Genomsnittlig drsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostader 537 537 521 521 521
Genomsnittlig hyresintakt kr/kvm hyresbostadsyta bostader 1392 1355 1342 1311 1294
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 2306 2306 2306 2306 2306
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 8,83 8,83 883 11,35 11,35
Genomsnitthig skuldranta % 1,15 1,32 1,33 1,36 1,37
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 108 108 63 63 63
_lanspraktaget av fond yttre underhali krfkvm UBA 89 0 0 128 29
Antal dverlatelser 1 1 1 1 1
Forsaljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 76 744 Qx> 0** 75291 62466

*UBA=uthyrningsbar yta
** Gverlatelsen har skett genom arv
***50% av en bostadsratt saldes

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 41087642 2191256 2341086 -6974648 -700 384
Resultatdisposition enfigt féreningsstimman
Balanseras i ny rékning -700 384 700 384
Féréndring av fond yttre underhall 81920 -81920
Arets resultat -383 639

Belopp vid drets utgang 41087642 2191256 2423006 -7756952 -383 639
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsatining till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balanseras i ny rikning
Summa

-7 756 952
-383 639
-8 140 591

486 000
-122 656
-8 503 935
-8 140 591

7(16)

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintiikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat \
Finansiefia poster

Resultat fran andelar i intresseféretag
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgingar och kortfristiga

placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter ﬁnansielld p@:‘stgt

Resultat ft‘ir;e skatt

Arets resultat

2,3,456
7

oS E L

2021-01-01

R

3167 449
4377
3171 826

-2 503 231
-121 158
-832 319

-3 456 708

. -284882

16 046

-114 803
-98 757

383639 -

-383639

. -383639
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2020-01-01

2020-12-31

3 108 835
4021
3 112 856

-2 589 488
-124 618
-832 319

-3 546 425

-433 569
-70 500
15619

-79 500

-132434
~266 815

700384

. -700384

-700 384
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BALANSRAKNING

2020-12-31
A R R O R AR TR S g SR B TERARTTRTTREL SR
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella enldggningstillgéngar

Byggnad 8,9 43 566 626 44 324 906
Inventarier, verktyg och installationer 10 180618 254 657
Summa materiella anldggningstillgdngar 43 747 244 44579 563

Finansiella anldggningstiligéngar

Andelar i intressefdretag LX) 127 500 127 500
Summa finansietla anldggningstillgdngar 127 500 127 500
Summa >anlﬁg§nihgstiugéngar ENE S gy . - 43874 74’74:3 44 707 063

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 33432 27 285
Ovriga fordringar 12 8379 6091
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 308 230 296 172
Summa kortfristiga fordringar 350 041 329 548

Kassa och bank

Kassa och bank 4181718 3785371
Summa kassa och bank 4181718 3 785 371
Summa omsﬁ&ninésgi!lginéaf = 531 759 : 4114919
SUMMA TILLGANGAR 48 406 503 48 821 982
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond f6r ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital' -~

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa lénafﬁstiga skgifder e

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder =

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

SEEEDL T EeR R

14

14

15
16

10016)
_ 2021-12-31 2020-12-31
41087 642 41087 642
2191256 2191256
2 423 006 2341086
45 701 904 45619984
-7 756 952 -6 974 647
-383 639 -700 384
-8 140 591 -7 675031
37561313 37944953
8 000 000 8 000 000
8000 000 “'8 000 000
2 000 000 2 000 000
425017 438 420
10312 21950
125032 113903
284 829 302 756
2845 190 2877029
48 406 503 48821982
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

11{16)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstiligéngar

Avskrivning gors Gver den forvintade nyttjandetiden. Nedanstiende avskrivningsprocent anvinds.

Byggnad 1,25%
Fastighetsfarbattringar 10%
Inventarier 5-10%

‘Not 1 ’ ﬁiettébvﬁsétf:niiﬁg ;’ o

Arsavgifter

Hyresintékter, bostider

Hyresintakter, garage

Hyresintakter, forrad

Ovriga intskter, nyckelbrickor & fiarrkontrofler till garage
Oresavrundning

Summa

Not 2 Driftskostnader -~ :

Fastighetsskétse!

Tradgardsskotsel

Snérojning & sandning

Stédning, grundavtal

Stadning, extradebiteringar

Hiss & garageport, besiktning

Hiss, serviceavial & larmavial
Bevakningskostnader, utryckning & jour
El

Uppvérmning

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Foérsakringsersattning
Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Bredband

Ovriga serviceavtal, skadedjursavtal
Staddag

Summa

2196972
343 877
595 967

27 300
2723

10

3167 449

2021

68 460
37314
152 313
57 900
11250
1303
22101
27 939
115 115
514 313
109913
147 422
90 361
482 900
12 230
107 240
2195
5935
1966 904

0%

6L

2020

2196 972
334 597
556 427

19 200
1642

-3

3 108 835

2020

68 220
37 314
20 500
57 880
6475
21138
28 798
115277
528 789
101 560
187 508
84 846
-11 401
305 400
12 189
107 940
13 060
3857
1689 750

@ ‘fj
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Not 3 6vriga.r¢';‘arét$éﬁ§§tnédér,"' :f'

Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Telefon & porto
Kreditupplysningar
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk férvaltning

Ekonomisk forvaltning, extradebiteringar

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Uppdatering underhalisplan
Ovriga externa tjdnster
Foreningsavgifter
Hemsida/webhotell
Féreningsstamma

Summa

Not "4 Lopande répératipner =

Reparationer fastigheten
Hyresratter

Tvéttstuga

Hissar

Tradgard

Dorrar & las
Kabel-TV/Bredband/porttelefoner
Tak & fasader

Garage

Summa

Not 5 Planerat underhall

Tvatistuga

Ventilation, ompackning av ventilbord
Fallning och bortforsling av fyra stora trad

Varme

Puts av kéllardérrar och montering av platar

Stamspolning
Inventering fasad
Summa

2021

5337
6104
22 989
440
11213
72 500
3952
22213
4030
8750
39725
5034
249

202536

40 069
33750
10493
6928
960
278

2200

94 678

2021

23750
21600
28 681
38 625
10000
122 656

Foregaende ars planerade underhall avsag ny undercentral for fidrrvdrmen samt en ny torktumiare.

12(16)

2020

5390
6778
20 628
11375
71000
4820

15 449
3674
106 969
5184

16 885
1122
269 274

2020

56086
15132
2309
5547
546
41659
6 969
128 248

2020

72 080

315000

387 080

9"

Gcée%""/g\

),



Brf Eldflugan 1 13(16)
769604-5660

Not'6 Fastighetsskatt & kommunal fastighetsavgift ST 2021 ° 2020
Fastighetsskatt 52 260 52 260
Kommunal fastighetsavgift 64 196 62 876
Summa 116 456 115 136
Not 7 Personal .. ‘ 2021 2020
Medelantalet anstallda 0 0

Till styrelsen har ett arvode om 95 198 kr utbetalats till det tillkommer lagstadgade arbetsgivaravgifter.

Not 8 Bygghader 2021-12:31  2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 52 436 775 52436 775
Utgdende anskaffningsvarden 52436775 52436 775
Ingaende avskrivningar -8 186 745 -7 461 335
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -725 410 <725 410
Utgaende avskrivningar -8 912155 -8 186 745
Redovisat virde 43 524 620 44 250030
Not 9. Fastighetsforbittringar o 202112-31 0 2020-412-31°
Ingaende anskaffningsvérden 422 509 422 509
Utgaende anskaffningsvirden 422 509 422 509
Ingéende avskrivningar -347 633 -314 763
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -32 870 -32 870
Utgdende avskrivningar -380 503 -347 633
Redovisat virde 42 006 74 876
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer = = 2021-12-31 © . 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1262796 1262 796
Utgéende anskaffningsvarden 126279 1262 796
Ingéende avskrivningar -1008 139 -934 100
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -74 039 -74 039
Utgaende avskrivningar -1082 178 -1008 139
Redovisat virde 180 618 254 657

Inventarier & installationer skrivs arfigen av med 5-10 %.



Brf Eldflugan 1 14(16)
769604-5660

Not 11 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag = 20211231 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 527 000 620 000
Foréndringar av anskaffningsvérden

Forséljningar/utrangeringar - -93 000
Utgédende anskaffningsvarden 527 000 527 000
Ingéende nedskrivningar -399 500 -320 000
Fdrdndringar av nedskrivningar

Aterfdrda nedskrivningar pa forsdliningar resp. utrangeringar - 48 000
Arets nedskrivningar - -127 500
Utgdende nedskrivningar -399 500 -399 500
Redovisat viirde 127 500 127 500

Avser 85 st andelar i Solivind El ekonomisk férening (tidigare 02 Vindel Ekonomisk F&rening).

Eftersom det verkliga vardet av andelarna i Solivind El ekonomisk forening sedan flera r tilibaka hade legat visentligt
under anskaffningsvardet, har tiligangen skrivits ned till virdet 300 000 kr under 2019,

Under 2020 sélde féreningen 15 st andelar samt skrev ner andelarna till ett varde om 1 500 kr per andel.

Not 12 Ovriga fordringar LT 20212-31 2020412:31
Tillgodahavande p4 skattekonto 8379 6091
Summa 8379 6091
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter- 202112-31  2020-12-31

Trygg-Hansa 76 639 90 361

Stockholms stad, Exploateringskontoret 137 150 120725
S:t Eriks hiss 16 088 16 013
Driftia 11410 11376
Bjorn Persson Platslageri 9375 -
Telenor 19725 19725
ABJ Boftrvaltning 20531 19781

One.com 2744 -
Com Hem 3140 3057
Upplupna ranteintikter 5469 6 986
Nomor - 2195
Dypa 3750 3750
Bevakningsassistans 2209 2209
Summa 308 230 296 172

#
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5{61:” 14 Faétighetslén ‘

Stadshypotek, 1,15% omsitts 2027-10-30
Stadshypotek, 1,15% omsétts 2027-10-30
Stadshypotek, 1,14% rérlig tremanadersrinta
Stadshypotek, 1,15% omsitts 2027-10-30
Avgar kortfristig del
Summa

202112-31°

4 200 000
2 900 000
2000 000
900 000
-2 000 000
8 000 000

15(16)

2020-12-31*

4200 000
2 300 000
2000000
906 000

-2 000 000
8 000 000

Med anledning av att féreningen innehar ett 13n om 2 000 000 kr som 16per ut inom ett 3r efter rakenskapsarets slut
och darfor skall ersittas av ett eller flera nya Ian foreligger en skyldighet att redovisa detta lan sdsom kortfristigt &ven
om det inte féreligger nagra forhallanden som talar for att lanet inte kommer att ersittas av ett eller flera nya 1an. Detta
i enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5. Féreningen plannerar dock for att I6sa ldnet i sin helhet under 2022,

“Not 15 Ovriga skulder '

Momsskuld redovisas/betalas i februari

Avdragen skatt pa styrelsearvoden betalda i januari
Summa

Not_ 16 ‘Upplupna kostnader & féi'utbélte;l‘d?i‘nt_ﬁk”ée}{ _
Dypa
Upplupet revisionsarvode

Forutbetalda intakter
Upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupna rintekostnader
Summa

Not 17 Stilldasakerheter . =

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2021-12-31

88611
36 421
125 032

- 2021-12-31 -

6 375
11000
226 394
25960
15 100
284 829

- 2021-12-31

15700 000

15 700 000

72
6L

2020-12-31
80523
33380

113 903
20201231,

3125

11000

248 034

25243

15354
302 756

-2020-12:31

15 700 000

15 700 000

fag
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Not 18- ! Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut B e

Foreningen har amorterat 1 100 000 kr p3 det rorliga idnet 2022-02-10, Féreningen planerar att gbra yiterligare tvé
amorteringar under dret 500 000 kr i maj och 400 000 kr i augusti.

Foreningen har budgeterat f6r att genomféra planerat underhall till en kostnad om 500 000 kr under 2022,

Arsavgifterna hjdes med 2 % 2022-01-01

UNDERSKRIFTER
Johanneshov ]"3/17 2022’
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Revisionsberiittelse

Till fSreningsstimman i BostadsréttsfSreningen Eldflugan 1, org.nr 769604-5660

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Eldflugan 1 for rikenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillriickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvéindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedmningen av fSreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s3 ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentli ga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 14mna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre 4n for en
vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

®  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i irsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pade
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsdtta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarma, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Eldflugan 1 for rdkenskapséret 2021-01-01 — 2021-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 2 maj 2022
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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