Bolagsverket 2019-09-30

Stadgar

§ 1. Foreningen

Brf Johan 31
Lilla Ostergatan 35 271 34 Ystad
Org nr: 769636-7775

§ 2. Verksamhet

Foreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadslagenheter
och lokaler till nyttjande 1 foreningens hus, utan tidsbegréansning. Upplatelsen far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt 1 foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 3. Siite

Styrelsen ska ha sitt séte 1 Ystad, region Skéne.

§ 4. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststiller drsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi ir 1angsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhillande
till lagenheternas andelstal.

Styrelsen fér besluta att dndra andelstalet om de inbordes forhdllandena inte pdverkas. Om
andelstalet ska d@ndras och det gor att d&ven det inbordes forhallandet mellan andelstalen paverkas
madste det beslutas av foreningsstimman. Foreningsstimmans beslut blir giltigt om minst tre
fijardedelar av de rostande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan berdknas efter forbrukning, area eller per ligenhet. Det
giller ersdttning for varje ldgenhets:

varme

vatten

el

renhéllning

tv

* bredband

telefoni.

§ 5. Andra avgifter

Foreningen kan ta ut:

* upplatelseavgift
overlatelseavgift
pantsittningsavgift
avgift for andrahandsupplatelse.

Upplételseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiften bestdms av styrelsen.
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Foreningen far ta ut en Overldtelseavgift av bostadsrattshavaren for arbete nér en bostadsrétt dvergar
till ndgon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110).

Foreningen far ta ut en pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren for arbete vid pantséttning av en
bostadsritt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsdkringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en ldgenhet
arligen uppga till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsékringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats i andra hand under en del av ett r, beréknas
avgiften efter det antal manader som ldgenheten dr uthyrd. Uthyrning under del av en ménad riknas
som en hel ménad. Avgiften betalas av den bostadsréttshavare som hyr ut ldgenheten.

Foreningen fér inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som foreningen ska géra med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 6. Styrelse

Styrelsen ska besté av ldgst tre och hogst fem styrelseledamdter med ldgst en och hogst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av foreningsstimman for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

§ 7. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och rédkenskaperna samt styrelsens forvaltning véljs
en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstimman for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 8. Riikenskapsar

Foreningens rdkenskapsér ska vara 1 januari - 31 december.

§ 9. Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna &rsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
forenings-stimman. Arsredovisningen ska besta av resultatriikning, balansrikning och
forvaltningsberittelse.

§ 10. Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader frin rdkenskapsarets utgang. Pa den
ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas.

1. Val av ordférande vid stimman och stimmoordforandens val

av protokollforare.

Uppréttande och godkdnnande av rostlangd.

Val av en eller tva justerare.

Provande av om stimman blivit behorigen sammankallad.

Godkénnande av dagordning.

Framldggande av arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansridkningen samt disposition av vinsten
eller forlusten enligt den faststéllda balansrdakningen.

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.

9. Fraga om arvoden till styrelseledamoéterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska viljas.
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11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Annat drende som ska tas upp pé stimman enligt lag eller foreningens stadgar.

§ 11. Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelsen ska innehélla de drenden som ska férekomma pa
stimman. Kallelsen ska utfdrdas tidigast sex veckor fore och senast tvd veckor fore stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga
medlemmar.

§ 12. Medlems rost

Pé foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera bostadsrétter i
bostadsrétts-foreningen har medlemmen en rost.

En medlems ritt pa foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran att den utfdardades. Ett ombud far hogst
foretrdda tvd medlemmar.

En medlem fér ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk person géller att endast
dessa fér vara bitrdde eller ombud:
* en annan medlem
medlemmens make
registrerad partner
sambo
foraldrar
syskon
barn.

§ 13. Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad hélla lagenheten till det inre i gott skick.

Till det inre réknas:

* rummens véggar, golv och tak

inredning 1 kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till 1dgenheten
glas 1 fonster och dorrar

lagenhetens ytter- och innerddrrar.

Med ansvaret foljer bdde underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ansvar
omfattar dven tillhérande 6vriga utrymmen och mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av
marken. Foreningen ansvarar 1 ovrigt for husets underhall.

Bostadsréttshavaren ansvarar for mélning av

* innersidor av fonstrens bagar och karmar
radiatorer
vattenarmaturer
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de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for

* maélning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster
reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett ligenheten med och som tjédnar mer én en ldgenhet.

Bostadsréttshavaren ansvarar endast for reparationer pé grund av brand, vattenledningsskada och
ohyra om skadan uppkommit genom

® eget véllande
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hushéllet eller av den som géstar
hushallet, eller av ndgon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrattshavarens rdkning, om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far utfora underhéllsatgérder som bostadsréttshavaren ansvarar for. Beslut
om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgirderna fir endast utforas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus.

§ 14. Fordndring i liigenhet

Bostadsréttshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd goéra

* ingrepp i barande konstruktion
andring 1 befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten
annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen fér inte végra att ge tillstind om fordndringen inte &r till skada eller nackdel for
foreningen.

§ 15. Underhall

Styrelsen ska arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstdlla att det finns medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan for genomforande av underhall av féreningens hus.
Avsittning till yttre underhéll ska ske enligt underhéllsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 16. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstér ska balanseras 1 ny rakning.

§ 17. Upplosning

Om foreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.
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