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Brf Vilunda Allé
Orgnr 769614-8621

Arsredovisning for rdkenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsber attelse
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Styrelsen for Bostadsréttsforening Vilunda Alléi Upplandsvéasby (769614-8621) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 2006. Foreningen &ger byggnaderna
pafastigheten Vilunda 12:2 som byggdes ar 2008 i vilka man upplater |agenheter och lokaler. Marken

innehas med aganderétt. Foreningens huvudsakliga andamal ar att i foreningens hus upplata

bostadsl agenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar. Foéreningens géllande stadgar

registrerades hos Bolagsverket den 2 april 2008.

Ordinarie foreningsstamma hdlls den 15 maj 2017. Styrelsen har under aret hallit 8 protokollforda

sammantraden.

Syrelsens sammanséttning:

Stellan Soderman Ordfdrande
Monica Andersson Sekreterare
Inger Hultgren L edamot
Arne Rundl 6f L edamot
Christer Krokbéack L edamot
Stefan Hultgren Suppleant

Firmatecknare & Inger Hultgren och Stellan SGderman.

Styrelsen har sitt sétei Upplands Véasby.

Revisorer har under aret varit Borevsion AB, Niclas Wérenfel dt.
| valberedningen ingdr, Angela Valenti sasmmankallande/ordférande och Patrik Strom.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor

Upplands Boservice AB

HSB Norra Stor-Stockholm
Lassla& Tikanoja Service AB
OtisAB

Hissbesiktningar i Sverige AB (HSAB)
Svenska Besiktningar
Lévhagen Mark & Tradgard
E:on

Fortum Varme

Ownit Bredband AB

TryggHansa

Avtalstyp
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltare
Lokalvard
Hisservice
Hissbesiktning
Ventilationskontroll
Tradgardsskotsel och vinter underhall
Elavtal, e och nét
Fjarrvarme
Tv
Fastighetsf 6rsakringar
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 604 264 kr. Det friaegna
kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till 2 681 953 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 16 375 kr.

Underhall och investeringar

Underhdllsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 873 201 kr. Styrelsen foresar att stdmman
avsétter 500 000 kr till underhdllsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den
rekommenderade avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stamman disponerar 16
375 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ ar
foreningsstamman.

Under aret har stérre underhdll/atgarder utforts enligt nedan.
Y tbehandling av entréer

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utférdes 13 november 2017 (i samband med att Sustend
uppréttade underhdllsplanen)

Arsavgifterna htjdes med 1,5 % 1 januari 2017.
Styrelsen beslutade att inte htja arsavgifternamed fran 1 januari 2018.

M edlemsinfor mation

Vid rékenskapsarets slut uppgar arsavgifternatill i genomsnitt 677 kr per kvm lagenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska técka foreningens |6pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststalld underhallsplan.

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 80 (83).
Under aret har 10 (9) bostadsrétter overlatits.
| nom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastigheten Vilunda 12:2 har ett taxeringsvarde uppgaende till 57 214 000 kr, varav
byggnadsvardet ar 46 260 000 kr. Fastigheten bebyggdes 2008.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:
Bostadsl&genheter med bostadsratt

med sammanlagd yta av 4341 kvm 2rok 13t

3rok 33st

4rok 13st
Summa bostadsldgenheter 59 st
Garage 6 st
Carport 8st
P-platser 37 st

Byggnaderna & fullvardesforsakrade hos Trygg Hansa.
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Fler arsover sikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. | "likvidamedel" ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betal ningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhdll" &r ett matt som visar foreningens majlighet att finansiera
byggnadens fordlitning.

2017 2016 2015 2014
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 687 677 677 657
Laneskuld kr/kvm 6 250 6 550 6 781 7011
Likvida medel 2424 1842 1535 1034
Kassalikviditet i % 362,9 263,4 97,8 167,3
Soliditeti % 76,5 75,4 74,7 73,9
Overskott for underhdl kr/kvm 330 334 350 227
Nettoomséttning 3344 3297 3295 3208
Resultat efter finansiella poster 604 431 704 140
Aretsresultat 604 431 704 140
Eget kapital 89 885 89 280 88 850 88 145
varav underhallsfond 873 932 794 687
Utfort underhall 16 208 7 37

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordel as pa kvm-ytan for bostader och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedel skonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beraknas som omséttningstillgangar exklusive lager och forutbetal da kostnader/
upplupnaintakter i forhdlandetill kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totalatillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egnamedel (inte |an eller andra skulder). Talet bor
aldrig varaunder 0 vilket innebar att allt eget kapital ar férbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beraknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostader och lokaler.

Nettoomsattning - de olika delposternaredovisasi not "nettoomsattning".

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhdll i enlighet med foreningens stadgar.

Forandring i eget kapital

Medlems Upplételse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser  avgifter underhdll  resultat  resultat
Belopp vid &retsingdng 86 330 000 - 931556 1588171 431163 89280890
Avsittning till fond for yttre underhdll 150 040
Arets uttag till fond for yttre underhdll -208 395
Balanserasi ny rakning 489518 -431163

Upplételse av ny bostadsratt - -
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Medlems Upplételse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser  avgifter underhdll  resultat  resultat
Aretsresultat _ 604 264 604 264
Belopp vid arets utgang 86 330 000 0 873201 2077689 604264 89885154

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 2077 689
Aretsresultat 604 264
Att disponera 2681953
Styrelsen foredar att medlen disponeras enligt féljande

Till foreningens underhallsfond avsétts enligt plan 500 000
Uttag ur foreningens underhdllsfond for utfort underhall -16 375
Balanserat resultat 2198 328
Summa 2681 953

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrékning

Rorelseintakter

Nettoomsattning

Summar érelseintakter
Rorelsekostnader

Drift- och underhdll skostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa r 6relsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aretsresultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31
3344 324
3344 324
-1679 450
-15 347
-124 643
-808 917
-2 628 357
715 967
132

-111 835
-111 703
604 264

604 264

604 264

6(15)

2016-01-01
-2016-12-31
3 296 654
3 296 654
-1779 032
-26 127
-136 485
-808 917
-2 750 561
546 093

95

-115 025
-114 930
431 163

431 163

431 163
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovrigafordringar

Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
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2017-12-31 2016-12-31
115702 421 116 511 338
115702 421 116 511 338
115702 421 116 511 338

1 0

904 574 509 918

82 149 95 895

986 724 605 813

1 522 906 1 335 507

1 522 906 1 335 507
2509 630 1941 320
118 212 051 118 452 658
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

M edlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

11

11

12
13

2017-12-31

86 330 000
873 201

87 203 201
2077 689
604 264
2681 953

89 885 154

26 935 000
26 935 000
700 000
186 474

84 449

54 943
366 031

1391 897

118 212 051
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2016-12-31

86 330 000
931 556

87 261 556
1588171
431 163
2019334

89 280 890

28 435000

28 435000

0

199 620
82 165
62 985
391 998

736 768

118 452 658
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen & uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN)
allmannarad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och varderingsprinciper
Fordringar ar upptagnatill belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar &r varderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 120-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 110 ar.
Inventarier skrivsav linjart med 20 % per &r.

| nkomstskatt

| en bostadsréttsforening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrékning av eventuellt
befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.Skulder till kreditinstitutAv
foreningens |an forfaller 27 635 000 kr till omforhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren forlangs
|anet/Ianen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet.
Foreningen valjer darfor att redovisalanet som langfristig skuld.

Upplysningar till resultatr&kningen

Not 2 Nettoomsattning
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostader 2983 296 2939 040
Hyresintékter garage 41 400 40 800
Hyresintakter p-platser 159 900 158 550
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 141 600 141 600
Overlétel seavgift 11 200 8 869
Pantforskrivningsavgift 6 247 7547
Ovrigaintakter 681 223
Summa nettoomsattning 3344 324 3296 629
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Not 3 Drift- och under hallskostnader
2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 56 575 78972
Serviceavtal 63 950 56 195
Entreprenadstéad 102 481 64 320
Besiktningskostnader 5469 8576
Snorenhdlning 59 053 63 518
Forbrukningsmaterial 8743 3999
Reparationer 152 883 83324
Elavgifter 96 143 88 310
Uppvarmning 507 845 585 438
Vatten och avlopp 169 919 130 590
Sophamtning 54 764 93 069
Fastighetsf 6rsakringar 63 141 55170
Kabel-TV, bredband m.m 151 296 148 104
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 42 903 41 546
Administrativ forvaltning enligt avtal 60 246 59 500
Ovriga externa tjanster, drift 63 250 6 481
Studie- och fritidsverksamhet 2764 1364
Ovriga driftskostnader 1650 2161
Summa driftkostnader 1663 075 1570 637
Underhallskostnader
Planerat underhdll fonster och dorrar 16 375 0
Planerat underhal mark 0 12 776
Planerat underhdl trapphus 0 36 500
Planerat underhdll kéllare 0 93113
Planerat underhdl vatten och avliopp 0 66 006
Summa underhallskostnader 16 375 208 395
Summa fastighets- och driftkostnader 1679450 1779032
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa 6vriga exter na kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och |6neskatter
Summa per sonalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Not 6 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.

Ranteintakter fran skattekonto
Rantekostnader

Summa finansiella poster

11(15)
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
0 9333
0 2424
210 0
1754 1358
13383 13012
15 347 26 127
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
100 000 100 000
0 5000
24 643 31485
124 643 136 485
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
119 81
13 14
-111 835 -115 025
-111 703 -114 930
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Upplysningar till balansrakningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvéarde
I ngdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda varden byggnader

Mark

Utgaende redovisat vérde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 8 Ovrigafordringar

Avrakning klientmedel skonto
| avrékning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Premie Fora

Sophamtningskostnader

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa for utbet kostn och uppl intakter

12(15)
2017-12-31 2016-12-31
97 070 000 97 070 000
-4 153 662 -3344 745
-808 917 -808 917
92 107 421 92 916 338
23 595 000 23 595 000
115 702 421 116 511 338
45 260 000 45 260 000
11 954 000 11 954 000
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
842 134 447 610
58 912 58 793
3528 3515
904 574 509 918
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
36 472 34 090
0 969
30 158 12 382
0 5 493
15519 42 961
82 149 95 895
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Not 10 K assa och bank

Bank

Summa kassa och bank
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stallda saker heter
Fastighetsinteckning

Summa stallda siker heter

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réantan &
Langivare Ranta % bunden tom
Swedbank 0,268 2018-02-28
Swedbank 0,268 2018-02-28
Swedbank 0,268 2018-02-28
Swedbank 0,268 2018-02-28
Summa
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering)
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 &r

13(15)

2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
1522 906 1335507
1522 906 1335507
2017-12-31 2016-12-31
27 635 000 28 435 000
27 635 000 28 435 000
34 435 000 34 435 000
34 435 000 34 435 000

L anebelopp

2017-12-31

4 335000

8 100 000

8 100 000

7 100 000

27 635 000

-800 000

26 835 000

23 635 000
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Not 12 Ovriga skulder

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31

Kalskatt for arvoden och personall6ner 30 000 31500

Avrakning sociala avgifter 24 643 31485

Ovriga kortfristiga skulder 300 0

Summa 6vriga skulder 54 943 62 985
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31

Arvode revison 13171 12913

Elavgifter 11 327 11191

Uppvéarmningskostnader 79 351 77 565

Sophamtningskostnader 971 0

Forutbetalda hyror och avgifter 254 421 282 326

Upplupna rantekostnader 6 790 8003

Summa uppl kostn och forutbet intakter 366 031 391 998
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Upplands V asby - -

Stellan Soderman Monica Andersson
Inger Hultgren Arne Rundl 6f
Christer Krokback

Min revisionsberéttel se har |amnats - -

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB
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