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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Flygaren i Orebro far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemarnas intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostédder, mark och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 2016-08-11.

Organisation

Styrelsen

Lars Gyllander OrdfGrande
Staffan Larsson Ledamot
Per-Olof Alkman Ledamot
Tomas Wallstedt Ledamot
Rolf Malm Ledamot
Mats Fjordkvist Suppleant
Fastigheten

Fastighet: Fallskdrmen 2

Adresser: Gyrogatan 2 A-C, Termikgatan 43, 45 A-D
Antal ldgenheter: 81 st

Total bostadsyta: 5126 kvm

Antal lokaler: 1 st

Total lokalyta: 67 kvm

Féreningen har sitt site i Orebro.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har under &ret haft 10 st styrelsemdten mellan arsstimmorna, med tanke pa situationen med
Covid19 har vi genomf6rt dom pé ett for oss sé sékert sétt som mojligt med tex extra stor forsiktighet
géllande avstand. Vi har dven genomfort ndgra méten via teams och ocksé med externa
foretag/organisationer via teams.

Vi har under 4ret installerat laddare for elbilar i garaget och for detta fatt bidrag fran naturvardverket for
en del av kostnaden. Vi har dven installerat ett system med kameradvervakning i garage och killare for
att forebygga och forbéttra situationen med stolder och skadegérelse. Under 2021 s avyttrades dven
véaxthus och sandlada pé innergarden, dessa kommer under varen 2022 da ocksa tas bort.

Medlemsinformation
Antal medlemmar i foreningen vid &rets slut dr 131 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4542 4431 4 286 2350
Resultat efter finansiella poster 219 229 211 396
Soliditet (%) 69,3 69,0 68,7 68,5
Skuld per kvm 12216 12 363 12 508 12 655
Arsavgift per kvm 736 735 734 380

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 142 372 000 485 766 120 909 229052 143207 727
Disposition av
foregdende
ars resultat: 348 378 -119 326 -229 052 0
Arets resultat 218 893 218 893
Belopp vid arets utgdng 142 372 000 834 144 1583 218893 143 426 620

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1583

arets vinst 218 893
220 476

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall 346 485

i ny rdkning 6verfores -126 009
220 476

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

4542 094
15 869
4 557 963

-1 604 194
-226 287
-57 860

-1 482 858
-3 371 199
1186 764

12 775
-980 646
-967 871

218 893

218 893

218 893

30

2020-01-01
-2020-12-31

4430 592
10 168
4 440 760

-1399 921
-291 739
-44 610

-1 478 881
-3 215151
1225609

0

-996 557
-996 557
229 052

229 052

229 052 /
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

202 445 956
84114
202 530 070

202 530 070

1420
91538
303 584
396 542

4057705
4 057 705
4 454 247

206 984 317

409

2020-12-31

203 717 990
31345
203 749 335

203 749 335

12 679
41983
80 343
135 005

3 545575
3 545 575
3 680 580

207 429915 /
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50)
Not 2021-12-31 2020-12-31
142 372 000 142 372 000
834 144 485 766
143 206 144 142 857 766
1583 120 909
218 893 229 052
220 476 349 961

143 426 620 143 207 727

7 20 644911 41539 490
54 450 0

20 699 361 41 539 490

7 41976 409 21830 834
266 198 234613

24 950 62 520

0 5493

590 779 549238

42 858 336 22 682 698

206 984 317 207 429 915
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,.

Forenklingsregel tillimpas for dterkommande utgifter.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Markanldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 éar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31

Arsavgifter bostider 3775 689 3762 656
Hyror lokaler 112 358 99 000
Hyror garage och parkeringsplatser 356 311 361 585
Ovriga debiteringar 297 736 207 351
4542 094 4 430 592
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Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning

Elkostnader

Vatten

Renhéllning
Fastighetsskotsel
Forsdkring

Kabel-TV

Bredband

Reparationer och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor
Redovisningstjénster
Ovriga kostnader
Befarade kundforluster

Not S Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2021-01-01
-2021-12-31

276 266
493 306
149 692
103 253
260 109
49 786
22 627
74 211
105 583
57031
12330
1604 194

2021-01-01
-2021-12-31

13 044
214 178
12 815
-13 750
226 287

2021-12-31

207 389 999
201 234
207 591 233

-3 672 009
-1473 268
-5145277

202 445 956

142 145 744

60300 212
202 445 956
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2020-01-01
-2020-12-31

180 659
313 631
113 683
119 241
305 805
55595
22 649
74 389
76 053
106 956
31260
1399 921

2020-01-01
-2020-12-31

12 669
250 631
14 689
13 750
291 739

2020-12-31

207 389 999
0
207 389 999

-2201 112
-1 470 897
-3 672 009

203 717 990
143 417 778

60 300 212
203 717 990 ¢//
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
Foretagslan 796-4 1,204
Foretagslan 797-2 1,620
Foretagslan 805-3 1,810

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintelindring
2022-03-28
2022-03-28
2023-06-21

2021-12-31

39920
62 359

102 279

-8 575
-9 590

-18 165

84114

Lanebelopp
2021-12-31

20 832 162
20 894 579
20 894 579
62 621 320

41976 409

Lé&n med réntedndringsdag 2022-03-28 &r réliga 14n och amoteras enligt plan.

Total amortering sker med 749 004 kr likt tidigare &r.

/
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2020-12-31

39920
0
39 920

-591
-7 984
-8 575

31 345

Lanebelopp
2020-12-31

21 081 830
21 144 247
21 144 247
63 370 324

749 004
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Not 8 Stiillda sikerheter
2021-12-31

Fastighetsinteckning 65 119 000
65 119 000

Resultat- och balansrékningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Orebro denig/ L( 2022

%\W\& GﬁUa{\c{@F

Lars Gyllander Thomas Wallstedt
Ordfoérande )
4 ;f’/ l/ ) o /) // I"/’/ : (//t/'
8 oll W
" Per-Olof /2{lkman Rolf Malm

Min revisionsberittelse har lamnats denwzy / 9’ 2022

S

uktoriserad revisor
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2020-12-31

65119 000
65119 000
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrttsforeningen Flygaren i Orebro org.nr 769632—7126.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Flygaren i Orebro for ar
2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
noédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

1(4)
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptiacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hédndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revis
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

nen,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Flygaren i Orebro for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade/godkénde
revisorn professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som
utfors baseras pa den auktoriserade/godkénde revisorns professionella bedomning och dvriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhéallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
ddr avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Linképing 2022 -& ¥ = 29

r'Starck
‘Auktoriserad revisor
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