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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VILDSVINET MARIEFRED

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Vildsvinet Mariefred, org. nr. 769640-2499, med sate i Strangnas kommun
registrerades hos Bolagsverket 2021-08-09. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt pa grund av en sadan upplatelse
kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsratts-
forening).

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att under aren 2021-2022 uppfora 16 parhus pa féreningens
fastigheter i Mariefred. Féreningen kommer besta av 32 bostadsrattslagenheter med en boyta pa
totalt 3 744 m?,

Upplatelse av bostadsratterna sker med start under april 2022 och inflyttningen startar under
kvartal 4 2022. Byggnaderna ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan mellan
bostadsratterna kan ske. Fastigheten kommer att vara fullvardesforsakrad inklusive
styrelseansvarsforsakring.

LP Properties AB, org. nr. 559290-2877, har genom en garantiutfdstelse garanterat féreningens totala
anskaffningskostnad for fastighet och entreprenad, samt kostnaden for eventuellt osdlda ldgenheter.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens arliga driftskostnader och
ovriga berakningar grundar sig pa de beddmningar som var kanda vid tidpunkten fér den ekonomiska
planens upprattande. Beddmningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av féreningens
fastighetslan har skett.

Féreningens angivna anskaffningskostnad ar i nulaget preliminar.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning:
Adress:
Kommun:
Upplatelseform:
Markareal:
Lagenhetsarea:
Antal lagenheter:
Byggnadsar:
GA:

Servitut:
Detaljplan:

Status Projekt:

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Yttervaggar:
Yttertak:

Fonster:

Uppvarmningssystem:

Uppvarmning:
Ventilation:
Parkering:
Vatten/avlopp:
Avfall:
Tv/bredband:
Laddbox:
Solceller:

Forrad:

Legan 1-4, Malet 5-6, Vildsvinet 1-6, Spranget 2-5
Vildsvinsvagen 1-17 och Jagarbacken 38, 46
Strangnas

Aganderétt

8521 kvm

3 744 kvm

32 st

2021-2022

Fastigheterna ingar inte i nagon GA

Inga servitut belastar fastigheterna

Marielund1:4 mfl Jagbacken etapp ii 2014-09-29 Akt 0486-P14/8

Bygglov beviljat

Betongplatta pa mark

Trastomme

Trabjalklag

Fasadbekladnad i tra

Betongpannor

3-glasfonster, Fabriksmalade aluminiumbekladda trafonster
Franluftsvarmepump

Vattenburen golvvarme entréplan, radiatorer pa dvre plan
Mekanisk franluft

2 parkeringsplatser per bostadsratt

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp
Varje hushall har eget sopkérl

Fastigheten ar ansluten till fiber

En laddbox for billaddning per bostad

Samtliga bostader utrustas med solceller pa tak

Oisolerat forrad ingar till samtliga bostader
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2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Innertak: Malat gipstak

Innervaggar: Malade gipsvaggar

Innerdérrar: Vita slata dorrar

Foder och lister: Vita slata

Golv: Vitlaserad ekparkett

Trosklar: Trosklar i ek

Fonsterbdnkar: Fonsterbank i granit

Garderober: Placerade enligt bofaktablad

KOK: Kokssnickerier lackade i gra nyans

Bankskiva och stankskydd i svart granit

Induktionshall, inbyggnadsugn, flakt, diskmaskin, kyl, frys och inbyggnads
micro. Samtliga vitvaror fran Bosch/Siemens eller likvardigt

Spotlights under dverskap

Badrum nedre plan : Vdggar och golv i keramiska plattor i gra nyans och spotlights i tak
Tvattstall i kommod, spegel med belysning
Wc och dusch med vaggar i klarglas

Badrum ovre plan: Vdggar och golv i keramiska plattor i gra nyans och spotlights i tak
Tvattstall i kommod, spegel med belysning
Wc samt badkar

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna ar helt nya och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom overskadlig
framtid. Fér framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gors en arligen en avsattning till
underhallsfond med 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det invandiga underhallet av l[dgenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kdnda.

2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvdardefdrsakrad och forsakringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna en hemfdrsdkring med tillhérande bostadsrattstillagg.
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2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har annu inte faststdllts men har, enligt Skatteverkets regler foér allmdnna
fastighetstaxeringen for &r 2021 — 2023, berdknats till 59 936 000 kr, varav 12 704 000 kr avser mark
och 47 232 000 kr avser byggnad.

Berdkningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon fér det vardeomrade
fastigheten dr beldagen inom. Avvikelser mellan det berdknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststallda taxeringsvdrde kan darfér komma att ske. Vid berdkning har vi antagit typ kod 220.

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader ar enligt géllande regelverk befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 kommer fastighetsavgift att behdva erlaggas, se narmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Féreningen har forvarvat fastigheten genom forvarv av samtliga aktier i de bolag som dgde Fastigheterna
Stréngnds Legan 1-4, Malet 5-6, Vildsvinet 1-6, Spranget 2-5. Fastigheterna overlats sedan till féreningen
genom en interntransaktion fran bolaget.

Overlatelse av fastighet mellan bolag har prévats av Regeringsriatten 2006-05-03. For det fall foreningen
i framtiden skulle overlata fastigheterna kommer det skatteméssiga vardet att ligga till grund for
berdkning av skattepliktig vinst.

Fastigheterna kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sakerhet for foreningens lan.

Kopeskilling mark och aktier* 83 286 040
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 65 000 000
Lagfart & Pantbrev 978 960
Summa 149 265 000 kr
Dispositionsfond 50 000
Summa 149 315 000 kr

*Varav det skattemdssiga vardet dr 2 864 000 kr

**Entreprenadform: Delad entreprenad

4 FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens beraknade fastighetslan* 46 800 000
Medlemmarnas insatser vid forvarv 83 200 000
Upplatelseavgifter 19 315 000
Summa 149 315 000 kr

*Sakerhet for [anen utgdrs av pantbrev
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4.2 AMORTERING

Foreningen har i denna ekonomiska plan inte raknat pa nagon amortering ar 1-5 men dérefter enligt en
95-arig serieplan, se ndrmare i Bilaga 1.

Skillnaden mellan den berdknade rantan pa 3,14% och den faktiska rédntan beréknas dock ga till
amortering.

5 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gbra avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsvarde. Den arliga avskrivningen beraknas uppga till ca 1 % av byggnadens
anskaffningsvarde, vilket motsvarar ca 600 000 kr per ar. Avskrivningen kommer inte att paverka
foreningens likviditet och anges dérfor inte i punkten 5.1 nedan.

Fastigheternas |6pande renoveringar finansieras genom tidigare avsattningar till underhallsfond.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, rdknat med snittranta om ca 3,14 % 1469 520
Amortering 0
Driftskostnader* 300 000
Lopande underhall 70 000
Ekonomisk férvaltning 50 000
Revisor 25000
Forsakring 80 000
Fastighetsskotsel 50000
Ovrigt 25000
Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr per kvm)** 149 760
Summa kostnader 1919 280 kr

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamférelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden for enstaka
poster kan bli hogre eller lagre an det uppskattade vardet.

** Enligt foreningens stadgar & 47 ska en fond bildas for yttre underhall med minst 0,1% av taxeringsvardet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 1919 280
Summa intékter 1919 280 kr
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6 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Igh typ Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift
nr m? % kr kr kr kr/man
1 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 495 000 3095 000 4998
2 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 495 000 3095 000 4998
3 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 395 000 2 995 000 4998
4 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 495 000 3095 000 4998
5 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 395 000 2995 000 4998
6 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 495 000 3095 000 4998
7 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 395 000 2995 000 4998
8 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 495 000 3095 000 4998
9 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 595 000 3195 000 4998
10 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 595 000 3195000 4998
11 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 595 000 3195000 4998
12 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 395 000 2995 000 4998
13 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 695 000 3295000 4998
14 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 695 000 3295000 4998
15 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 795 000 3395000 4998
16 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 795 000 3395000 4998
17 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 795 000 3395000 4998
18 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 650 000 3 250000 4998
19 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 495 000 3095 000 4998
20 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 595 000 3195 000 4998
21 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 650 000 3 250 000 4998
22 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 695 000 3 295 000 4998
23 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 650 000 3 250 000 4998
24 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 650 000 3 250 000 4998
25 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 695 000 3 295 000 4998
26 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 695 000 3 295 000 4998
27 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 695 000 3 295 000 4998
28 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 695 000 3 295 000 4998
29 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 695 000 3 295 000 4998
30 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 650 000 3 250 000 4998
31 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 495 000 3095000 4998
32 2-plan 117 3,1250% 2 600 000 695 000 3295000 4998
32 3744 100,00% 83 200 000 19 315 000 102 515 000 159 940

Kostnaden for varme, hushallsel, tv-bredband, VA, sophamtning och hemférsakring ingar inte i
arsavgiften ovan.

Uppskattad varmekostnad 500 kr/man
Uppskattad elkostnad 350 kr/man

Uppskattad tv/bredbandskostnad 300 kr/man
Uppskattad hemfarsakringskostnad 450 kr/man
Uppskattad VA kostnad 295 kr/man

Uppskattad sophamtningskostnad 280 kr/man
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6.1 NYCKELTAL

Insats & upplatelseavgift i snitt per m?
Driftkostnad i snitt per m?

Arsavgift i snitt per m%/ar
Anskaffningskostnad per m?
Foreningslan per m?

Avsattning underhallsfond per m?
Avskrivningar per m?

Kassaflode per m?

27 381 kr
80 kr
513 kr
39 868 kr
12 500 kr
40 kr

160 kr

40 kr
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7 SARSKILDA FORHALLANDEN

A.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Medlem i féreningen som innehar bostadsratt ska erldgga en insats och arsavgift enligt foregdende
sammanstélining. Styrelsen beslutar om och faststaller arsavgiften i féreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av foreningsstimman. Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till
ldgenhetens andelstal motsvarar den del av féreningens utgifter och avsattning till fonder som
beldper pa lagenheten.

Ldgenhetens area ar uppmatt pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:2009. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre féréandringar i utformning inklusive takhéjd samt
avvikelser gillande lagenhetsarean om +/- 5% kostnadsregleras inte.

. Den slutliga kostnaden for féreningens hus kommer att redovisas pa en foreningsstamma i enlighet

med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2§.

Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt foreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det géller dven mark som ingdr i upplatelsen samt i forekommande fall férrad, uteplats, terrass,
balkong och altan.

Sedan lagenhet fardigstallts och dverlamnats ska bostadsrattshavaren halla lagenheten tillganglig
under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utféras av entreprendren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
ar fardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedsattning av arsavgift pa grund
av olagenheter eller kostnader pa grund av ovanstdende arbeten.

. Vid bostadsrattsforeningens upplosning ska féreningens tillgangar skiftas pa det satt som féreskrivs

i foreningens stadgar.

Mariefred den

Bostadsrattsforeningen Vildsvinet Mariefred

Afrem Rhawi Rickard Altinisik

Josef Demir




BILAGA1 PROGNOS

AR

Kapitalkostnader (kr)
Réntor
Avskrivningar

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift

Amorteringar/Avsattningar
Avsattning underhall
Amortering

Erfoderlig arsavgift
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar
Bokfort resultat

N&dvindig niva pa arsavgifter
Arsavgifter medlemmar

Kassafléde

Intakter

Kostnader

Aterinférda avskrivningar
Kassafléde for 1opande drift
Amorteringar

Investeringar

Summa kassafléde
Ackumulerat Kassaflode

Prognosférutsittningar
Rénteantagande
Inflationsantagande
Hyreshdjning
Taxeringsvarde
Foreningslan

Fastigheten férvirvas under I6pande kalenderar. Men ovanstaende prognos och nedanstaende kinslighetsanalys berdknas pa hela &r, 1/1-31/12.

1469520
600 000

300 000

149760

1919 280

513

450 240
1919280

1919280
2369520
600 000
149 760

149760
149 760

3,14%
2,0%
2,0%

59 936 000

46 800 000

1469520
600 000

306 000

152 755

1928 275

515

447 245
1928 275

1928 275
2375520
600 000
152 755

152 755
302515

3,14%

galler driftkostnader, taxeringsvarde, fastighetsskatt och fondsavsattning

61134720
46 800 000

1469520
600 000

312120

155 810

1937450

517

444 190
1937450

1937450
2381640
600 000
155 810

155810
458 326

3,14%

62 357 414
46 800 000

1469520
600 000

318 362

158 927

1946 809

520

441073
1946 809

1946 809
2387882
600 000
158 927

158 927
617 252

3,14%

63 604 563
46 800 000

1469520
600 000

324730

162 105

1956 355

523

437 895
1956 355

1956 355
2394 250
600 000
162 105

162 105
779 357

3,14%

64 876 654
46 800 000

1462 066
600 000

331224

165 347
237377

2196 015

587

197 276

2196 015

2196 015
2393291
600 000
402 724
237377

165 347

944 704

3,14%

66 174 187
46 562 623

1454 505
600 000

337 849

168 654
240 802

2201810

588

190544

2201810

2201810
2392354
600 000
409 456
240 802

168 654

1113358

3,14%

67 497 671
46 321 821

1446 835
600 000

344 606

172 027
244 277

2207 745

590

183 696

2207 745

2207 745
2391441
600 000
416 304
244 277

172 027

1285385

3,14%

68 847 624
46 077 544

Foreningen gor i prognosen linjdr avskrivning med 600000 kr.Féreningen kommer bokféringsmassigt att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhéallsfond.

1439054
600 000

351498

175 468
247 802

2213822

591

176 730

2213 822

2213822
2390552
600 000
423 270
247 802

175 468

1460 853

3,14%

70 224 577
45829741

10

1431161
600 000

358528

178 977
251378

2220044

593

169 645

2220044

2220044
2389688
600 000
430 355
251378

178977

1639830

3,14%

71625068
45578 363

11

1423153
600 000

365698

182 557
255006

2226414

595

162 437

2226414

2226414
2388852
600 000
437 563
255006

182 557

1822387

3,14%

73 061 650
45323 357

16

1381350
600 000

403 761

367 110

201557

273 944

2627723

702

398 443

2627723

2627723
2752221
600 000
475 502
273 944

201557

2791419

3,14%

80 665 965
43 992 054



KANSLIGHETSANALYS

AR 1
Dagens inflationsniva och dagens rénteniva
arsavgift enligt

ovanstaende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens rdnteniva +1%
2. Dagens ranteniva +2%

1. Dagens rdnteniva - 1%
2. Dagens ranteniva - 2%

Dagens ranteniva och
1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%

513

513
513

513
513

513
513

513
513

515

640
765

390
265

516
517

514
513

517

642
767

392
267

520
522

513

520

645
770

395
270

524
528

516
513

523

648
773

398
273

528
533

518
513

587

711
835

462
338

593
600

580
574

588

711
836

464
341

596
605

579
573

590

711
836

467
344

599
610

579
572

591

711
836

469
346

603
615

578
571

593

711
836

471
349

606
620

577
570

595

712
837

474
353

610
626

577
568

702

812
937

584
467

743
790

658
635
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Vildsvinet Mariefred med organisationsnummer
769640-2499. Vi avger hiarmed foljande intyg.

Bostadsrittsféreningen omfattar 32 bostider. Bostiderna ir placerade sa att &ndamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostdderna. Forutséttningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen dr
ddrmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for beddmningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer ¢verens med innehallet
1 de handlingar som &r tillgéingliga och i 6vrigt med forhéllanden som var kéinda for oss vid
granskningen. De berdkningar som &r gjorda i planen dr palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var beddmning avser beridknad/preliminér anskaffningskostnad. Det dr var beddmning att
bostadsritterna kan upplitas med bostadsritt med hénsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Féreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att &rsavgifterna ska técka l6pande kostnader,
rintor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rantorna
eller amorteringarna forindras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa fordndras
foreningens kostnader om man skulle hdja avsittningen for framtida underhdll. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beriknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avséttningar for framtida underhall
och de boende ansvarar for det inre underhdllet, bedomer vi planen som hallbar.

Efter den genomforda granskningen ér vart generella omdome att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Vildsvinet Mariefred, daterad 2022-04-26.

- Stadgar for Brf Vildsvinet Mariefred, registrerade hos Bolagsverket 2021-10-04.

- Registreringsbevis for Brf Vildsvinet Mariefred, daterat 2021-10-04.

- FDS-utdrag, daterade 2022-03-22.

- Bygglov, olika dateringar.

- Startbesked, daterade 2021-11-10 och 2021-11-29.

- AktieOverlatelseavtal, daterat 2021-11-19.

- Kopeavtal fastigheter, daterat 2021-11-19.

- Offerter och avtal gillande kok, tvittstuga, husmaterial, montage, mark, byggstéllningar, VVS, el,
solceller, elbilsladdare, ytskikt, mark och plattor, olika dateringar.

- Offerter finansiering, daterad 2022-04-04.

- Garanti gillande anskatfningskostnad och osélda bostadsritter, daterad 2022-01-07.

- Berdkning av taxeringsvirden, odaterad.

- Situationsplan och ritningar, olika dateringar.

- Miklarstatistik for Strdngnds kommun, daterad 2022-04-08.
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Fredrik Wirf Daniel Karlsson
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Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angaende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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