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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Hovslagaren i Mélndal far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal att
i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all sin verksamhet varna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Foreningen har sitt sate i Mdlndal.

Foreningens byggnad

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Stallbacken 16. Byggnaden ar fullvardesférsakrad hos
forsakringsbolaget If.
Byggnadsar 2017

Foreningens byggnad bestar av 2 byggnader med totalt 62 lagenheter som upplats med bostadsratt. Till
byggnaden hor ocksa 35 st garageplatser, 4 st mc-platser och 26 st parkeringsplatser som hyrs ut till
foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 4 241 kvm. Foreningens garage &r taxerat som
lokal fran 2021.

L&genhetsfordelning:

9 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok
2 st 3,5 rum och kok
12 st 4 rum och kok
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Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med HSB MélIndal om ekonomisk/administrativ forvaltning, fastighetsskotsel
samt den tekniska férvaltningen.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Pa grund av radande ekonomiska omstandigheter har fokus varit att halla nere kostnader for foreningen,
styrelsen har valt att inte ta nagra nya storre kostnader.

Vi har ingatt avtal med anticimex for vart brandskydd. Belysning pa garden vid cykelstéll har installerats. Vi har
kompletterat med ytterligare 4 laddplatser for elbilar utomhus.

Vi har haft ett uppskattat julfika/ekonomimingel for medlemmarna dar vi bjod pa fika och informerade om
kommande hojningar och ekonomin.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstammans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel
for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.

Under de narmaste fem aren ar underhallsbeloppet 63 000 kronor fér malning av parkeringsplatser,
betonggolv, sittmdbler. Och 2 000 kronor for att byta sand i sandlada 2023 och 2025.

Samt OVK 2024 besiktning och rensning av kanaler 158 000 kr.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2023 héjdes med 6%.

Arsavgift 2022: 699 kr per kvm.

Fastighetsskatt/avqift

Fastighetsavgift for bostad erlaggs ej under de forsta femton aren fran nybyggnadsaret. Fastighetsskatt
for lokal erlaggs med 1% av taxeringsvardet och uppgar till 22 070 kr.

Taxeringsvarde framgar av not.

Budget for ar 2023
Budgeten visar pa ett resultat pa -1 712 841 kronor, i detta resultat ingar reservering till yttre fonden
med 157 000 kr och avlyft med 107 000 kr.
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-07-10.

Fdreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma holls den 2022-05-10. | stimman deltog 12 rostberattigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 97 (96) medlemmar, varav
Bostadsrattshavare 63

Samégare 33

HSB Mdlndal 1

Under aret har 5 lagenheter Gverlatits.
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift pa f.n.1 313 kr. Pantsattningsavgift
debiteras koparen med f.n. 525 kr.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns en tvéttstuga som ar utrustad med en tvattmaskin samt en torktumlare.
Ett torkskap finns.

Gastlagenhet med tva dvernattningsplatser och kokmajligheter finns att nyttja for foreningens
medlemmar, max 3 dygn vid varje hyrtillfalle. Plats och porslin for 6 personer, lagenheten finns att
boka i bokningssystemet. Gastlagenheten anvands &ven som styrelserum.

| fastigheten finns ett bokningsbar spa med bubbelpool med dusch och omkladning, samt en stor
allman terrass.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Hovslagaren ar ansluten till HSB Molndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar &r i behov av for en effektiv férvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev

Distribueringen av vart Informationsblad, Hovslagar-Nytt och all 6vrig information har under aret
andrats fran att delas ut i pappersform till att visas pa 4 skarmar i entréerna. Samt i pappersformat i
hissar miljérum. Och pa BRF Hovslagarens hemsida och pa Facebookgruppen Hovslagaren
Stallbacken.

Mer information om foreningen far du pa var hemsida som du nar pa
https://www.hsb.se/molndal/brf/hovslagaren/nyheter2/
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan arsstamman 2022-05-10 och darpa pafoljande styrelsekonstituering haft fljande

sammansattning:

Ann-Kristin Sandblom Ledamot Ordférande
Jonas Hansson Ledamot Vice ordf6érande
Barzan Papi Ledamot

Katarina Sandrén Ledamot

Viktor Berggren Ledamot

Martin Onnestam Ledamot HSB Mdélndal
Linnea Karlsson Suppleant

- | tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Jonas Hansson, Viktor Berggren, Ann-Kristin
Sandblom samt suppleanten Linnea Karlsson.

- Foreningens firma tecknas av Ann-Kristin Sandblom, Jonas Hansson samt Barzan Papi, tva i
forening.

- Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden inklusive det konstituerande motet.
- Arvode till styrelsen beslutades av stimman enligt foljande: ett och ett halvt inkomstbasbelopp
(106 500 kr 2022) att fordelas inom styrelsen.

Arvode till internrevisor och revisorssuppleant 5000 kr.

Arvode till valberedningen 2500 kr per ledamot. Arvode till underhallsansvarig for Spaavdelningen 10
000 kr.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsakringsbolaget If.

- Styrelsen kan kontaktas genom mail till brfhovslagarenmolndal@gmail.com.

Revisorer
Revisorer har varit Gunilla Ackeskog och Mikael Kjellberg som revisorssuppleant, valda av
foreningen samt revisor fran Borevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmaktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullmaktige har varit Ann-Kristin Sandblom.

Valberedning
Stamman beslutar att styrelsen far i uppdrag att utse tva ledamoter till valberedningen.
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Flerarsoversikt (kr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3900513 3896377 3853501 3861710
Resultat efter finansiella poster -1 636 464 -1608 175 -1616095 -1347 892
Kassalikviditet (%) 237,72 20,38 18,88 224,94
Soliditet (%) 68,06 68,13 68,20 68,26
Fond for yttre underhall 1015 186 858 186 914 540 692 000
Arsavgift per kvm bostadsyta 699 692 679 679
Lan per kvm bostadsyta 14 092 14 233 14 375 14 516
Genomesnittlig skuldrénta (%) 1,36 1,31 1,36 1,40
Fastighetens belaningsgrad (%) 42 65 66 66
Taxeringsvérde tkr 142 207 93 000 93 000 93 000
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
105237000 33358000 858186 -6792006 -1608175 131053005
Reservering till yttre
fond 157000  -157 000 0
Disposition av
foregaende
ars resultat -1608175 1608175 0
Avrets resultat -1636 464 -1 636 464
Belopp vid arets
utgang 105237000 33358000 1015186 -8557181 -1636464 129416541
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -8 557 181
arets forlust -1 636 464
-10 193 645
behandlas s att
i ny rékning dverfores -10 193 645
-10 193 645

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning Not 2022-01-01  2021-01-01
1 -2022-12-31  -2021-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 2 3900513 3896 377
Ovriga intikter 3 23634 50 870
3924 147 3947 247
Rdorelsens kostnader
Underhall 0 -198 354
Driftskostnader 4 -2 089 149 -1 919 658
Personalkostnader 5 -162 637 -155 620
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anlaggningstillgangar 6 -2 499 355 -2 493 367
-4 751 141 -4 766 999
Rorelseresultat -826 994 -819 752
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 4 282 3989
Réntekostnader -813 752 -792 412
-809 470 -788 423
Resultat efter finansiella poster -1 636 464 -1 608 175
Arets resultat -1 636 464 -1 608 175
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Balansrakning Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6, 11 186 431 895 188 871 366
186 431 895 188 871 366

Summa anlaggningstillgangar 186 431 895 188 871 366

Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1208 3 888
Ovriga fordringar 7 2 644 338 2 422 465
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 61 502 54 602
2707 048 2 480 955
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 9 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Summa omsattningstillgangar 3707 048 3480 955
SUMMA TILLGANGAR 190 138 943 192 352 321
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Balans ré_kning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 138 595 000 138 595 000
Fond for yttre underhall 1015 186 858 186
139 610 186 139 453 186
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 557 181 -6 792 006
Arets resultat -1 636 464 -1608 175
-10 193 645 -8 400 181
Summa eget kapital 129 416 541 131 053 005
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11 44 372 250 44 222 250
Summa langfristiga skulder 44 372 250 44 222 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11 15 390 750 16 140 750
Leverantorsskulder 202 174 213 806
Skatteskulder 22 070 0
Ovriga kortfristiga skulder 12 8 685 8 783
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 726 473 713 727
Summa kortfristiga skulder 16 350 152 17 077 066
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 190 138 943 192 352 321
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bostadsrattsforeningen Hovslagarens arsredovisning har upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och  BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Arsredovisningspriciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar. Inflyttning i féreningen har
skett under april 2017, jamforbarheten med tidigare ar ar darfor bristande.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Avskrivning
pabdrjas nar byggnaden tas i bruk

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen
pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

-Stomme, inre underhall 120 ar
-Stammar, fasad fonster, trapphus 50 ar
-El, tak 40 ar
-Ventilation, hiss 25 ar
-Styr- och reglerteknik 15 ar
Markanlaggningar 20 ar
Installationer 10 ar

Mark vérderas till anskaffningsvérdet.

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoférséljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad
som enligt foreningens bedomning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.
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Bostadsrattsforeningen har forvarvat fastigheten via s.k. bolagspaketering vilket inneburit att det
uppstar en latent skatteskuld pa 31 690 tkr x 21,4% = 6 782 tkr. Skatteskulden utloses vid
forsaljning av fastigheten. Da det &r styrelsens beddmning att innehavet ar evigt varderas skulden
till O kronor.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Antalet anstéllda
Foreningen har under aret inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda
av foreningsstamman.

Nyckeltalsdefinitioner

Genomesnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens
taxeringsvérde.

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beraknas som forhallandet
mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital. Det egna
kapitalets storlek i forhallande till foretagets dvriga skulder beskriver foretagets langsiktiga
betalningsférmaga.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022 2021

Arsavgifter bostader 2 965 920 2 936 520
Hyresintakter p-platser 132 843 124 282
Hyresintakter garage 334 300 330 400
Vatten- och eldebitering 292 948 338673
Bredbandsabonnemang 154 752 154 752
Gemensamhetslokal 13 600 11 750
Gastrum/Overnattningsrum 6 150 0
3900513 3896 377
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Not 3 Ovriga intakter

2022 2021
Vidarefakturerade kostnader 0 31520
Ovriga sidointakter 23 634 19 351
23 634 50 871
Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Reparationer 178 409 166 217
Uppvarmning 288 571 301 303
El 311 362 267 300
Vatten och renhallning 271 662 273 848
Forsakringar 52 499 51 500
Kabeltv/Bredband 165 540 162 840
Forbrukningsinventarier 17 640 20 829
Hissbesiktning/Serviceavtal 143 718 57 763
Fastighetsskotsel 50 924 48 489
Forvaltningsavtal 493 853 500 000
Revisionsarvoden 26 551 12 250
Medlemsavgift HSB 24 600 24 600
Ovrigt 41 750 33633
Fastighetsskatt 22 070 0
2 089 149 1920572
Not 5 Personalkostnader
2022 2021
Styrelsearvode 116 500 116 500
Ersattningar till 6vriga fortroendevalda 10 000 10 000
126 500 126 500
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 36 137 29 120
36 137 29 120
162 637 155 620
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Not 6 Byggnader och mark
2022 2021
Ingaende anskaffningsvarden 201 254 823 201 187 000
Nyanskaffning 59 884 67 823
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 201 314 707 201 254 823
Ingaende avskrivningar -12 383 457 -9 890 090
Avrets avskrivningar -2 499 355 -2 493 367
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 882 812 -12 383 457
Utgaende redovisat varde 186 431895 188 871 366
Taxeringsvérden byggnader 107 207 000 68 000 000
Taxeringsvérden mark 35 000 000 25 000 000
142 207 000 93 000 000
| ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med 35 000 000
Not 7 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avrakningskonto HSB Mdlndal 2 644 310 2 422 437
Skattekonto 28 28
2 644 338 2 422 465
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forsakring 13 322 12 967
Telenor bredband 41 385 38 685
Telenor telefoni 2 700
Ranteintakt bunden inlaning 604 250
Anticimex 6 191
61 502 54 602
Not 9 Kortfristiga placeringar
2022-12-31 2021-12-31
6 manaders bunden inlaning HSB MdIndal 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rantesats
%

2,10

3,31

0,84

0,85

Datum for
ranteandring
2025-06-30
2023-09-30
2026-06-30
2024-06-30

Lanebelopp
2022-12-31
13 290 750
15 390 750
15 540 750
15 540 750
59 763 000

15 390 750

Lanebelopp
2021-12-31
13 740 750
15540 750
15 540 750
15540 750
60 363 000

16 140 750

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 56 763 000 kr. Planenlig

amortering uppgar till 600 000 kr/ ar.

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter
balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nésta ar som
kortfristig skuld tillsammans med nasta ars beraknade amorteringar.

Not 11 Stallda sakerheter

2022-12-31

Fastighetsinteckningar som sékerhet for skulder till

kreditinstitut

Not 12 Ovriga kortfristiga skuld

Moms

er
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62 163 000
62 163 000

2022-12-31

8 685
8 685

2021-12-31

62 163 000
62 163 000

2021-12-31

8 783
8 783
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31

El 31583 29 954
Fjarrvarme 43 145 44 667
Arvode 126 500 126 500
Sociala avgifter arvode 45172 39 746
Réntor 90 291 127 609
Forskottsbetalda avgifter och hyror 373 856 345 251
Revisionsarvode 15 926 0

726 473 713727

Arsredovisningen &r signerad digitalt.

Molindal

Ann-Kristin Sandblom Barzan Papi
Jonas Hansson Katarina Sandrén
Viktor Berggren Martin Onnestam

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Borevision AB

Gunilla Ackeskog Emil Persson
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Hovslagaren i MdIndal, org.nr. 716444-6549

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Hovslagaren i MéIndal for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Hovslagaren i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
MélIndal for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MélIndal

Digitalt signerad av

Emil Persson Gunilla Ackeskog
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB:s Brf Hovslagaren i Méindal signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANN-KRISTIN SANDBLOM i e JONAS HANSSON P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-29 kl. 06:38:08

VIKTOR BERGGREN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-02 ki. 21:42:50

BARZAN PAPI P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-29 kl. 10:28:54

GUNILLA ACKESKOG P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 09:20:04

E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 12:53:29

MARTIN ONNESTAM " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kI. 13:30:35

KATARINA SANDREN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-02 kl. 17:19:13

EMIL PERSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 11:33:04

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB:s Brf Hovslagaren i MéIndal signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GUNILLA ACKESKOG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 09:21:14

EMIL PERSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kI. 11:32:55

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



