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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Terrassen i Upplands Vasby, 716416-4415, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Hammarby 8:11-20 i Upplands Vésby kommun.
Fastigheterna som férvarvades 1977 bestar av 10 st huskroppar i 3 till 7 vaningar.
Bostadsrattsforeningen registrerades 1977-03-28 och byggnaderna uppfordes 1978-1980 i vilkka man
upplater bostadslagenheter och lokaler.,

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 31 740 n?.

Taxeringsvardet ar 319 480 tkr, varav byggnadsvardet ar 230 600 tkr och markvéardet 88 880 tkr.

Fastigheterna har under 2020 varit fullvérdeférsakrade i Folksam med ansvarsférsakring for
styrelsen. Ett gemensamt tecknat bostadsrattstillagg ingar i férsakringen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Foreningen upplater 305 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foéreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader 305 25048
Lokaler med hyresratt 408
Ovriga utrymmen 6 284
Bilplatser, inne 283

MC-platser, inne 10

Bilplatser, ute 10

Gastparkering 30

638 31740

Lagenhetsfordelning:
1rok 4 st
2rok 74 st
3rok 133 st
4rok 77 st
5rok 17 st

| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanlaggningar:
- Bastu

Bibliotek

Bouleplan

Gemensamhetslokal, aven fér uthyrning till boende

Gastrum

Motions- och friskvardslokaler

Vavstuga

Fastighetsadresser
Hasselbacken 1-43
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Forvaltning

Féljande avtal ar tecknade fér 2020

Brandskydd

Bredband

El
Fastighetsskotsel/Jour
Forvaltning ekonomi
Forvaltning teknisk
Forsakring

Hissar, portar
Inpasseringssystem
Kabel-TV

Nycklar

Parkering
Sommar/Vinterunderhall
Sophantering
Stadning

Tradgard

Varme

Medlemsinformation

Styrelse
Ordinarie styrelseledamdoter
Joacim Zidén

Ulf Johnsson
Vakant

Ann Gripenbrand
Ronnie Gustafsson
Maria Eliasson
Erik Nordgren

Kaj Bjork

Christer Winther

Presto AB

Com Hem AB, Telenor Sverige AB
Vattenfall AB/Skellefted Kraft
Renew Service AB

HSB Norra Stor-Stockholm

HSB Norra Stor-Stockholm,
Folksam

Kone AB, Kiwa Inspecta AB
Schneider Electric Buildings Sweden AB
Com Hem AB

Vasby Las & Larm AB

Parking Partner Sverige AB
Renew Service AB

Suez Recycling AB
AMK Stad AB

HSB Stockholm

Stockholm Exergi AB

Ordférande

Vice ordférande
Ekonomiansvarig
Sekreterare

HSB-ledamot
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Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden for Maria Eliasson, Ann Gripenbrand, Ulf
Johnsson och Erik Nordgren.

Firmatecknare
Féreningen tecknas av Joacim Zidén, UIf Johnsson och Ann Gripenbrand, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Bjérn Lundin med Ewa-Lisa Jonsson som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Sven-Ake Jé&fs, Stefan Etzell och Birgitta De Brito med Sven-Ake Jafs som
sammankallande.

HSB fullmaktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.
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Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Joacim Zidén Ordinarie
Ulf Johnsson Ordinarie
Maria Eliasson Ordinarie
Ronnie Gustafsson Suppleant
Ann Gripenbrand Suppleant
Ekonomi

Flerarsoversikt
' 2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomséattning, tkr 20 325 20278 19 875 19 787 19 816
Arets resultat, tkr 2782 2 460 2577 1661 2076
Fond for yttre underhaill, tkr 11 970 11 742 11234 10 850 11 303
Belaning, kr/kvm totalyta bostéder,lokaler 3 372 3419 3580 3780 3942
Soliditet, % 37 36 33 31 29
Arsavgift bostader, kr/kvm 729 729 711 711 711
Sparande, kr/kvm 281 316 303 260 260

Forandring av eget kapital, tkr

Fond for Balanserat
Insatser Upplatelseavgift yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 11 593 5583 11742 18 750 2 460
Vinstdisp. enl.
stdmmobeslut 228 2233 -2 460
Arets resultat 2782
11 593 5 583 11970 20 983 2782

Fdreningen visar ett positivt resultat pa 2 782 tkr. Kostnaden for planerade underhallsatgarder uppgar
till 1 718 tkr. Féreningens fastighetslan uppgar till 85 844 tkr efter arets amortering med 1 200 tkr.

HSB Brf Terrassen ar momsregistrerad hos Skatteverket eftersom foreningen bedriver skattepliktig
verksamhet i form av uthyrning av p-platser till andra &n medlemmar.

Handelser under och efter verksamhetsaret

Ordinarie féreningsstamma har hallits 2020-06-15 genom postrdstning. Pa stdmman deltog 110 st
réstberattigade medlemmar, inga genom fulimakter.

Foreningen hade vid arets slut 405 medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem. Antal
medlemslagenheter i féreningen ar 305 st.

Under aret har 13 st bostadslagenheter éverlatits genom forséljning. Fér 2019 uppgick antalet
overlatelser till 15 st. Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning.

Styrelsen har under 2020 hallit 14 st protokollférda sammantrédden. En egen anordnad styrelse-
konferens omfattande en dag har hallits for hela styrelsen.

Informatlonsverksamhet under aret:
Informationskvall utgick pa grund av Corona och ersattes med ett utskick i Terrassnytt.
Informationsbladet Terrassnytt utkommer med 4 nr/ar
Foreningens hemsida www.hsb.se/norrastorstockholm/brf/terrassen
Styrelsen finns antraffbar for boende varannan onsdag mellan 18.30 - 19.30 pa expeditionen
Hasselbacken 36 fram till mars 2020 och darefter har den natts via mail och telefon.
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Avagifter och hyror:
Ingen avgiftshdjning for 2020
Arsavgifterna for 2021 héjs med 2:00/kvm och manad (tidigare héjning 2019 med 1:50/kvm
och manad)
Arsavgiften for hyror p-platser reglerades under 2013

Frltldsverksamhet under aret:
Var- och hoststadning genomférdes inte pa grund av Corona pandemin. Infér hdststddningen
stalldes en container ut.
Pubkvallen i oktober stélldes in p& grund av Corona pandemin.
Traditionsenligt luciafirande med barn fran forskolan Fantasia stélldes in pa grund av
Corona pandemin,
Medlemmar med uppdrag i féreningen avtackades med en blomstercheck.
Seniorverksamhet
Bridgeklubb
Bouleklubb
Vavstuga

Underhallsbesiktning har genomférts 2020-05-28.

Foljande storre underhallsatgarder genomfoérda 2020
Plantering vid hus 1
Betongutredning garage och terrasser
Avslut av projekt byte av termostater i gemensamma utrymmen
Uppgradering av Undercentral Hasselbacken 8 och 33
Montering av trappracke i trappa vid hus 2
Markanlaggning mellan hus 2 och 3

Planerade storre investeringar och underhallsatgarder 2021-2025
Betongrenovering garage
Terrasser
Filmning och relining av avluftning i samtliga hus
Asfaltering
Upprustning Féreningslokal/Bastu
Hissar
Underhall fasader och trapphus
Utredningar
Solpaneler

Det planerade underhaliet som syftar till att erhalla lang livslangd pa féreningens tililgangar finns med i
underhallsplanen. Underhallsplanen ar ett levande dokument som arligen revideras och omfattar 30 ar
framat i tiden.

For ombyggnader och stoérre underhallsarbeten har féreningen en mer detaljerad 5-arsplan som
arligen uppdateras.
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Héndelser tidigare ar

Takomlaggning 2004-2011
- Samtliga tak for hus 1-10 omlagda

Fonsterrenovering 2006-2009
Karmar klas in med aluminiumprofiler, ytterbdge byts ut, nya springventiler, drevning,
samtliga isolerglas byts ut. Nya terrassdorrar, byte av platar blindfénster.

Inpasseringssystem 2006-2014

- Installation av inpasseringssystem med s.k. elektroniska taggar.

- Kuvalitetssakring av datoriserade I&s och passersystem &verflyttad till en datacentral hos
Schneider Electric Buildings Sweden AB

- Uppgradering 2019
Tvattstugor 2004

- Nybyggnation av tvattstuga i hus 1, samt nya ytskikt i dvriga tvattstugor
Hissrenovering 2003-2004
Husfasader

- Terrasser tvattning/malning, samtliga hus 2012-2015
- Terrasser rannor/avvattning, samtliga hus 2012-2015
- Kompletterande terrassreparationer hus 1-10  2016-2017
- Entréportar, samtliga hus 2012-2015
- Fasadarbeten hus 6-10 2018

- Fasadarbeten hus 1-5 2019
Belysning

- Led-belysning; garage, hissar 2017

- Entrébelysning i portar 2012

- Rorelsestyrd belysning i trappuppgangar 2012
Utemiljo 2011-2019
Ovrigt

- Byte kall-och varmvattenkranar fér stammar 2017

- Byte stamventiler fér varme 2016-2017
- Byte undercentral HB 8, HB 33 2014-2018
- Ventilation daghemmet Fantasia 2014

- Energiutredning av fastigheterna 2013, 2020

- Energideklaration 2010, 2020
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Forslag till resultatdisposition

Till arsstdmman forfogande star foljande medel

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall
Overféring till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Avrets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stAmmobeslut

6(15)

Belopp i kr

20 982 546
2782 291

23 764 837

23764 837
1717 999
-3 306 000

22 176 836

11 970 257
1 588 001

13 558 258

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 20 325 296 20 278 311

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -13 207 050 -13 374 973

Ovriga externa kostnader -162 928 -161 481

Personalkostnader 4 -589 969 -644 405

Avskrivningar 5 -2 652 037 -2 652 037

Summa rérelsekostnader -16 611 984 -16 832 896

Rorelseresultat 3713 312 3445 415

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 7 968 4473

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -938 989 -989 709

Summa finansiella poster -931 021 -985 236

Arets resultat 2782 291 2 460 179




HSB Brf Terrassen i Upplands Vasby 8(15)
716416-4415

Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 8 124 110 606 126 762 643
Mark 7 293 000 7 293 000

131 403 606 134 055 643

Summa anldggningstiligangar 131 403 606 134 055 643

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 953 4 152
Avrakningskonto HSB 10 969 402 6 414 604
Ovriga fordringar 9 826 826
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 597 525 431 979
11 568 706 6 851 561
Kassa och bank 11 367 576 310 196
Summa omséttningstillgangar 11 936 282 7 161 757
SUMMA TILLGANGAR 143 339 888 141 217 400
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 176 600 17 176 600

Fond for yttre underhall 11 970 257 11742 425
29 146 857 28 919 025

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 20 982 546 18 750 199

Arets resultat 2782291 2460 179
23 764 837 21210 378

Summa eget kapital 52 911 694 50 129 403

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 52 179 620 85 844 316
52 179 620 85 844 316

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 33 664 696 1200 000

Leverantdrsskulder 1833 126 1298 846

Skatteskulder 47 206 31 346

Ovriga skulder 13 268 228 279 642

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 2435 318 2 433 847
38 248 574 5243 681

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 339 888 141 217 400
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2782291 2460179
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2 652 037 2 652 036
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 5434 328 5112 215
férandringar av rorelsekapital
KassaflGde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -162 347 -16 601
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 540 197 299 087
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5812178 5394 701
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -1 200 000 -4 100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 200 000 -4 100 000
Arets kassafléde 4612178 1294701
Likvida medel vid arets borjan 6 724 800 5430 099
Likvida medel vid arets slut 11 336 978 6 724 800
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 10 969 402 6414 604
Kassa och bank 367 576 310 196

11 336 978 6 724 800
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar

Principen fér K2 r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 120 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlédggningstillgangar Avskr.plan % Slutar
Byggnader Linjar 1,05 2099
Ombyggnad fonster Linjar 2,30 2056
Ombyggnad hissar Linjar 2,32 2042-2043
Ombyggnad tak 2004-2008  Linjar 3,07 2043-2047
Ombyggnad tak 2011 Linjar 2,5 2050
Ombyggnad Tallbacken Linjar 3,07 2032
Ombyggnad Tallskogen Linjar 2,62 2039
Inpasseringssystem Linjar 2,95 2046-2047

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstéllts,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foéreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i fdrekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Darutéver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.



HSB Brf Terrassen i Upplands Vasby
716416-4415

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage och p-platser
Vidarefakturering kostnader
Parkeringsintakter
Fdrsakringsersattning

Intakter el

Ovriga intakter

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Lépande underhall
Planerat underhall
El

Uppvarmning
Vatten
Sophédmtning
Fastighetsférsakring
Stadning
Forvaltningskostnader
Extern revision
Kabel-TV

Bredband
Fastighetsskatt
Vinterskotsel

Ovrig drift

Not 4 Personalkostnader
Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret

Styrelsearvode enligt stammobeslut
Métesarvode

Arvode féreningsvald revisor
Ovriga arvoden och ersattningar
Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
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2020 2019

18 254 255 18 255 588
504 433 498 327
1139777 1172 066
- 100 650

56 779 59 425
259 977 103 496
2676 -

107 399 88 760
20 325 296 20 278 312
2020 2019

752 632 988 685
1672289 886 617
1717 999 2925168
418 532 476 568
3174 881 3321 096
735 598 680 390
775 457 734 149
364 542 353 924
926 736 915 042
1170 835 639 271
24125 23 350
109 675 109 737
13 608 13 668
530 645 514 785
75 164 146 488
744 332 646 035
13 207 050 13 374 973
2020 2019

354 750 348 752
71000 89 000
4730 4650
22190 49 550

19 070 40 175
118 229 112 278
589 969 644 405
2020 2019
2652 037 2652 037
2652 037 2 652 037
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Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintékter avrékningskonto HSB
Ovriga réanteintékter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for 1angfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden :

-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

Not9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsférsakring
Ovrigt
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2020 2019

7424 4278

544 195

7 968 4473

2020 2019

937 916 987 857
1073 1852

938 989 989 709
2020-12-31 2019-12-31
158 711 387 158 711 387
158 711 387 158 711 387
-31 948 744 -29 296 707
-2 652 037 -2 652 037
-34 600 781 -31 948 744
124 110 606 126 762 643
223 000 000 223 000 000
7 600 000 7 600 000
230 600 000 230 600 000
87 000 000 87 000 000
1 880 000 1 880 000
88 880 000 88 880 000
319 480 000 319 480 000
2020-12-31 2019-12-31
826 826

826 826
2020-12-31 2019-12-31
107 484 27 429

419 223 364 542

70 818 40 008

597 525 431979
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Not 11 Kassa och bank
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2020-12-31 2019-12-31
Handkassa - 1675
Handelsbanken 367 576 308 521
367 576 310196
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31  2019-12-31
Stadshypotek 1578 1,32 2022-03-01 19773005 20173005
Stadshypotek 86048 1,45 2023-03-30 7 900 000 8 300 000
Stadshypotek 100154 1,09 2022-06-01 9 000 000 9 000 000
Stadshypotek 100155 1,00 2021-06-01 7 602 625 7 602 625
Stadshypotek 162022 0,90 2021-03-01 17 300000 17 700 000
Stadshypotek 202545 0,85 2024-09-01 11000000 11000 000
Stadshypotek 824152 0,80 2025-03-01 5306 615 5306 615
Stadshypotek (Swedbank) 261256 0,75 rorligt 7 962 071 7 962 071
85844 316 87 044 316
Nasta ars beraknade amortering -1 200 000 -1 200 000
Néasta ars omférhandling -32 464 696 -
Kortfristig del -33 664 696 -1 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 52179 620 85 844 316
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till 79 844 316 73 082 245
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 111 479 000 111 479 000
Varav obelanade -1 190 000 -1 190 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 110 289 000 110 289 000
Not 13 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Kallskatt 135 801 151 905
Arbetsgivaravgift 118 233 112 281
Mervardesskatt 14 194 15 456
268 228 279 642
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 1710 188 1570 149
Upplupna rantekostnader 54 404 57 334
Upplupen el 39713 43 660
Upplupen vatten - 20 000
Upplupen varme 413 633 432 525
Upplupen sophamtning 54 446 26 798
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 162 934 283 382
2435 318 2433 848
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Terrassen, org.nr. 716416-4415

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen fér HSB Brf Terrassen

for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for aft
utforma granskningsatgarder som ar 1dmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplyshingar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar avlagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

0.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Terrassen for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att illse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget il

dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Upplands Vasby den & / 4 2021

Erik Davidsson Bjorn Lundin
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



