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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som égs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det dr styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststdller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare véljer alltsa de
representanter som ni énskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften 1ill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar fér en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel r att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemf6rsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstilligg it dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane 4r en ekonomisk for-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjinster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjinster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Ornen i Helsingborg, 743000-1052 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag som bildades 1945.

Foreningen dger fastigheten Mullbéret 9 i vilken man upplater lagenheter och lokaler. Féreningen har
sitt séte i Helsingborg. Adress dr Vagnmansgatan 18-22 samt Handelsmansgatan 2 A-C.

Foreningen har 49 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pa 2 374,5 m? och 2 bostadsrittslokaler pé
totalt 280 m? samt 3 hyresrittslokaler med en totalyta pa 112 m?. Foreningen har 18 parkeringsplatser.

Byggnaderna r fullvardesforsékrade i Lansforsidkringar. Féreningen har tecknat bostadsrittstilligg.

De senaste aren har féreningen bland annat genomfort stambyte med badrumsrenovering (2006), el-
och vidrmearbeten (2006) samt bytt till sikerhetsdorrar (2010). Féreningen har 2014 installerat
fiberoptik samt kopplat in fastighetens lokaler till Oresundskrafts stadsnit. Ar 2018 har foreningen
renoverat och byggt ut balkongerna. Ar 2021 har foreningen byggt ett sophus och renoverat utemiljon.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning har utforts i april 2022 av forvaltare och styrelsen. Underhéllsplanen har

uppdaterats.

Under 2022 har foljande storre underhall utforts:

- Glidgjutning av ventilationsstammar

- Taksékerhetsarbete

Inom de nérmsta aren planeras foljande stérre underhal:

- Fonsterbyte
- Eventuellt renovering av tak

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 228 903 kr. Forra aret var resultatet 313 578 kr.

Den 1 oktober 2021 hojdes arsavgiften med 1 %.

Foreningens likvida medel &r placerade pa ett avrikningskonto hos HSB Nordvistra Skéne. Den sista
augusti 2022 var behallningen 1 591 250 kr.

Den 1 oktober 2022 héjs arsavgiften med 2 % och uppgér dérefter till ca 966 kr/m?.

"
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 8 februari 2022.

Vid ridkenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:
Ledamdoter:

Martin Bjorck, ordftrande

Henrik Norberg

Lennart Flodin

Bo Nilsson

Revisor har varit Pontus Kristoffersson, vald vid féreningsstdimman, samt revisor fran BoRevision
AB, vilken dr utsedd av HSB Riksférbund.

Mal for verksamheten '
Foreningen har som mal for sin verksamhet att skapa goda forutséttningar for trivsel och langsiktigt

boende.

Malen ska omsittas i handling genom

- att med god framforhéallning skapa en jamn avgiftsutveckling
- att ge trygghet i boendet

- att erbjuda en attraktiv utemiljo

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning
Medlemsinformation

Under aret har 6 bostadsrétter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Medlemsantalet var vid
rakenskapsérets borjan 58 och vid arets slut 61.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 2 584 2 562 2 544 2 531
Resultat efter finansiella poster (tkr) 229 314 401 369
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 191 391 572 418
Soliditet 24 % 24 % 22 % 24 %
Arsavgift (kr/kvm) 947 938 . 938 928
Drift (kr/kvm) 494 506 411 448
Energikostnad el, varme, VA (kr/kvm) 193 201 167 181
Lan (kr/kvm) 4 829 4757 4 952 3908
Overlatelsevarde (kr/kvm) 18 562 18 851 19 958 16 539
Rantekanslighet 5% 8 % 5% 4%

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel. Med
undantag av arsavgiften beriiknas kr/kvm utifran totalytan pa 2 766,5 kvm.

Rintekénsligheten visar hur ménga procent arsavgiften maste hojas om réntan pa de réntebdrande
skulderna h6js med en procent. Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg ér
fem):

5 <4%
4 4-T%
3 7-10%
2 10-20%
I >20%
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Forindring i eget kapital
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Upplételse  Fond ytire Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 44 965 1144594 2822049 313578
Disposition enligt stimmobeslut 313578 -313578
Till fond for yttre underhall 75 000 -75 000
Fran fond for yttre underhall -37 117 37116
Arets resultat 228 903
Vid arets slut 44 965 1182477 3097743 228 903
Tilliggsupplysning till resultatrékning
Enligt styrelsens beslut gérs foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 228 903 313578
Fran fond for yttre underhalf* 37117 157 804
Till fond for yttre underhal** -75 000 -80 000
Resultat efter disposition av underhall 191 020 391 382
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhéllsatgérder (baseras pd underhéllsplanen).
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stélining till:
Balanserat resultat 3097 743
Arets resultat 228 903
Balanseras i ny rakning 3 326 646

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande noter.

/Q[’I\M
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Rorelsens intédkter 1
Nettoomséattning 2 584 242 2 561 516
Ovriga rorelseintakter 14 600 282 833
Summa rorelsens intakter 2 598 842 2 844 349
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 367 374 -1 400 030
Planerat underhall -37 117 -157 804
Ovriga externa kostnader 3 -165 804 -167 560
Personalkostnader och arvoden 4 -19 258 -61 323
Avskrivningar -624 312 -583 645
Summa rorelsens kostnader -2 213 865 -2 370 362
Roérelseresultat 384 977 473 987
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1399 352
Rantekostnader och liknande resultatposter -167 473 -160 761
Summa finansiella poster -156 074 -160 409
Resultat efter finansiella poster 228 903 313 578
Arets resultat 228 903 313 578

"
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader och mark 16 911 887 16715 840
Pagéaende nyanlaggningar 18 504 -
Summa materiella anldggningstillgangar 16 930 391 15715 840
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 16 930 891 15716 340

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 28 368 27 842
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1591 250 2 050 037
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 113 676 13 420
Summa kortfristiga fordringar 1733294 2 091 299
Summa omsattningstillgangar 1733 294 2091 299
SUMMA TILLGANGAR 18 664 185 17 807 639

o
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 44 965 44 965
Fond for yttre underhall 1182 477 1144 594
Summa bundet eget kapital 1227 442 1189 559
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3097 743 2 822 049
Arets resultat 228 903 313578
Summa fritt eget kapital 3 326 646 3 135 627
Summa eget kaptial 4554 088 4325 186
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 8 979 266 11 914 000
Summa langfristiga skulder 8 979 266 11 914 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 4 380750 1247 016
Leverantdrsskulder 167 790 70 844
Skatteskulder 6 700 7 433
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 575 591 243 160
Summa kortfristiga skulder 5130 831 1568 453
Summa skulder 14 110 097 13 482 453
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 664 185 17 807 639

ol
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért Sver tillgangens berdknade livsldngd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive virde.

Fdljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,38%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intikter som inte kan héinforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar
for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgngar har minskat i virde. Om s4 ir
fallet, beriknas tillgangens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

A
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Not 1 Rorelsens intikter
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2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 2 246 833 2226 384
Arsavgifter lokaler 250 341 2438 064
Hyror 87 068 87 068
2584242 2 561 516
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 14 600 8 760
Ovriga intakter - 274 073
14 600 282 833
Summa 2 598 842

2 844 349

Ovriga avgifter avser andrahandsupplatelser. I Gvriga intikter foregiende ar ingdr erséttning frén
forsikringsbolaget med 273 771 kr. Kostnaden for forsikringsirendet bokas i posten I5pande

underhall.
Not 2 Drift

2021-09-01- 2020-09-01-~

2022-08-31 2021-08-31
Energi 428 881 427 973
Vatten 104 487 129 000
Renhalining 53 662 52 795
Lépande underhall 216 768 368 047
Fastighetsservice 398 574 260 216
Fastighetsférsakring 41 395 40 196
Kommunikation 26 916 26 832
Fastighetsavgift/-skatt 96 691 94 971
Summa 1367 374 1400 030

I posten fastighetsservice ingér dven fastighetsforvaltning. I posten [6pande underhall foregéende ar

ingér kostnader for forsékringsirende.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningskostnader 129 195 135073
Juridiska kostnader - 1014
Arvode extern revisor 10 000 10 500
Medlemsverksamhet 26 609 20973
Summa 165 804 167 560

o
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Lén - 38 881
Styrelsearvode 14 000 8 000
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Sociala kostnader 1258 10 442
Summa 19 258 61 323
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 3 549 369

Arvodet betalas ut i efterhand och ingen reservering 4r gjord i bokslutet. Arets kostnad avser det som
betalts ut under aret. Féreningen har haft en deltidsanstilld stdderska till och med mars 2021.

Ansvarsférbindelser
Fastigo - 1321
Summa - 1321
Not 5 Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31

Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 24 422 764 20 197 703

Arets investeringar 1820 359 4225 061
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 26 243 123 24 422 764
Ingéende ackumulerade avskrivningar -8 763 609 -8 179 964

Arets avskrivningar -624 312 -583 645
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 387 921 -8 763 609
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde mark 56 685 56 685
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 56 685 56 685
Utgaende redovisat virde 16 911 887 15715 840
varav byggnader 16 855 202 15 659 155
varav mark 56 685 56 685
Arets investeringar avser titning av ventilationskanaler och taksikerhet.
Taxeringsvédrden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 23 600 000 11800000 35400 000
Hyreshus lokaler 1629 000 597 000 2226 000
Summa 25220000 12397000 37 626 000
Pagaende nyanldggning

2022-08-31 2021-08-31

Vid &rets borjan - 3573533
Arets anskaffningar, sophus och renovering utemiljo - 651 628
Arets anskaffningar, ventilation och taksakerhet 1820 359
Arets anskaffningar, utemilje 18 504
Overfort till byggnader -1820 359 -4 225 061
Vid arets slut 18 504 -

W
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Not 6 Andra langfristiga viardepappersinnehav
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2022-08-31 2021-08-31
Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2022-08-31 2021-08-31
Stadshypotek AB 1,50 % 2023-03-30  2023-03-30 1172 000 1268 000
Stadshypotek AB 0,99 % 2024-03-01  2024-03-01 471016 561 016
Stadshypotek AB 1,32 % 2029-03-01  2029-03-01 468 750 493 750
Stadshypotek AB 0,97 % 2026-04-30  2026-04-30 1019 500 1119 500
Stadshypotek AB 1,42 % 2022-10-30  2022-10-30 2643 750 2718 750
Stadshypotek AB 1,01 % 2028-12-01  2028-12-01 2 662 500 2737 500
Stadshypotek AB 0,95 % 2025-03-01  2025-03-01 828 750 968 750
Stadshypotek AB 1,07 % 2024-03-30  2024-03-30 2218 750 2 343 750
Stadshypotek AB 1,05 % 2028-06-30  2028-06-30 900 000 950 000
Stadshypotek AB 1,49 % 2027-01-30  2027-01-30 975 000 -
Summa 13 360 016 13 161 016
varav Kortfristig del 4380 750 1247 016
varav langfristig del 8 979 266 11 914 000

Lan som forfaller under nista rdkenskapsar ar enligt uttalande frdn FAR att betrakta som kortfristiga

lan och har dérfor bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nista &r &r dven att betrakta som en

kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering beriknas skulden uppgé
till 9 680 016 kr om fem &r. Hénsyn har ej tagits till eventuellt nya I&n for finansiering av
underhall/investeringar.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2021-08-31

2022-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 14 180 000 13 828 000
Varav obelanade - -
Stdllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 14 180 000 13 828 000

o
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Underskrifter

Helsingborg, 5 ol .03,

Martin Bjérck Lennart Flodin
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Bo Nilssop

Vér revisionsberattelse har lamnats /, - of - 2{)23

ut (fe—

Pontus Kristoffersson
Av foéreningen vald revisor
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Valon Gashi

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstamman i HSB Brf Omen i Helsingborg, org.nr. 743000-1052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ormen i
Helsingborg for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hdgre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Omen i Helsingborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av férslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker at foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande beddma féreningens ekonoﬂmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation r utformad s att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r frenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller

-forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana étgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Helsingborg den | 2022—
lé-—- ol—2023

Valon Gashi Pontus Kristoffersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen boér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hdndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsférening galler det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istallet att anpassa intiikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anldagg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not tll byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgdngar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for ldngvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen 4r férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsférening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fand fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.
I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar géras
ull en fond for yure underhdll, vilket sikerstaller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
foreningens hus. Avsittmingen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i férvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittstéreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, r likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende ir viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i drsredovisningen.
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