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Firma, &d&ndamdl och séite

§ 1.

Foreningens firma &r Bostadsrattsfdéreningen Storheden Industripark.

Foreningen har till &ndamdl att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens hus uppldta ladgenheter for lokaldndamdal &t
medlemmar, vilka ska bedriva mervardesskattepliktig verksamhet, till
nyttjande utan begrdnsning i tiden. Medlems ratt i féreningen pad grund av
upplatelse utan begrdnsning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Styrelsen har sitt sate i Luled kommun, Norrbottens lé&n.

Medlemskap

§ 2.

Intrdde i foreningen kan beviljas person som, genom upplatelse erhaller
bostadsratt i, eller genom Overldtelse eller motsvarande fé&ng, Overtar
bostadsréatt i foreningen. Den som en bostadsratt har o6vergdtt till féar
inte vagras medlemskap 1 fdreningen om fdreningen sk&ligen kan godta
forvarvaren som bostadsrdttsinnehavare. Bostadsratt far ej anvadndas som
permanentbostad och bostadsrédttsinnehavare f&r inte folkbokfdra sig pa
foéreningens adress.

Om det kan antas att forvarvaren inte tanker bedriva
mervardesskattepliktig lokalverksamhet 1 ldgenheten eller fOr egen del
avser att bosdtta sig i lagenheten har fdreningen ratt att viagra
medlemskap.

§ 3.

Nar en bostadsratt overldtits till en ny innehavare, far denna utoéva
bostadsrédtten och tilltrdda l&genheten endast om denne antagits till
medlem 1 féreningen. Férvarvare av bostadsrdtt skall ansdka om medlemskap
i féreningen pa& satt styrelsen bestdmmer.

En overldtelse &r ogiltig om den som en bostadsratt overldtits till inte
antas till medlem i fdreningen.

Styrelsen har ratt att utesluta medlem som ej forvdrvar bostadsrdtt. En
medlem som upphOr att vara bostadsrattshavare ska darmed anses ha uttratt
ur foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far kvarstd som
medlem.

Avgifter

§ 4.

Insats, andelstal, &rsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift
skall faststdllas av styrelsen. Andring av insats eller andelstal skall
alltid beslutas av fdreningsstamman. For beslut om andring eller

Transaktion 09222115557462660981

Signerat AO, BL, JN




nedsattning av insats gdller sdrskilda regler enligt 9 kap 16 § i
bostadsrattslagen, (SFS 1991:614).

Arsavgiften avvidgs sd att den i férh&llande till ligenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som beldper pad lagenheten av fdreningens utgifter
samt amortering och avsédttning i fonder.

Styrelsen kan besluta att i1 drsavgiften ingdende ersattning fér varme,
varmvatten, vatten, renhdllning, elektricitet, fastighetsskatt och/eller
fastighetsavgift skall berdknas efter andelstal, utifran uppmatt
férbrukning och/eller uppskattad fdrbrukning. Sadan ersattning kan &dven i
tillampliga fall erl&ggas per lagenhet.

Kostnader for sophamtning samt eventuella kostnader f&r data, telefoni
eller annan form av informationsdverfoéring ingdr inte i arsavgiften.
Samtliga bostadsridttshavare dr sjdlva skyldiga att teckna abonnemang for
sddana tjanster.

Bostadsrdttshavaren svarar sjalv for elkostnader for verksamheten och ar
skyldig att teckna avtal om detta med El- natfdretag och E1 - leverantor.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att teckna och under innehavstiden tillse
att han har en foretagsforsdkring som tdcker de kostnader som kan
uppkomma pé& féreningens hus pa grund av brand eller vattenskada som inte
tacks av bostadsrattsforeningens fastighetsforsdkring.

P4 drsavgiften tillkommer mervardesskatt. Aven mervardesskatten utgdr
adrsavgift.

Uppléatelseavgift, oOverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppgd till hogst 2,5 procent av det prisbasbelopp
som galler enligt socialfdrsdkringsbalken vid tidpunkten fér ansdkan om
medlemskap och betalas av forvarvaren.

Pantsattningsavgiften far uppga till hogst 1 procent av det prisbasbelopp
som galler enligt socialfdrsdkringsbalken vid tidpunkten £for
underrattelse om pantsattning och betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsuppldtelse for en lagenhet far per ar uppgd till
hoégst 10 procent av det prisbasbelopp som gdller enligt
socialforsakringsbalken vid tidpunkten f&r ansdkan om
andrahandsuthyrningen. Avgift f0r andrahandsuthyrning betalas av
bostadsrattshavaren. Om en lagenhet upplats i andra hand under en del av
ett &r berdknas den hogsta tilldtna avgiften for andrahandsupplatelsen
efter det antal kalendermdnader som ladgenheten &r upplaten.

Arsavgiften betalas mdnadsvis senast sista vardagen fdre varje
kalendermdnads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
drsavgiften betalas 1 ratt tid, utgdr drojsmdlsrdnta enligt rantelagen
(1975:635) pa& den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
(1981:739) om ersattning foér inkassokostnader m.m.
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Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 5.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ladgenheten i1 gott skick
och svara for lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar
for det lopande och periodiska underhdllet utom vad som avser reparation
av ledningar for avlopp, el, vatten och ventilation som fdéreningen
forsett ldgenheten med och som forsdrjer mer a&n en lagenhet. Detta galler
aven mark, forrad, garage eller annat komplement som ingar i uppldtelsen.

Bostadsrédttsinnehavaren ansvar for ldgenhetens underhdll omfattar salunda
bl a:

- Egna installationer;
- Rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- Inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen
tillhérande lagenheten;

- Ledningar och 6vriga installationer for avlopp, varme, gas, el,
TV/tele/data, vatten och ventilation - till de delar dessa inte
tjanar fler an en lagenhet;

- Golvbrunnar ink rensning;
- Svagstroémsanlaggningar;

- Malning av samtliga ytskikt ink vattenfyllda radiatorer och
ledningar;

- Elledningar frén la&genhetens el-central och till elsystemet hodrande
utrustning inklusive el-central;

- Ventilationsanordningar;

- Dorrar, sakerhetsgrindar, lister, foder, glas och badgar i fonster,
dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fonster;

- Till ytterddérr hdrande handtag, ringklocka, brevinkast och 1&s
inklusive nycklar;

- Till l&genhetens ev. hdrande mark.

Bostadsrattshavaren svarar for renhdllning och sndskottning av till
ldgenheten hoérande balkong, terrass eller uteplats. Bostadsradttshavaren
svarar adven for att balkong, terrass eller uteplats hdlls ren och inte
anvdnds som permanent lager eller uppstdllningsyta.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmédla fel och brister
i sd&dan lagenhetsutrustning/ledningar som fdreningen svarar foér enligt
denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Bostadsrattslagen innehé&ller bestdmmelser om begrdnsningar i
bostadsrattshavarens ansvar fOr reparationer i1 anledning av
vattenlednings- eller brandskada.
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§ 6.

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten, dock under
forutsattning att fordndringen inte medfdr men for foreningen eller annan
medlem. Vasentlig férandring far endast foretas efter tillstdnd av
styrelsen.

§ 7.

Foreningsstamma kan i1 samband med gemensam underhdllsdtgdrd besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for

§ 8.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvander l&genheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter de sarskilda
regler som foreningen meddelar i1 &verensstammelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att detta ockséa
iakttas av den som hor till hans verksamhet, gdster ev
andrahandshyresgiast, eller ndgon som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfor arbete fOr hans rakning.

Féremdal som enligt vad bostadsradttshavaren vet ar eller med skal kan
misstanka vara behaftad med ohyra far inte fdras in i l&genheten.

Tillhorande uteplats ska ej nyttjas som permanent lager eller
uppstallningsplats.

§ 9.

Foretradare for bostadsrattsfdreningen har radtt att komma in i lagenheten
nar det behovs tillsyn eller fOr att utfdra arbete som fdreningen svarar
for. Nar bostadsratten ska sdljas genom tvangsforsaljning &ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata visa l&dgenheten pa lémplig tid.

Om bostadsrédttshavaren inte ladmnar fdreningen tilltrdde till l&genheten,
nar foreningen har ratt till det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

§ 10.

En bostadsrattshavare far generellt uppldta sin ladgenhet i andra hand
till fysisk eller juridisk person utan sdrskilt tillstand fran styrelsen.
Bostadsrdttshavare ansvarar for att foreningens stadgar och ovrigt
regelverk som stamman eller styrelsen antagit, efterlevs av
andrahandshyresgdst. Anmédlan om andrahandsuthyrning skall innan
hyresforhdllandet pdbdérjas meddelas styrelsen.

7 kap 10-11 § 1 bostadsrdttslagen innehdller bestammelser om fdreningens
ratt att stdlla villkor for uppldtelsen och om bostadsrattshavarens
moéjligheter att Overklaga ett beslut om avslag till hyresnamnd.
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§ 11.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda l&adgenheten for ndgot annat &ndamal
an det avsedda.

§ 12.

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i
enlighet med bostadsrattslagens bestammelser (1991:614) forverkas bland
annat om:

1. Om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsradttshavaren drdjer med att
betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse mer &n en tva
vardagar efter foérfallodagen,

2. Om bostadrdttshavaren utan behdévligt samtycke eller tillstand
upplater ladgenheten i andra hand,

3. Bostadsrdttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for
foreningen eller medlem,

4. Lagenheten anvands for annat &dndamdl &n det avsedda,

5. Bostadsrédttshavaren eller den som l&dgenheten uppldtits till i andra
hand, genom vardsloshet d4r vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrédttshavaren, genom att inte utan
oskdligt dréjsmdl underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i
ladgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

6. Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom
fastigheten eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som
féreningen meddelar,

7. Om ldgenheten pd& annat sadtt vanvardas eller om bostadsradttshavaren
asidosatter sina skyldigheter som enligt paragraf § 8 aligger en
bostadsrattshavare.

8. Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltradde till fdéreningen enligt
paragraf § 9 och inte kan visa giltig ursakt for detta,

9. Bostadsrédttshavaren inte fullgdér annan skyldighet och det maste vara
av synnerlig vikt for fdéreningen att skyldighet fullgors,

10. Lagenheten helt eller vasentlig del anvands for
ndringsverksamhet eller didrmed likartad verksamhet, wvilket utgodr
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella fdrbindelser mot
ersattning.

11. Lagenheten anvands for icke mervardesskattepliktig
naringsverksamhet.

Det dr av synnerlig vikt for foreningen att bostadsrdttshavaren bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet i1 ladgenheten och att
bostadsrdttshavaren inte nyttjar ldgenheten for annat &n for uppléatet
andamal - exempelvis for boende.
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Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren
till last ar av ringa betydelse.

§ 13.

Bostadsrattslagen (1991:614) innehdller bestdmmelser om att fdreningen i
vissa fall skall anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan
foreningen har rédtt att sdga upp bostadsrdtten. Sker rattelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran l&agenheten.

§ 14.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har
foreningen ratt till ersdttning for skada.

§ 15.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran l&genheten till £f6l1jd av
uppsagning skall bostadsratten tvangsfdrsdljas. Forsaljningen far dock
anstd till dess att séddana brister som bostadsradttshavaren svarar for
blivit atgardade.

Styrelsen

§ 16.

Styrelsen skall bestd av minst tre och hodgst sju ledamdter med ingen
eller hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter valjs av foreningsstamman for hdégst tva
ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan foérutom medlem vdljas av medlemmen
skriftligen utsedd person, &dven sadan som inte a&r medlemmens
stadllforetradare enligt lag. Andra personer an de har uppraknade kan inte
valjas till styrelseledamot eller suppleant.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktioner.

§ 17.

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll fdras, som justeras av
ordfdranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§ 18.

Styrelsen ar beslutfodr nar antalet ndrvarande ledamdter vid sammantradet
overstiger halften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut
gdller den mening for vilken mer &n hdlften av de nadrvarande roéstat eller
vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordfdranden. Nar minsta
antalet ledaméter ar narvarande krdvs enhdllighet for giltigt beslut.
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§ 19.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans
bemyndigande avh&nda fdreningen dess fasta egendom eller tomtratt och
inte heller riva eller foéreta véasentliga till- eller ombyggnadsatgdrder
av sddan egendom.

§ 20.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsridttslagens bestdmmelser (1991:614)
fora medlems- och lagenhetsfdrteckning. Bostadsrdttshavare har ratt att
pa begdran fa utdrag ur lagenhetsforteckning avseende sin
bostadsrattslagenhet.

Riékenskaper och revision

§ 21.

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Senast
sex veckor fore ordinarie fdreningsstamma skall styrelsen till
revisorerna avlamna forvaltningsberadttelse, resultatrakning samt
balansréakning.

§ 22.

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med ingen eller hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter vdljs pa foreningsstamma
for tiden fran ordinarie féreningsstédmma fram till n&dsta ordinarie
foreningsstamma. Revisor behdver inte vara medlem i fdreningen.

§ 23.

Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast tre veckor fore
foreningsstamma.

§ 24.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberadttelse och styrelsens
férklaring Over av revisorerna gjorda anmdrkningar skall hallas
tillgangliga foér medlemmarna minst tva veckor fore fdreningsstamman.

Foreningsstamma

§ 25.

Ordinarie foreningsstéamma skall hdllas arligen senast fore juni manads
utgang.

§ 26.

Medlem som o6nskar lamna foérslag (motion) till stdmman skall anmdla detta
senast den 28 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma
att besluta.
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§ 27.

Extra foreningsstdmma skall hd&llas nadr styrelsen eller revisorerna finner
skdl dartill eller nd&r minst en tiondel av samtliga rodstberadattigade
medlemmar skriftligen begdrt det hos styrelsen med angivande av det
arende som onskas behandlat.

§ 28.

P4 ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

1) Stéammans Oppnande.

2) Faststallande av rostléangd.

3) Val av ordfdrande vid stémman.

4) Anmdlan av ordfdrandes val av protokollforare.

5) Godkannande av dagordning.

6) Val av tva justeringsmén tillika rostrédknare som jamte ordfdrande

skall justera protokollet.

Fradga om stamman blivit stadgeenligt utlyst.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisorns berédttelse.

) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning.

) Beslut om resultatdisposition.

) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

) Beslut om arvode at styrelse och suppleanter.

) Val av styrelseledamdter och suppleanter for nastkommande

riakenskapsar.

15) Val av revisorer och suppleanter.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stdmman hanskjuta fragor samt av fdreningsmedlem
anmalt &arende.

18) Stammans avslutande.

§ 29.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om vilka &renden som
ska behandlas p& stamman. Kallelse till fOreningsstamma ska ske genom
utdelning, e-post eller genom postbefordran tidigast sex veckor och
senast tva veckor foére ordinarie- och extra féreningsstéamma.

§ 30.

Vid féreningsstamman har varje medlem en rdst per innehavd bostadsratt.
Om flera medlemmar innehar bostadsrdtt gemensamt har de dock tillsammans
endast en rost per innehavd bostadsrdtt. ROstberdttigad ar endast den
medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot fOreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

§ 31.

Medlem far utdéva sin rostratt genom ombud som &ven kan vara annan &n
medlem i foreningen. Ombud fadr inte foretrdda mer &n en medlem. Ombudet
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett
ar fran utfardande. Juridisk person kan alltid foretrddas av den som &ar
stallféretrddande enligt lag.

Vid féreningsstamma for beslut om forvadrv av fast egendom eller vid
stamma for beslut om forvarv av aktier som ett led i forvarv av fast
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egendom i enlighet med 9 kap 19 § bostadsrattslagen far ombud, med
avvikelse fran vad som ovan stadgats, foretrdda ett obegrdnsat antal
medlemmar.

Medlem far pd& féreningsstimma medfdra hdgst ett bitridde. Aven annan &n
medlem far vara bitrade.

§ 32.

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an hédlften av
de angivna rdsterna eller vid lika rodstetal den mening som ordfdrande
bitrdder. Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rdstetal
avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrattas. Beslut om stadgedandring fattas enligt 39 § nedan.

For vissa o6vriga beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestdmmelser
i 9 kapitlet bostadsréttslagen (SFS 1991:614).

§ 33.

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess
nadsta ordinarie foreningsstamma hdllits.

§ 34.

Protokoll fran foreningsstdmman skall hdllas tillgdngligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stamman.

Meddelande till medlemmarna

§ 35.

Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet, e-post eller
genom utdelning.

Underhallsplaner och reservering av medel

§ 36.

Styrelsen skall uppratta underhdllsplan for genomfdrande av underhdllet
av foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om
drsavgiftens storlek sédkerstdlla erforderliga medel for att trygga
underhdllet av foreningens hus. Styrelsen skall varje a&r tillse att
foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
féreningens underhdllsplan.

§ 37.

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall. Reservering av
medel for yttre underhdall skall ske i enlighet med antagen underhdllsplan
enligt 36 § men med reduktion fo6r den &rliga avskrivning, som
bokfdringsmdssigt maste ske av de byggnadsdelar som omfattas av
underhdllsplanen. Om underhdllsplan saknas skall arligen avsdttas ett

o)

belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet pd fdreningens hus.
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Riékenskaper och revision

§ 38.

Det o6ver- eller underskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet
skall, efter reservering enligt paragraf 37, balanseras i ny rakning.
Uppkommen vinst kan, efter sdrskilt beslut pa fdreningsstamman, istdllet
fordelas mellan medlemmarna i forhdllande till l&adgenheternas andelstal
for arsavgift det senaste rédkenskapsaret.

Stadgedndring, upplosning, likvidation m.m.

§ 39.

Ett beslut om andring av dessa stadgar &r giltig om samtliga
rostberdttigade i foreningen d4r ense om det. Beslutet ar aven giltigt, om
det fattats pd& tvd varandra fdéljande foreningsstammor och minst tva
tredjedelar av de roéstande pa den senare stamman gatt med pd beslutet. Om
beslutet avser adndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter skall
berdknas, fordras dock minst tre fjadrdedelar av de rodstande pd den senare
stamman gatt med pa& beslutet. Om beslutet innebdr att en medlems ratt
till foreningens behdllna tillgdngar vid dess upplésning inskrénks,
fordras att samtliga roéstande pad den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Om foreningen upploses skall behdllna tillgadngar tillfalla medlemmarna i
forhdllande till bostadsratternas andelstal.

Ovrigt

§ 40.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen
(1991:614), lagen om ekonomiska fdreningar (1987:667) samt Ovrig
lagstiftning.
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