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Styrelsen for Riksbyggen BRF Salteriet

Forvaltningsberattelse ‘"

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en édkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-08-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-05-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-03-22.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen inget 1én som villkors dndras.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 104 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 937 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Goteborg Sannegarden 70:4 1 Goteborg Kommun. Fastigheten har 3D utrymmen som

urholkar fastigheten Goteborg Sannegérden 734:4. P4 fastigheterna finns tva byggnader med 61 ligenheter.
Byggnaderna dr uppforda 2018. Fastigheternas adress 4r Monsungatan 81-87, 104-106.

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Folksam. I forsikringen ingér styrelseforsékring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 30
3 rum och kok 26
4 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 48
Antal Mc platser 2
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Total tomtarea 1 857 m?

Total bostadsarea 4385 m?
Arets taxeringsvirde 163 055 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 163 055 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanldggning Goteborg Sannegarden GA:10 har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets behov av
sopsugsterminal med erforderlig utrustning samt ledningar for sopsug inklusive ventiler.

I gemensamhetsanlidggningen Goteborg Sannegarden GA:10 ingdr ca 180 st fastigheter. For anldggningen nddvindigt
utrymme upplats i deltagande fastigheter. Anliggningen forvaltas av Eriksbergs samféllighetsforening. Kostnaden {or
anlidggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststdllts av Lantméterimyndigheten. Féreningen
berdknas svara for 5200/512128 delar (ca 1 % ) av driftskostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 66 tkr och planerat underhall for 61 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Teknisk status

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningens underhallsplan visar pa ringa underhéllsbehov de nidrmaste aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 61 375
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Roman Schalizi OrdfSrande 2022

Emil Ehrnholm Sekreterare 2022

Lennart Wanneroth Vice ordférande 2022

Adam Videbert Ledamot 2023

Pierre Hult Ledamot Riksbyggen 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Nyqvist Suppleant 2023

Mats Berencreutz Suppleant 2023

Malin Coyle Suppleant Riksbyggen 2022

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Revisorsringen Sverige AB Auktoriserad revisor 2022

Filip Miltchakov Fortroendevald revisor 2022

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Anna Havstam 2022

Lisbet Hamrin 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rédkenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Féreningen har investerat i ladd stolpar pa 442 425 kr
under éaret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 106 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 15 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 18 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 103 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 647 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3677 3589 3527
Resultat efter finansiella poster -1 167 -1 305 -679
Soliditet % 81 81 81
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 647 647 0
Riénta, kr/m? 162 134 0
Lén, kr/m? 13 858 14 120 0
Skuldkvot % 16,73 10,73 0,00

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 265 025 000 837 000 -1 589 089 -1305 106
Disposition enl. arsstimmobeslut 1305106 1305 106
Reservering underhallsfond 469 000 _469 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -61 375 61375
Arets resultat -1 166 757
Vid arets slut 265 025 000 1244 625 -3 301 820 -1166 757

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-2894 195
-1 166 757
-469 000

61375

-4 468 577

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3676 861 3 588 863
Ovriga rérelseintikter Not 3 50281 2 183 687
Summa rorelseintikter 3727 142 5772550
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 377 570 -3 610 696
Ovriga externa kostnader Not 5 -622 379 -607 884
Personalkostnader Not 6 -88 387 -83 544
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 103 897 -2 074 400
Summa rorelsekostnader -4 192 234 -6 376 524
Rorelseresultat -465 091 -603 974
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 8 784 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 74 155
Réntekostnader och liknande resultatposter -710 524 -701 287
Summa finansiella poster -701 666 =701 132
Resultat efter finansiella poster -1166 757 -1 305 106
Arets resultat -1 166 757 -1305 106
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 321 802 480 323 868 320
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 524 208 119 840
Summa materiella anliggningstillgangar 322 326 688 323988 160
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 91 500 91 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 91 500 91 500
Summa anléggningstillgangar 322 418 188 324 079 660
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 499 0
Ovriga fordringar Not 12 671 515
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 630 498 487 024
Summa kortfristiga fordringar 631 668 487 539
Kassa och bank

Kassa och bank 349 558 849 732
Summa kassa och bank 349 558 849 732
Summa omsiittningstillgangar 981 226 1337271
Summa tillgangar 323399 414 325416 930
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 265 025 000 265 025 000
Fond for yttre underhall 1244 625 837 000
Summa bundet eget kapital 266 269 625 265 862 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3301 820 -1 589 089
Arets resultat -1166 757 -1 305106
Summa fritt eget kapital -4 468 577 -2 894 195
Summa eget kapital 261 801 048 262 967 805
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 60 418 235 40 359 649
Summa lingfristiga skulder 60 418 235 40 359 649
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 349 832 21 158 249
Leverantorsskulder 213 392 44 104
Skatteskulder 61 100 61100
Ovriga skulder Not 15 8556 29 178
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 547 251 796 845
Summa kortfristiga skulder 1180 130 22 089 476
Summa eget kapital och skulder 323399 414 325416 930
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa riikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

_Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjér 15
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2 836 704 2 836 704
Hyror, garage 518 039 501 751
Vattenavgifter 160 944 135 463
Elavgifter 161 174 114 945
Summa nettoomsattning 3 676 861 3 588 863
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 41 329 57217
Fakturerade kostnader 0 900
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 -5
Ovriga rérelseintikter 8951 1160
Forsdkringserséttningar 0 2 124 415
Summa dvriga rorelseintakter 50 281 2183 687
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -61 375 0
Reparationer* -65 603 -2267 682
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -30 550 -30 550
Samfallighetsavgifter -86 305 -80 128
Forsakringspremier -50 448 -43 469
Kabel- och digital-TV -192 838 -176 328
Aterbiring fran Riksbyggen 6 100 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -10 308
Obligatoriska besiktningar -9 060 -14 900
Bevakningskostnader -17 857 0
Ovriga utgifter, kdpta tjinster =73 475 -65 445
Sno- och halkbekdmpning -18 750 -20 660
Forbrukningsinventarier -17 860 -93 861
Vatten -142 401 -156 529
Fastighetsel -253 467 -331 072
Uppvarmning -363 680 -279 276
Forvaltningsarvode drift 0 -40 488
Summa driftskostnader -1 377 570 -3 610 696
*2 124 415 kr for 2020 hanfors till branden som intraffade i slutet av 2019
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -545 981 -542 696
IT-kostnader 0 -1 526
Arvode, yrkesrevisorer -28 750 -21 599
Ovriga forvaltningskostnader -12 896 -14 889
Kreditupplysningar -654 -960
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -27 598 -15593
Kontorsmateriel -680 -3323
Serviceavgifter -3 660 -2 562
Bankkostnader -2 160 -4 735
Summa évriga externa kostnader -622 379 -607 884
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Sammantriddesarvoden -66 788 -62 503
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 900 -4 250
Sociala kostnader -19 699 -16 791
Summa personalkostnader -88 387 -83 544
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -2 065 840 -2 065 840
Avskrivning Installationer -38 057 -8 560
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 103 897 -2 074 400
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Andelsutdelning frén Riksbyggen 8784 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 8784 0
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 248 000 000 248 000 000
Mark 80 000 000 80 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 328 000 000 328 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 131 680 -2 065 840
-4 131 680 -2 065 840
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 065 840 -2 065 840
-2 065 840 -2 065 840
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 197 520 -4 131 680
Restvirde enligt plan vid arets slut 321 802 480 323 868 320
Varav
Byggnader 241 802 480 243 868 320
Mark 80 000 000 80 000 000
Taxeringsvarden
Bostider 160 000 000 160 000 000
Lokaler 3 055 000 3055 000
Totalt taxeringsvarde 163 055 000 163 055 000
varav byggnader 97 055 000 97 055 000
varav mark 66 000 000 66 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 128 400
128 400 0
Arets anskaffningar
Installationer 442 425 128 400
442 425 128 400
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 570 825 128 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -8 560
-8 560 0
Arets avskrivningar
Installationer -38 057 -8 560
-38 057 -8 560
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -46 617 -8 560
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -46 617 -8 560
Restvarde enligt plan vid arets slut 524 208 119 839
Varav
Installationer 524 208 119 839
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
183 andelar i Riksbyggen Intresseforening i Goteborg 91 500 91 500
Summa andra langfristiga fordringar 91 500 91 500
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 671 627
Avgifts- och hyresfordringar 0 -112
Summa ovriga fordringar 671 515
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 50520 50 448
Forutbetalda driftkostnader 2191 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 117 888 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 095 16 146
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 443 804 420430
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 630 498 487 024
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningsléan 60 768 067 61917 898
Lan som forfaller inom nérmaste aret 0 -20 808 417
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -349 832 -349 832
Langfristig skuld vid arets slut 60 418 235 40 359 649
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

NORDEA 1,05% 2020-12-21 19 901 065,00 -19901 065,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,53% 2023-12-21 20 808 417,00 0,00 74 916,00 20 733 501,00
NORDEA 0,72% 2025-12-17 19 901 065,00 0,00 200 000,00 19 701 065,00
SWEDBANK 1,05% 2026-12-22 20 808 417,00 0,00 474 916,00 20333 501,00
Summa 81 418 964,00 -19 901 065,00 749 832,00 60 768 067,00

*Senast kiinda rintesatser

**Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Féreningen

har inget 14n som forfaller under 2022.

Not 15 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skuld for moms 8 555 -7 729
Skuld sociala avgifter och skatter 1 36 907
Summa 6vriga skulder 8 556 29178
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 23 059 12413
Upplupna riantekostnader 8223 8733
Upplupna driftskostnader 0 306 651
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1434 0
Upplupna elkostnader 30528 45 286
Upplupna vattenavgifter 26 000 56 315
Upplupna virmekostnader 50772 43 069
Upplupna styrelsearvoden 73 390 39507
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 5565 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 328 280 284 871
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 547 251 796 845
Not 17 Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 62 975 000 62 975 000

Not 18 Vasentliga hdandelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Roman Schalizi Emil Ehrnholm
Lennart Wanneroth Adam Videbert
Pierre Hult

Var revisionsberittelse har lamnats 2022-

Revisorsringen Sverige AB

Kjell Eriksson Filip Miltchakov
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i

Brf Salteriet Organisationsnummer 769630-4141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Salteriet for &r 2021. Enligt var uppfattning har
drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Vi ftillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nddvindig for att upprtta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att

fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara ml dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen.Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméiga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vdra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre

kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna

pé ett sétt som ger en réttvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Salteriet for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreingen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hédnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation & utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

ndgot vdsentligt avseende:

o fOretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittnings-

skyldighet mot freningen
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* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt med

bostadsriattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd var professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omraden och forhéllanden som 4r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 16 juni 2022

Revisorsringen Sverige AB

Y oa.

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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