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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Solsidan i Orebro, 716454-6876 far harmed avge arsredovisning for
2020-07-01 - 2021-06-30.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten
Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Vid arets utgang var medlemsantalet 14 stycken férdelade pa nio stycken lagenheter.
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde i Lansforsakringar Bergslagen.

Styrelsen

Ordinarie ledamot

Ordférande Hanna Loodin-Ek

Sekreterare Oscar Saker

Ledamot Niklas Forsman

Suppleant Antonio Akiki

Revisor Helene Ellingsen, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Amanda Oberg

Linnéa Warnqvist

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat en lagenhetsoverlatelse under aret.

Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit nio stycken protokollférda sammantraden samt en ordinarie
foreningsstamma som hdlls 2020-10-06.

Stdmman reserverade 9 000 kronor i arvode till styrelsen.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Enligt beslut pa extrastdmman som holls 2020-06-09 har féreningen under hosten 2020 startat en
forsaljning av ravinden med hjalp av Bjurfors fastighetsformedling samt Advokatbolaget Sjutton34.
Orebrovinden AB vann budgivningen. Orebrovinden AB &lagger sig att uppféra fyra stycken
bostadsrattslagenheter pa ravinden, vilka - efter fardigstallandet - sedan kommer att upplatas som
bostadsratter.

De fyra nya bostadsratterna utgoérs av tva stycken 1 rok om 39 n¥, en stycken 1 rok om 36 m? samt en
stycken 1 rok om 35 m?.

| samband med den omrakning av andelstal som behéver genomféras kommer avgiften/m? att 1aggas
pa samma niva - oavsett vaning eller antal rum.
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For att f& bort den daliga Iuften i kallaren gav dven féreningen Orebrovinden AB i uppdrag att riva
trafoérraden i kallaren och ersatta dem med Troax-forrad. Pa sa satt har féreningen fatt battre
luftkvalitet och luftomsattning i kallaren, samt utrymme for fyra extra forrad.

Under hosten/vintern 2020 fick medlemmarna i uppdrag att rensa alla sina tillhérigheter pa vinden sa
att Orebrovinden skulle f4 tiligang till alla vindsforrad och pabdrja rivningen av forradsvaggar.

Alla kvarglémda saker fran tidigare medlemmar rensades bort genom en gemensam satsning av
féreningen dar ett slap hyrdes.

Under samma period utrymde alla féreningsmedlemmar sina kallarférrad samt gemensamma férrad
sa att de nya kallarférraden kunde installeras.

Efter féreningsbeslutet om att byta ekonomisk forvaltare som togs under férra féreningsstamman
under 2019/2020 bérjade styrelsen leta efter en ny kandidat. Valet hamnade hos Férvaltnings AB
Graden och uppséagning/nytecknande av kontrakt bérjade under hdsten 2020.

Foreningen beslutade att det fanns ett behov av att renovera trappuppgangen, vilket inkluderar byte fill
sakerhetsdorrar samt igentappning av blinddérrar i trappuppgangen, spackling och maining av tak och
vaggar.

En styrgrupp i féreningen tillsattes for att undersoka val av kulér, val av dorrar etc.

Under andra halvan av 2020 skedde det en del in,- och utflyttning av medlemmar.

Anette flyttade ut samtidigt som Amanda flyttade in. Josefine flyttade ut medan Winn och Lotta flyttade
in. Simon flyttade ut medan Niklas flyttade in.

Under hésten 2020 beslutade féreningen att utdka antalet parkeringsplatser fran 4 st till 5 st.

Ett av féreningens lan tecknades om under 2020.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stenhuggaren 2

Adress: Bondegatan 8

Byggar: 1930 Ombyggnadsar 2018,vardear 1930
Taxeringsvarde: 8 008 000 kronor varav byggnadsvarde 4 488 000kronor
Lagenhetsfordelning: 9 lagenheter

Total boyta: 542 m?

Fastighetens areal: 571 m?

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok 3 st
2 rum och kok 6 st
P-anlaggning:

P-platser 5 st

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kr

2021-06-30 2020-06-30 2019-06-30

Nettoomsattning 421 258 420 217 424 381
Res. efter finansiella poster -149 796 -116 874 -169 924
Res. i % av nettoomsattningen -35,6 -27,8 -40,0
Balansomslutning 13699013 13755246 13935192
Soliditet % 55,0 56,0 56,0

Nyckeltal i kr/m? boyta

Arsavgift 745 745 745
Lan 10 953 11 033 11 167
Elkostnad 14 12 9
Varmekostnad 134 131 145
Eget kapital
Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 8 000 000 14 859 -211 030 -116 874
Resultatdisp enl stammobeslut -116 874 116 874
Fondavsattning enl stammobeslut 19790 -19 790
Uttag ur fond enl stdmmobeslut -31 250 31250
Arets resultat -149 796
Vid arets slut 8 000 000 3399 -316 444 -149 796
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -316 444
arets redovisade resultat -149 796
-466 240
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
till fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde 19790
i ny rakning Overfores -486 030
-466 240

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Nettoomséattning 2 421 258 420 217
Ovriga rérelseintakter 4 332 0
425 590 420 217
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -152 597 -140 866
Periodiskt underhall 4 -38 500 -31 250
Ovriga externa kostnader 5 -84 683 -59 938
Personalkostnader -11 828 -15 766
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6,8 -202 369 -194 275
Rérelseresultat -64 387 -21 878
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 456 545
Rantekostnader och liknande resultatposter -85 865 -95 541
Resultat efter finansiella poster -149 796 -116 874
Resultat fore skatt -149 796 -116 874
Arets resultat -149 796 -116 874

Assently: 7c4a99ach35460f9d391e4494ff72719f396fe8408438ale79dedea2d2cd08b8024a029a9eh248baa745bcdb08963931e3edf3b84dc953abf4645998690f7ecs



Brf Solsidan i Orebro
716454-6876

6(12)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 13 180 653 13 374 929

Pagaende om,- och tillbyggnad ravind 7 85 000 0

Byggnadsinventarier 8 153 781 0

Summa anlaggningstillgangar 13419434 13 374 929

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 297 27

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 816 7 058
13 113 7 085

Kassa och bank 266 466 373 232

Summa omséttningstillgangar 279 579 380 317

SUMMA TILLGANGAR 13699 013 13 755 246
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 8 000 000 8 000 000

Fond for yttre underhall 3399 14 859
8 003 399 8014 859

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -316 444 -211 030

Arets resultat -149 796 -116 874

-466 240 -327 904

Summa eget kapital 7 537 159 7 686 955

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 700 000 5916 750
3 700 000 5916 750

Summa langfristiga skulder 3 700 000 5916 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2236 750 63 000

Leverantorsskulder 20 148 8 908

Skatteskulder 728 728

Ovriga kortfristiga skulder 130 897 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 73 331 78 905
2 461 854 151 541

Summa kortfristiga skulder 2 461 854 151 541

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 699 013 13 755 246
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att tcka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstamma.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beraknas som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar, | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats raknas inte in i anskaffningsvardet fér
en materiell anlaggningstillgang. | stallet redovisas en avsattning successivt éver tillgangens
nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprinciper har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Materiella anldggningstillgangar Ar
- Byggnader 120
- Stomkompletteringar 35
- Undercentral (Varme) 20
- Fasad 30
- Fonster 30
- Transport 10
- Fiber 10
- Entréparti 20
- Stamrenovering (Badrum) 40
- Tak 30
- Troaxférrad 10
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Not 2 Nettoomsattning
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2020-07-01- 2019-07-01-

2021-06-30 2020-06-30
Manadsavgifter 403 884 403 884
Bilplatshyror med el 21 060 16 497
Hyresforlust bilplatshyror -3 685 0
Ovriga hyresférluster 0 -164
Oresutjamning -1 0
Summa 421 258 420 217
Not 3 Driftskostnader

2020-07-01- 2019-07-01-

2021-06-30 2020-06-30
Materialinkop fastighetsskotsel 0 180
Underhall markanlaggningar 0 6 145
Ovriga fastighetskostnader 0 1852
El 7 351 6 583
Varme 72 695 71128
Vatten och avlopp 21113 18 011
Renhallning, Sophantering 8475 8412
Trappstadning inhyrd 1969 0
Reparation och underhall 2133 0
Tradgardsskotsel 1594 0
Skadedjursavtal 2426 0
Underhall gard och park 2695 0
Fastighetsskatt/Kommunal Fastighetsavgift 12 861 12 861
Fastighetsforsakringpremie 17 796 15694
Forbrukningsinventarier 1489 0
Summa 152 597 140 866
Not 4 Periodiskt underhall

2020-07-01- 2019-07-01-

2021-06-30 2020-06-30
Indragning 3-fas 38 500 31250

38 500 31 250

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01- 2019-07-01-

2021-06-30 2020-06-30
Kontorsmaterial 0 82
Postbefordran 0 207
Ersattning till revisor 8100 16 450
Kostnader for féreningsmote 0 1218
Arvoden MBT 16 064 33 098
Ovriga férvaltningskostnader 5139 1260
Administrationskostnad 14 742 0
Konsultarvoden 0 7624
Bankkostnader 1349 0
Ovriga externa tjanster 39 290 0

84 684 59 939
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Not 6 Byggnader och mark
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2021-06-30 2020-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Ingaende anskaffningsvarde byggnad 10 192 266 10 192 266
Vid arets slut 10 192 266 10 192 266
Ackumulerade avskrivningar
-Ingaende avskrivningar -726 954 -532 679
-Arets avskrivning -194 276 -194 275
Utgaende ackumulerade avskrivningar -921 230 -726 954
Utgaende redovisat varde 9 271 036 9 465 312
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 3909 617 3909 617
Utgaende planenligt varde 3909617 3909 617
Utgaende planenligt varde byggnader och mark 13 180 653 13 374 929
Not 7 Pagaende om,- och tillbyggnad ravind
2021-06-30 2020-06-30
Ingédende anskaffningsvarde pagaende om,- och tillbyggnad ravind 0 0
Nyanskaffningar 85 000 0
Redovisat varde vid arets slut 85000 0
Not 8 Byggnadsinventarier
2021-06-30 2020-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 0 0
-Nyanskaffningar 161 875 0
161 875 0
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan 0 0
-Arets avskrivning -8 094 0
-8 094 0
Redovisat varde vid arets slut 153 781 0
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Not 9 Langfristiga skulder

11(12)

Léngivare Loptid Rénta 2021-06-30 2020-06-30
Stadshypotek 97220 2024-12-01 0,95% 1 800 000 1 820 000
Stadshypotek 971811 2022-06-30 1,44% 2236 750 2259750
Stadshypotek 983312 2023-09-01 1,60% 1900 000 1900 000
5936 750 5979 750
Varav kortfristig del inom 1 ar -63 000 -63 000
Varav kortfristig del inom 1 ar, beraknas omsattas. -2173 750 0
Kvarstaende langfristig del 3700000 5916 750
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -3 700 000 -5 916 750
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stallda sakerheter
2021-06-30 2020-06-30
Stéllda sékerheter fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 6 140 000 6 140 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rantekostnader 8 866 9208
Forutbetalda avgifter 40 144 42 476
Beraknat arvode revision 11 000 13 500
Beraknat arvode styrelse 9000 9 000
Upplupna sociala avgifter 2 828 2 828
Ovriga upplupna kostnader 1493 1893
73 331 78 905
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Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter 3 st avslag beviljade Orebro kommun bygglovet och byggnationen av vindsldgenheterna kunde
starta. Forandrat fran forsta ansdkan var att de 2 lagenheter som vetter mot bakgarden inte kommer
ha en takterrass.

Styrelsen beslutade att Orebovinden skulle f& uppdrag att renovera trappuppgéngen déa de redan
etablerat en entreprenad i fastigheten och kunde erbjuda ett lagre pris an andra aktorer.

Foreningen tog hjélp av en beséattningsman for att skapa en uppdaterad underhallsplan. Dar behov av
en ny dropplat pa taket upptacktes. Styrelsen tog beslutet att ge Orebrovinden i uppdrag att byta plater
da de redan hade stallning och platslagare inbokad.

Under sensommaren 2021 kunde fasta installationer och fast inredning installeras i vindslagenheterna.
Detta jobb fortsatter aven under hosten 2021.
Orebrovinden annonserade for forsaljning av vindslagenheterna under sommaren 2021.

Ny ekonomisk plan behdvdes i och med de nya vindslagenheterna. Det ar bestallt av Graden under
2020/2021.

Under forsta halvan av 2021 skedde inte lika manga in och utflyttningar som féregaende period.
Niklas flyttade ut. Men hans lagenhet ska hyras ut till en ny hyresgast.
Fredrik som redan hyr ut sin Iagenhet ska fa en ny hyresgast.

Forandring av arsavgiften kommer att ske i samband med fardigstallandet av lagenheterna pa
ravinden.

Styrelsen bedémer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en vasentlig, negativ effekt pa
foreningens resultat pa nya aret.
Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidtaga atgarder om nagon effekt uppstar.

Underskrifter

Katrineholm 2021

Hanna Loodin-Ek Oscar Saker Niklas Forsman
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Helene Ellingsen, pwc
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Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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