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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Absalon 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-05-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 1994-09-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anna Brattstrom Ordférande

Elin Bommenel Ledamot

Jan Olof Karlstrand Ledamot

Anders Fredrik Wendelius Ledamot
Karolina Hjertonsson Suppleant

Ingrid Lena Birgersson Revisorsuppleant

Styrelsen har under aret avhallit 2 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Johan Claesson Ordinarie Intern
Lena Birgersson Suppleant Intern

Valberedning
Markus Nystrém Sammankallande
Christian Skjovbjerg
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-05-09.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

ABSALON 3 1994 Lund

Fullvardesforsékring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1888 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1942.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 997 m2, varav 997 m?2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 9 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Hobbyverkstad i kallaren.
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Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underhall Ar Kommentar

Fonsterrenovering 2022 Fortldpande projekt att renovera
foreningens fonster

Fasadmalning2 2021 Fasad mot Sélvegatan malad

Takrenovering 2021 Tak mot Sélvegatan renoverat
och malat

Fonsterrenovering 2021 Fortlépande projekt att renovera
féreningens fonster

Automatiska dorréppnare 2021 Automatiska dorréppnare mot
Soélvegatan samt uppgang B
installerade

Fonsterrenovering 2020 Fortldpande projekt att renovera
foreningens fonster

Fonsterrenovering 2020 Utbyte av fem takfonster

Stuproér/héngranna 2020 Skadat stuprér och hangranna pa
garden atgardat

Nytt 13s 2020 Nytt 1ds i gardsdorr med
automatisk lasfunktion

Fonsterrenovering 2018 Paborjat projekt att renovera
féreningens fonster

Grusgang samt stenldggning dtgdrdades 2017

Belysning 2017 Komplettering och styrning av
belysning pa innergarden

Foreningen andel i samband med renovering 2015 Fuktskador med anledning av att

badrum mm i lght a) 1001 *Bortrivning golvsockel tidigare agares fuktsparr ej

*Erforderlig avfuktning *Behandling med fungerat.

antimoégelmedel *Atermontering golvsockel

*Utvandiga fogkompletteringar och putslagning

grund

Ny stenldaggning del av innergarden 2014 Efter dlaggande fr renhaliningen

Renovering efter vattenskada i ldgenheterna 1001 2013 Frostskador och regnskador av

och 1101. fasaderna har gjort att vatten
lackt in i ldgenheterna.

Atgarda lackande stuprér ytterfasad 2013

Putsrenovering kallartak sodra kallaren 2012

Lekstuga, fargglad 2011

Fasadrenovering mot Soélvegatan 2011 Pga lackage efter
frostsprangning

Takmalning husldngan mot Sélvegatan och Nr 9 2011

Fogarbete 2010

Tre nya ytterddrrar pa innergarden 2010

Energibesiktning 2008 Utférd av Anticimex

Fogning av del av fasad 2008 Liten del vastra fasaden

Nya balkonger 2008 Tillhérande lagenhet nr 6

Stenldggning av gardsparti 2007 Stenldggning av grusplan vid
cykelstall

Nytt plank pa garden 2005

Extra gardsbelysning 2004

Lagning av gardens stenldaggning 2004 - 2007 Nytt avsnitt lagt 2007 vid c-stallet

Omlaggning av tradgardsgangen 2004

Tillaggsisolering i porten 2002

Tillaggsisolering av vind 2002

Omputsning av fasad 2001

Fonsterrenovering 1998 - 1999

Rorstambyte 1996

Elstambyte 1996

Omlaggning av tak 1995
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Planerat underhall Ar

Kommentar
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Atgarda fuktskada "mjolkbutiken” 2023

Oversyn av fasadfogar 2025

Konstaterad fuktskada Mazettis
lagenhet (mjolkbutiken). Fogar
renoverade pa aktuellt stalle,
nedriving av puts pa insidan av
vagg, uttorkning av fukt samt
aterstallning av putsad vagg.
entreprendr kontrakterad och
arbetet paborjat.

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Tradgardsskotsel Aparte

Hallbarhetsinformation

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.
Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen

bestdr idag av 50 % kvinnor och 50 % maén.

For att 6ka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,

brandsléckare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Foéreningens ekonomi

Foreningen aviserade i november 2022 en avgiftshdjning om 20% fran och med 1 januari 2023.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 286 009 250 949
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 494 889 464 370
Finansiella intakter 648 40
Minskning kortfristiga fordringar 0 1133
Okning av langfristiga skulder 0 600 000
Okning av kortfristiga skulder 0 57 970
495 537 1123513
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 493 684 1 086 990
Finansiella kostnader 12 043 1462
Okning av kortfristiga fordringar 7173 0
Minskning av kortfristiga skulder 34 644 0
547 543 1088 453
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 234 003 286 009
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -52 006 35 060

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Ovrig drift Avskriv-
intakter 20% ;
14% Fastighetssk o n1|r11(g)/ar
att/avgift °
2%
Kapital-

kostnader

2%
' \_ Periodiskt

underhall
8%

R _ Taxebundna
Arsavgifter kostnader
86% 57%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
- Fuktskada i mazettis lagenhet, "mjolkbutiken". Norrvaggen konstaterad fukt. Arbetet med att atgarda utvandigt
och invandigt pabdrjades 2023. Féreningen bedémdes som ansvariga for att skadan uppstatt.

- Fonsterrenovering fortgar enligt plan

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 9 st
Overlatelser under dret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdépare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 17
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 17

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 428 428 423 419
Lan/m?2 bostadsrattsyta 602 602 0 0
Elkostnad/m? totalyta 119 88 71 106
Varmekostnad/m? totalyta 146 152 130 104
Vattenkostnad/m?2 totalyta 30 28 26 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 12 1 0 0
Soliditet (%) 74 74 98 98
Resultat efter finansiella poster (tkr) -72 -686 -355 -38
Nettoomsattning (tkr) 427 426 451 455

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 997 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2176229 0 0 2176229
Upplatelseavgifter 39 943 0 0 39 943
Kapitaltillskott 1436 501 0 0 1436 501
Fond for yttre underhall 10 579 10579 -10 579 10579
S:a bundet eget kapital 3663 252 10 579 -10 579 3663 252
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1642 226 -10 579 -675 173 -956 474
Arets resultat -71 898 -71 898 685 752 -685 752
S:a fritt eget kapital -1714 124 -82 477 10 579 -1642 226
S:a eget kapital 1949 128 -71 898 0 2 021 026
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-71 898
-1 631 647
-10 579

-1714 124

10579

-1 703 545

Brf Absalon 3
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 426 783 426 300
Ovriga rorelseintakter Not 3 68 106 38 070
Summa rorelseintakter 494 8389 464 370
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -437 567 -1 034 031
Ovriga externa kostnader Not 5 -56 117 -52 959
Avskrivning av materiella Not 6 -61 709 -61 709
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -555 393 -1 148 699
RORELSERESULTAT -60 504 -684 329
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 648 40
Rantekostnader och liknande resultatposter -12 043 -1 462
Summa finansiella poster -11 395 -1423
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -71 898 -685 752
ARETS RESULTAT -71 898 -685 752
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,13 2 385 000 2446 709
Inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 385 000 2 446 709
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 1 500 1 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1500 1500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 386 500 2448 209
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9153 2226
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 234 249 268 746
Summa kortfristiga fordringar 243 402 270 972
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 17 263
Summa kassa och bank 0 17 263
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 243 402 2388 235
SUMMA TILLGANGAR 2 629 902 2736 444
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2216172 2216172
Kapitaltillskott 1436 501 1436 501
Fond for yttre underhall Not 11 10 579 10 579
Summa bundet eget kapital 3663 252 3663 252
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 642 226 -956 474
Arets resultat -71 898 -685 752
Summa fritt eget kapital -1714 124 -1 642 226
SUMMA EGET KAPITAL 1949 128 2 021026
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 12 600 000 600 000
Leverantdrsskulder 36 726 78 586
Skatteskulder 1419 1307
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 42 629 35525
intakter

Summa kortfristiga skulder 680 774 715 418
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 629 902 2736 444
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 57 ar 57 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 426 294 426 294
Overlatelse/pantsattning 483 0
Oresutjamning 6 6

426 783 426 300

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021

Ovriga intakter 68 106 38 070
68 106 38 070
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 1725 3450
Bevakning 12 105 0
Gard 828 1750
Forbrukningsmateriel 0 891
14 658 6 091
Reparationer
Brf Lagenheter 0 295 829
Tvattstuga 1175 1265
Sophantering/atervinning 2 305 0
Las 0 6 005
Varmeanlaggning/undercentral 0 1971
Fasad 0 5406
Skador/klotter/skadegodrelse 0 11171
3480 321 647
Periodiskt underhall
Las 0 49 050
Installationer 0 7 575
Fasad 0 305 625
Fonster 42 773 0
42 773 362 250
Taxebundna kostnader
El 118 658 87 961
Véarme 145 528 151 067
Vatten 29 488 27 568
Sophamtning/renhalining 28516 25439
322 190 292 035
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 863 21568
Kabel-TV 18 032 17 210
40 895 38 778
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 13 571 13 231
TOTALT DRIFTKOSTNADER 437 567 1034 031
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 6 648 5684
Foreningskostnader 940 450
Forvaltningsarvode 30 105 29 452
Administration 965 6310
Korttidsinventarier 12 139 8283
Bostadsratterna Sverige Ek For 2 820 2780
OBS konto 2 500 0
56 117 52 959
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 61709 61709
61709 61709
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Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 4 326 037 4326 037
Utgaende anskaffningsvarde 4 326 037 4 326 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 879 328 -1817619
Arets avskrivningar enligt plan -61 709 -61 709
Utgaende avskrivning enligt plan -1941 037 -1879 328
Planenligt restvarde vid arets slut 2 385 000 2 446 709
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 320 000 320 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 200 000 7 200 000
Taxeringsvarde mark 6 400 000 6 400 000
13 600 000 13 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 13 600 000 13 600 000
13 600 000 13 600 000
Not 8 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 55 925 55925
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 55 925 55 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -55 925 -55 925
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -55 925 -55 925
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 1500 1500
1500 1500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 246 0
Klientmedel hos SBC 92 335 165 707
Réntekonto hos SBC 141 668 103 040
234 249 268 746
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 10579 10579
Reservering enligt stadgar 10579 10579
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -10 579 -10 579
Vid arets slut 10 579 10 579
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 4,359 % 600 000 600 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 600 000 600 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -600 000 -600 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 600 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 1 750 000 1750 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 0 35525
Avgifter och hyror 42 629 0
42 629 35525
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En av féreningens tvattmaskiner har gatt sénder och skall ersattas 2023.
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Styrelsens underskrifter
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Anna Brattstrom
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Jan Olof Karlstrand
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Johan Claesson
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Ledamot
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/ 2023
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