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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Flygaren i Orebro far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen ér uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten
Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemarnas intressen genom att i foreningens hus upplata

bostéder, mark och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades 2016-08-11.

Organisation

Styrelsen

Lars Gyllander Ordférande
Staffan Larsson Ledamot
Per-Olof Alkman Ledamot
Tomas Wallstedt Ledamot
Rolf Malm Ledamot
Filip Stankovic Suppleant
Fastigheten

Fastighet: Fallskdrmen 2

Adresser: Gyrogatan 2 A-C, Termikgatan 43, 45 A-D
Antal ldgenheter: 81 st

Total bostadsyta: 5126 kvm

Antal lokaler: 1 st

Total lokalyta: 67 kvm

Féreningen har sitt site i Orebro.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdaret

Styrelsen har haft 11 styrelsemé6ten under aret, dven nagra korta uppfoljningsmoten vid sirskilda behov.
Vi har under aret, sommaren 2022 last 2 av foreningens lan, det ena pa 3 ar och det andra pa 5 ar. Vi
gjorde dven en justering av manadsavgifterna i slutet av aret pga ckade réintekostnader till foljd av
dndrade lanevillkor, samt dven 6kande 6vriga kostnader, som tex el och fjarrvdrme. Fran september
ménad tog Riksbyggen 6ver den tekniska forvaltningen av var fastighet, samt fran januari 2023 dven den
ekonomiska forvaltningen. Detta beror pa att tidigare aktor, BoTrygg valt att sluta med dessa tjénster da
dom fokuserar pa forvaltning av sina egna hyresfastigheter.

Medlemsinformation
Antal medlemmar i féreningen vid arets slut dr 129 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4982 4542 4 431 4286
Resultat efter finansiella poster -195 219 229 211
Soliditet (%) 69.4 69,3 69,0 68.7
Skuld per kvm 12 095 12216 12 363 12 508
Arsavgift per kvm 789 736 735 734

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 142 372 000 834 144 1583 218 893 143 426 620
Disposition av
foregdende
ars resultat: 346 485 -127 593 -218 892 0
Arets resultat -194 828 -194 828
Belopp vid arets utgang 142 372 000 1180 629 -126 010 -194 827 143 231 792

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -126 010

arets forlust -194 828
-320 838

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 424 779

i ny ridkning dverfores -745 617
-320 838

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

4981 735
778
4982 513

-2 019 404
-242 289
-57 103

-1 511476
-3 830272
1152 241

11

-1 347 080
-1 347 069
-194 828

-194 828

-194 828

309

2021-01-01
-2021-12-31

4 542 094
15 869
4 557 963

-1 604 194
-226 287
-57 860

-1482 858
-3 371 199
1186 764

12 775
-980 646
-967 871

218 893

218 893

218 893
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

200 954 936
63 658
201 018 594

AN D

201 018 594

4133

8

195 324
199 465

© 5298991
5298 991
5498 456

206 517 050

409

2021-12-31

202 445 956
84114
202 530 070

202 530 070

1420
91538
303 584
396 542

4057 705
4 057 705
4 454 247

206 984 317
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

142 372 000
1180629
143 552 629

-126 010
-194 828
-320 838
143 231 791

7 40 603 235
54 450
40 657 685

7 21393915
229 780

60 880

39070

903 929

22 627 574

206 517 050
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2021-12-31

142 372 000
834 144
143 206 144

1583

218 893
220 476
143 426 620

20 644911
54 450
20 699 361

41976 409
266 198
24950

0

590 779

42 858 336

206 984 317
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Noter

Neot 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregel tillimpas for dterkommande utgifter.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 4 043 744 3775 689
Hyror lokaler 125 220 112 358
Hyror garage och parkeringsplatser 369 696 356311
Ovriga debiteringar 443 075 297 736

4 981 735 4 542 09
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Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning

Elkostnader

Vatten

Renhéllning
Fastighetsskotsel
Forsdkring

Kabel-TV

Bredband

Reparationer och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor
Redovisningstjanster
Ovriga kostnader
Befarade kundforluster

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningévﬁrden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort véarde byggnader
Bokfort virde mark

2022-01-01
-2022-12-31

245 446
764 891
152210
124 168
269 339
50331
23 001
92 186
112 744
149 158
35930
2019 404

2022-01-01
-2022-12-31

14 311

214284
13 694

0

242 289

2022-12-31
207 591 233
207 591 233

-5 145277
-1491 020
-6 636 297
200 954 936
140 654 724

60300212
200 954 936
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2021-01-01
-2021-12-31

276 266
493 306
149 692
103 253
260 109
49 786
22 627
74 211
105 583
57 031
12 330
1604 194

2021-01-01
-2021-12-31

13 044
214 178
12 815
-13 750
226 287

2021-12-31
207 389 999
201 234
207 591 233
-3 672 009
-1473 268
-5 145 277
202 445 956

142 145 744

60300212 |

202 445 956
¢
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare Yo
Foretagslan 796-4 3,350
Foretagslan 797-2 3,340
Foretagslan 805-3 1,810

Kortfristig del av langfristig
skuld

2022-12-31

102 279

102 279

-18 165

-20 456
-38 621

8 (9)

2021-12-31

39920
62 359
102 279

-8 575
-9.590
-18 165

Datum for
rinteindring
2025-06-18
2027-06-23
2023-06-21

63 658

Lanebelopp
2022-12-31

20 644 911
20 707 328
20 644 911
61997 150

21393915

84114

Lanebelopp
2021-12-31

20 832 162
20 894 579
20 894 579
62 621 320

41976 409

Lan 805-3 med villkorsdndringsdag 2023-06-21 redovisas som kortfristg del i arsredovisningen.
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Not 8 Stillda siikerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckning 65 119 000
65119 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Orebro

Lars Gyllander Thomas Wallstedt
Ordforande

Rolf Malm Staffan Larsson

Per-Olof Alkman

Min s@visionsberéttelse har [imnats a'( O,,Z 3~ ON-048"

_—

ar ‘Starcl
Auktoriserad revisor
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Stangebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad revisor Pér Starck

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Flygaren i Orebro org.nr 769632—7126.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Flygaren i Orebro for ar

2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for

foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.
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Stangebro Revisionsbyra AB

Auktoriserad revisor Pir Starck

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jjag irevisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Stangebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad revisor Pér Starck

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Flygaren i Orebro for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pénagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen. '

3(4)



Stangebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad revisor Pir Starck

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade/godkidnde
revisorn professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade/godkénde revisorns professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for
vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor
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