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Valkommen till arsredovisningen for Brf Skaningen

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall rdacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur
stora de dr, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-04-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-06-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Stockholm Skaningen 3 i Bromma férsamling 2012 Stockholm

Féreningen innehar marken med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Leif Bolander & CO AB hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2012

Féreningen har 41 bostadsratter om totalt 3 317 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3887 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lars Axelsson
Goran Lundmark
Torkel Strahle
Mats Vennstrém
Maria Wikstrom
Dario Flygberg
Johanna Pellby

Valberedning

Anders Mellbourn

Elisabet Degen

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av minst tva ledaméter tillsammans.

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Revisorer
Johan Engdal Auktoriserad revisor ~ Sonora Revision AB
Beatrice Fejde  Suppleant Sonora Revision AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2024 och stracker sig fram till 2124. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Nabo Group AB

Teknisk férvaltning Wahlings Installationsservice AB (Wiab)
Teknisk férvaltning Alova Styrteknik AB

Hisservice S:t Eriks Hiss AB

Service av garageport Una Portar AB

Trappstadning DA Sweden AB

Forpackningsinsamling Ragn-Sells Recycling AB

Ovrig verksamhetsinformation
Féreningen har totalt 35 garage- och parkeringsplatser varav 23 st ar utrustade med elbilsladdare. Vid arets slut var samtliga platser

utom en uthyrda férutom tva uteplatser som fungerar som gastplatser.

Foreningen dger 1100 andelar i Solvind El Ekonomisk Forening, vilket ger foreningen ratt att kdpa gron vindkraftsel, max 110.000
kwh under ett ar, till ett formanligt pris.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Sedan féreningens bildande har all uthyrning av parkeringsplatser skett genom féreningens heldgda bolag Angbygldntan Parkering
AB. Den 1 januari 2023 éverférdes verksamheten i Angbyglantan Parkering AB till féreningen och aktierna i bolaget saldes till
Svenska Standardbolag AB for likvidation av bolaget. Forsaljningen av aktierna resulterade i en forstarkning av foreningens kassa
med 127 tkr och en realisationsforlust pa 23 tkr.

| bokslutet for 2012 skrevs byggnaden av linjart 6ver 500 ar med hanvisning till foreningens ekonomiska plan. Avskrivningsbeloppet
var 339 tkr per ar. Efter ett mote mellan foretradare for foreningen och foreningens dévarande revisor 2015 andrades
avskrivningstiden till linjart 200 ar med tillagget att “vid berakning av avskrivningsunderlaget har vardet reducerats med den del
som bostadsrattsinnehavarna sjalv har underhallsansvaret for”. Reduceringen bygger pa ett antagande om att cirka 1/3 av den totala
investeringen exklusive marken avser den del som bostadsrattsinnehavarna skall svara for. Fr o m 2015 har det arliga
avskrivningsbeloppet varit 533 tkr. For att anpassa till gallande praxis har avskrivningstiden pa foreningens byggnad andrats till 120
ar fr o m 2023, vilket ger en ny arlig avskrivning pa 1328 tkr.

Pga den nya avskrivningstiden gor féreningen en forlust 2023 pa 396 tkr. Resultatet fore avskrivning pa byggnaden ar 932 tkr jamfort
med 525 tkr foregaende ar. Att resultatet fore byggnadsavskrivning forbattras sa mycket beror pa foljande faktorer:

- arsavgifterna hojdes med 10 % fran 1 november 2022 vilket far full effekt under 2023. Detta ger en resultateffekt med 203 tkr.

- minskade elkostnader med 97 tkr eller 19 % beroende pa lagre rorliga elpriser. Foreningens elforbrukning 6kade med 2 % varav
hélften kan tillskrivas 6kad forbrukning for laddning av elbilar.

- foreningen erholl statligt elprisstod med 99 tkr.

- lagre kostnader for reparationer och underhall med 263 tkr.

Under aret installerades ytterligare 11 laddplatser for elbilar till en nettoutgift av 132 tkr efter erhallet statligt bidrag. Totalt har
foreningen 23 laddplatser.

Foreningen har de senaste aren stravat efter att ha bundna réntor pa sina lan da det bedémts vara det basta for foreningen sett 6ver
nagra ar. Till féljd av Riksbankens fortsatt h6jda styrrantor och darmed snabbt stigande rantor beslot styrelsen att vid omsattningen
av tva lan i mars att teckna ett nytt Ian pa 8,3 mkr till 3-manaders rorlig ranta. Rantan pa detta lan har varierat mellan 3,73 och 4,54
%. Ovriga lan I6per vidare med bundna réntor och ékningen av rantekostnaderna med 213 tkr till 619 tkr beror p& den hogre rantan
pa det nya lanet.

Som en f6ljd av ovan namnda faktorer forbattras foreningens likvida medel med 458 tkr under aret till 1619 tkr vid arets slut.
Overskottslikviditeten sitts in pa ett rantebdrande konto och vid &rets slut var 1000 tkr insatta pa kontot till rintan 3,25 %. |
samband med omsattningen av ett |an i slutet av mars 2024 kommer féreningen att géra en extra amortering med 1200 tkr.
Fordndringar i avtal

Ett nytt avtal avseende ekonomisk forvaltning har tecknats med Nabo Group AB. Avtalet I6per i 3 ar, fran 2024 t o m 2026.
Ovriga uppgifter
Under aret har tva arbets-och trivseldagar (var och host) genomforts.

Information till medlemmarna har meddelats i 7 informationsblad samt genom anslag i sérskilda darenden. Informationsbladen
skickas via mejl till medlemmarna samtidigt som de publiceras pa féreningens hemsida.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar
under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 52 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2972574 2588815 2 447 062 2472153
Resultat efter fin. poster -395 956 -7 590 272 411 268 000
Soliditet, % 79 79 79 78
Taxeringsvarde 94 308 000 94 308 000 68 380 000 68 380 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 792 727 686 688
Arsavgif‘ternas andel av totala rorelseintakter, % 85,1 93,1 93,6 92,4
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 10384 10 507 10 667 10934
Skuldsattning per kvm totalyta 8 861 8967 9103 9330
Sparande per kvm totalyta 248 142 209 207
Elkostnad per kvm totalyta 106 131 87 57
Varmekostnad per kvm totalyta 18 5 7 4
Vattenkostnad per kvm totalyta 22 18 17 11
Energikostnad per kvm totalyta 146 153 111 72
Genomsnittlig skuldranta, % 1,79 1,16 1,16 1,33
Rantekanslighet 13,12 14,46 15,44 15,88

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 68 175 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet definieras som: total laneskuld / (&rsavgift bostader + arsavgift bostadsrattslokaler)

Upplysning om negativt resultat

Som framgar ovan férklaras det negativa resultatet till fullo av avskrivningen av féreningens fastighet. Resultatet fore dessa

avskrivningar uppgar till 932 tkr jamfort med 525 tkr foregaende ar. D3 de bokféringsmassiga avskrivningarna inte paverkar

foreningens likviditet raknar foreningen med att pa sikt ha ett positivt resultat igen. Detta kommer att astadkommas genom en

fortsatt god likviditet som mojliggdr amorteringar av féreningens lan som i sin tur sanker féreningens rantekostnader.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 131 750 000 - - 131 750 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 252719 -7 590 - 245128
Arets resultat -7 590 7 590 -395 956 -395 956
Eget kapital 131995 128 0 -395 956 131599 172
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 245 128
Arets resultat -395 956
Totalt -150 828

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning -150 828

-150 828

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2972574 2588815
Ovriga rérelseintékter 3 112 052 2
Summa rorelseintdkter 3084 626 2588 817
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1320 295 -1478 724
Ovriga externa kostnader 8 -112 507 -102 846
Personalkostnader 9 -61 008 -50 113
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1358 487 -558 456
Summa rorelsekostnader -2 852 297 -2190 139
RORELSERESULTAT 232329 398 678
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter -9183 74
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -619 102 -406 342
Summa finansiella poster -628 285 -406 268
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -395 956 -7 590
ARETS RESULTAT -395 956 -7 590
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 164 580 674 165 806 992

Summa materiella anldggningstillgangar 164 580 674 165 806 992

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 220 000 370000

Summa finansiella anldggningstillgangar 220 000 370 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 164 800 674 166 176 992

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31389 14 056

Ovriga fordringar 13 60 801 40 846

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 14 105 615 108 845

Summa kortfristiga fordringar 197 805 163 747

Kassa och bank

Kassa och bank 1619523 1161 140

Summa kassa och bank 1619 523 1161 140

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1817 328 1324 887

SUMMA TILLGANGAR 166 618 001 167 501 879
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 131 750 000 131 750 000
Summa bundet eget kapital 131 750 000 131 750 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 245 128 252719
Arets resultat -395 956 -7 590
Summa fritt eget kapital -150 828 245 128
SUMMA EGET KAPITAL 131599 172 131995 128
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 26 078 750 26 143 750
Summa langfristiga skulder 26 078 750 26 143 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8365 000 8709418
Leverantorsskulder 111 828 230109
Ovriga kortfristiga skulder 14 028 25077
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 449 223 398 397
Summa kortfristiga skulder 8940 079 9363 001
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 618 001 167 501 879
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 232 329 398 678
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Realisationsforlust -23 000 0
Arets avskrivningar 1358 487 558 456
1567 816 957 134

Erhéllen ranta 13 817 74
Erlagd ranta -602 499 -412 243
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 979 134 544 965
Fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -34 058 -2618
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -95 107 207 407
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 849 969 749 754
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -132 169 -54 012
Avyttring av finansiella tillgangar 150 000 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 17 832 -54 012
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 9300 000
Amortering av lan -409 418 -9 830 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -409 418 -530 000
ARETS KASSAFLODE 458 382 165 742
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1161 140 995 399
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1619523 1161 140
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skaningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kallvatten.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 6,6-10%

Avskrivningstid pa byggnad ar andrad fran 2023 enligt géllande praxis och rekommendationer.

Markvéardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2557 608 2354794
Hyresintakter, lokaler 0 130 000
Hyresintakter, p-platser 284 600 0
Vatten 68 175 56 172
Elbilsladdning 37936 20 549
Andrahandsuthyrning 24 255 27 300
Summa 2972574 2588 815
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ores- och kronutjamning 1 2
Elprisstod 99 350 0
Ovriga intakter 12 701 0
Summa 112 052 2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 109 254 82 905
Stadning 65 399 65 340
Besiktning och service 5435 7721
Tradgardsarbete 5422 6 646
Snoskottning 90922 0
Ovrigt 10278 1500
Summa 286 710 164 112
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 68 719 194 949
Soprum/miljéanlaggning 9775 0
Dérrar och las/porttele 24 566 28 896
Hissar 44749 4329
Gard/markytor 43 455 225 608
Summa 191 264 453 782
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 411 606 508 605
Uppvarmning 70041 17 501
Vatten 86 543 69 871
Sophamtning 46 155 40979
Summa 614 345 636 956
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 59 958 56 855
Internet/TV 136 640 137939
TV-utrustning 2298 0
Fastighetsskatt 29 080 29 080
Summa 227 976 223 874
[ [\V‘ H1GLf_fyk0-ryXLzdMJJR Sida 12 av 16




Brf Skaningen
769622-9348

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ovriga forvaltningskostnader 23 007 15 850
Forbrukningsmaterial 0 1234
Revisionsarvoden 27 000 24 000
Ekonomisk forvaltning 62 500 61763
Summa 112 507 102 846
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 49 200 42 200
Sociala avgifter 11 808 7913
Summa 61 008 50113
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 619 102 406 342
Summa 619 102 406 342
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 170908 521 170 854 509
Arets inkop 132 169 54 012
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 171 040 690 170908 521
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -5101 529 -4 543 073
Arets avskrivning -1358 487 -558 456
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 460 016 -5101 529
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 164 580 674 165 806 992
| utgdende restvdrde ingdr mark med 11 100 000 11 100 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 69 540 000 69 540 000
Taxeringsvarde mark 24 768 000 24 768 000
Summa 94 308 000 94 308 000
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NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 0 150 000
1100 andelar i Solivind El Ekonomisk férening 220 000 220 000
Summa 220 000 370 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 15244 340
Skattefordringar 40 506 40 506
Ovriga fordringar 5051 0
Summa 60 801 40 846
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 5610 10307
Fastighetsskotsel 10 022 9433
Forsakringspremier 41 448 39320
Internet/TV 34 160 34 160
Forvaltning 14 375 15625
Summa 105 615 108 845
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2025-03-28 1,25 % 8443 750 8508 750
Stadshypotek 2026-03-30 0,82 % 8400 000 8400 000
Stadshypotek 2027-03-28 1,52 % 9 300 000 9300 000
Stadshypotek 2023-03-30 0,55 % 2953168
Stadshypotek 2023-03-30 1,37 % 5691 250
Stadshypotek 2024-03-28 4,44 % 8300 000
Summa 34 443 750 34 853 168
Varav kortfristig del 8365 000 8709418

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 265 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 103 409 27 885
Stadning 5445 5445
El 61 620 104 524
Vatten 20285 16 932
Utgiftsrantor 21530 4927
Forutbetalda avgifter/hyror 236934 238 684
Summa 449 223 398 397
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 39 900 000 39900 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Mot bakgrund av héjda avgifter pa de tjanster foreningen képer och hégre rantekostnader samtidigt som féreningen stravar efter att
ha en fortsatt god likviditet for att ha rad att utféra underhall av fastigheten och kunna amortera pa féreningens lan, héjs
manadsavgifterna med 5 % och manadsavgifterna fér foreningens parkeringsplatser from 1 april 2024. Till detta kommer hojningar
av de avgifter som foljer SCB's prisbasbelopp fr om 1 januari 2024.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goran Lundmark
Styrelseledamot

Lars Axelsson
Ordférande

Maria Wikstrom
Styrelseledamot

Mats Vennstrom

Styrelseledamot

Torkel Strahle
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Johan Engdal

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Skaningen, org.nr 769622-9348

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skaningen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en

revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r

ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
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hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skaningen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehoy i dllning 1 Ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som foljer av min elektroniska underskrift

Johan Engdal
Auktoriserad revisor
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