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Denna ekonomiska plan har upprattats med
féljande huvudrubriker:
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B. Beskrivning av fastigheten, byggnadsteknisk beskrivning

C. Kostnader for fastighetens forvary
samt finansiering
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E. Berakning av foreningens kostnader ar 1-11
F. Berakning av féreningens arliga intakter 1-11
G. Ekonomisk kalkyl,andelstabell

H. Sarskilda férhallanden

|. Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

J. Stadgar
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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréattsforeningen Skaningen (769622-9348) som har registrerats hos
Bolagsverket, har till &andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter f6r permanent boende till
nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten ar beldgen pa Drachmannsgatan 4, i stadsdelen Blackeberg, Bromma
Forsamling i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet, Stockholm Skaningen 3, kommer att bebyggas med en
flerfamiljsbyggnad i 11 vaningar med totalt 41 bostadslagenheter. Invid
bostadsbyggnaden uppfors 36 parkeringsplatser, varav 24 ar under tak.

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsratislagen har styrelsen
uppréattat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa kdpeskillingen, férvarvskostnader samt féreningens arliga kapital- och
driftkostnader. Kapital- och driftskostnaderna ar uppskattade till vad som anses vara
marknadsmaéssigt och med hansyn tagen till de specifika férutsattningar som galler
for fastigheten och byggnaden.

Féreningens stadgar féreskriver att styrelsen skall uppratta en underhallsplan for att
trygga underhallet av foreningens hus. Nagon underhdllsplan ar i detta skede &j
upprattad. Avsattning till periodiskt respektive I6pande underhall har darfor
uppskattats under berdkningen av féreningens arliga kostnader, avsnitt "E”.

Nedan angiven anskaffningskostnad for férvarvet &r slutligt kand.

Foreningens kop av fastigheten sker via bolagsférvéryv. Lagfaren agare ar for
narvarande Stiftelsen Josephinahemmet. Fastigheten (tomten) dverlates till det
byggande bolaget Angbyglantan AB (Dotterbolag till Fortis AB). Detta bolag kommer
senare att saljas till Brf Skaningen varefter det likvideras.

Byggfelsforsakring har tecknats hos Gar-Bo.

Bokningsavtal uppréttas under 2011. Upplatelse av bostadsrétterna sker efter att den
ekonomiska planen ar registrerad.

Fardigstéllande samt tillirade ar beriknat till augusti 2012.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Skaningen 3

Upplatelseform: Aganderatt

Adress: Drachmannsgatan 4

Tomtens areal: 1.661 m2,

Bostadsarea: 41 bostadslagenheter om totalt 3.314 m2
P-platser: 36 st varav en handikappanpassad
Byggnadstyp: Flerbostadshus i 11 vaningsplan.

Servitut/nyttjanderatt:  Avtalservitut kommer att uppréattas senare fér gangtrafik som
skall kunna korsa vagen vid kapeliet

Detaljplan: 2010-08-19, 0180K-P2008-21797

Fastighetsforsdkring:  Fastigheten kommer aft vara fullvardesforsakrad i samband
med fardigstéllandet

Uppskattningsvarde
Taxeringsvérde: Fér 2011: 11.100.000 kr

varav markvarde 11.100.000 kr och byggnadsvarde 0 kr
Typkod: 310

Gemensamma anordningar och utrymmen

Cykelrum utomhus under tak. Barnvagns- och rullstolsrum pa entréplan. Kaliarférrad
av gallervaggar, 2-4 m?2. Hiss till alla vaningsplan. Postlada pa entréplan.
Tidningshallare vid lagenhetsdorr. Hushallssopor i nedgravd behallare utanfor
entrén. Kallsortering i huset.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Svagt sluttande tradgardstomt med grasytor och anlagda gangvégar.
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Byggnadsteknisk beskrivning

BYGGNAD

Grund
Stomme

Bjalklag
Mellanvaggar

Yttertak
Fonster
Uppvarmning

Ventilation

YTSKIKT

Platta pa mark

Yttervaggar av prefabricerade betongelement och
tegelfasad. Barande innervaggar av prefabricerad betong.
TermoDeck halbjalkiag med kanalsystem for varme och
kyla.

Gipsregelvaggar med stalrege! med gips och plyfa i hall och
kok, isolerat enkelgips i ovrigt.

Isolerat industritak

Oppningsbara med isolerglas. Tra med utvéandig
aluminiumbekladnad. Markplansldgenheterna har [asbhara
fénster samt terrass- och balkongdorrar.

Bergvarme. Luftburet véarmesystem, FTX luftvarmevaxlare.
Temperaturstyrning med individuell métning. Solfangare. Se
separat bilaga for energiberakning.

FTX-aggregat

Beskrivning av ligenheternas inre standard

Golv

Vaggar
Innertak
innerddarrar
Kokssnickerier
Bankskivor
Diskbank
Vitvaror

Ytskikt ovan diskbank
Golv badrum

Golv WC

Vagg badrum

Vagg WC

Duschplats

Ovrigt i badrum

Belysning

Eklamellparkett.

Tapetserade. Malat i kok.

Vita, grangad yta. Kok, badrum och WC VA-malas.

Vita, slata.

Slata luckor. Handtag av metall.

Laminatskivor.

Hel med tva hoar och avstallningsyta.

Vita. Spis med keramikhall, spisflakt, kyl, frys, diskmaskin
och mikrovagsugn.

Kakel.

Klinker. El-komfortvarme i golv.

Klinker.

Helkaklat.

Malade vita. Kakel och spegel vid handfat.

Duschskarm av glas.

Tvéttmaskin och torktumlare under bénkskiva i laminat.
Overskap ovan bankskiva. Slata luckor med knoppar av
metall. Spegel med belysning ovanfor handfat. Eluttag.
Kommod underhandfat med knoppar av metali. Krokar och
toalettpappershallare av metall. Handdukstork-el. Vit WC-
stol och handfat.

Fast takbelysning i WC och badrum. | badrum i form av
spotlights. Ovriga rum ar férberedda for takbelysning.
Bénkbelysning i form av lysrdrsramp i k&k samt
arbetsbelysning i tak. Belysning och eluttag pa
uteplats/balkong.
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OVRIGT

Rumshdjd C:a 2,45 meter. Lokalt sankt i vissa delar av lagenheten.
Balkong Betongplatia. Racke av glas.
Sakerhetsdorr
Uteplats Markskikt av betongplattor.
TV/tele/data Tele- och multimediauttag i kok, vardagsrum och samtliga
sovrum.
El-installation Separat el-méatning med lagenhetscentral placerad inom

lagenheten. Varje lagenhet ar férsedd med
automatsakringar och jordfelsbrytare. Jordade och
petskyddade vagguttag.

TILLVAL

Ytskikt vaggar Byte av tapetmonster eller till malade vaggar.
Garderober Byte av dbrrar och/eller handtag.
Badrumssnickerier Byte av luckor och/eller handtag samt bankskiva.
Badrumsdusch Byte mot badkar.

Kokssnickerier Byte av luckor och/eller handtag samt bankskiva
Diskbank Byte till nedsénkt ho.

Kakel ovan diskbank  Byte av kuldr pa kakel.

Vitvaror Byte av spis, kyl, frys, diskmaskin, mikrovagsugn.
Strombytare Byte till dimmer.

Fastighetens skick
Fastighetens byggnad ar under uppforande och berdknas vara fardigstalld augusti
2012.

Ovrigt

Planlésningen &r modern. Exteriér knyter an till 50-talets formsprak.
Lagenhetsstorlekar mellan 43-29 m2 Huvudsakligen 2,3 och 4 RoK. Varje iagenhet
forses med balkong eller uteplats samt fonster i tva vaderstreck.

Byggnaden byggs med en stomteknik kallad TermoDeck, bestaende av halbjalklag. |
halen skapas ett kanalsystem dar tilluften fors igenom sa att varme och kyla kan
dverforas direkt till betongen innan det nar rummen i [Agenheterna. Bjalklagen
fungerar som varmeelement pa vintern och kylelement pa sommaren. Huset ar
utrustas med luftvArmevéxlare som tar tillvara franluftens varme och varmer tilluften.
Till TermoDeck kan man med fordel utnyttja sa kallad lagvérdig energi fran t.ex.
solpaneler, jordvarme eller returvatten fran fjarrvarme vilket minskar
koldioxidutslappen.

Varje lagenhet har separat matare for varmvattenforbrukning. Férbrukning over det
normala debiteras varje bostadsrattsmedlem separat.
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Byggnaden och dess uppvarmningssystem &r projekterade efter FEBY:s (Forum for
Energieffektiva Byggnader) kravspecifikationer for passivhus.

Bostadsrattsforeningen Skaningen koper vindandelar genom 02 El Ekonomisk
Forening, vilket innebar att bostadsrattsforeningen blir andelségare i nagot av 02:s
vindkraftverk och kdper sin egen miljovanliga vindkraft till ett sjalvkostnadspris langt
under marknadspris. Eftersom féreningen ager sin egen elproduktion kopplar man
bort sig fran "elpriskarusellen”.

Genom féreningens medlemskap i 02 El Ekonomisk férening &ger foreningen
tillsammans med de andra medlemmarna gemensamt sitt eget vindkraftverk. Som
andelsagare &r man berattigad till sin andel av elproduktionen till dess féreningens
styrelse beslutar nagot annat. Andelarna redovisas som en tiligang i rérelsen och
kostnaden ingar i anskaffningskostnaden i den ekonomiska planen. Vid uttrade ur
foreningen aterbetalas insatsen. Den ekonomiska livslangden for ett vindkraftverk ar
20 ar,

Sammantaget innebar byggteknik, uppvdrmningssystem och elleverans att
byggnaden haller en extremt lag uppvarmningskostnad.
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C. KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

Taxeringgvéirde Fordelning %
Bostdder 11 100 000 100,00%
Lokaler 0,00%
JSumma taxeringsviirde o i1 100 000 100,00%
Anskaffningskostnad
Kdpeskilling 170 444 175
lLagfart 1,50% 15 825
Pantbrev 2,00% 790 000
Totalt . 171 250 000
D. FINANSIERINGSPLAN
Rénta % Ranta kr
4,50% 1777 500
Totalt - 1777 500
Lan Amorteringstid Amort
Nytt 1an 39 500 000 200 &r 197 500
Totalt Lan 39 500 000 Totalt 197 500
|insatser 131 750 000}
Sjalvfinansieringsgrad
[Totalt 171 250 000] 77%
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H SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga arsavgift med belopp som anges i
bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgit,
dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Andring av insats skall beslutas av féreningsstamma.

2. Det aligger styrelsen att bevaka férandringar i kostnadslaget som boér kréava
héjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3. Respektive bostadsrattsinnehavare skall ha eget abonnemang fér hushallsel.
Separata elmatare finns for varje lagenhet.

4. Medlemmar i bostadsrattsforeningen skall vidmakihalla féreningens bestand.
5. Mediem skall teckna s.k. tillaggsforsakring fér bostadsritt till hemférsékring.

6. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad
som géller vid féreningens uppl6sning eller likvidation.

7. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angaende berédknade kostnader
och intdkter m. m. hanfér sig vid tidpunkten fér planens uppréattande kdnda
forutsattningar.

Stockholm den 2011-05-30

Brf Skaningen

Erik Kellner

Sk AN

Markus Alderbéck

Wk?e%éndefeldt
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Intyg

Undertecknade, som for &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Skéningen, org. nr 769622-9348, fir hiirmed
ge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar, som &r av betydelse for beddmande av foreningens
verksamhet. Foérutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrttslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som 1dmnats i planen #r riktiga och stimmer dverens med tillgéngliga
handlingar. 1 planen gjorda berikningar #r vederhéftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna f8rutséttningarna.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Stockholm 2011-06-15

e s smmnasnran st bantnastanst st aannns

Ole Lien Keith Sandqwist
SWEDBANK Lavendelvigen 23
105 39 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

(Av Boverket frklarade behériga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Forteckning dver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar antagna 2011-03-18

Av skattemyndigheten uppskattat taxeringsvérde, 2011-03-30
Energiberdkning for kv, Skaningen upprittat av Crenova
Utdrag ur lantmiéiteriets fastighetsregister, daterat 2011-05-05
Registreringsbevis, 2011-04-05

Beviljat bygglov, 2011-03-08

Nybyggnadskarta, 2011-02-04

Ritningar enligt forteckning 2011-02-21

Kontrakt dverlatelse fastighet, 2011-06-07
Registreringsbevis Angbygléntan AB 2011-03-07
Bestillningserkinnande Stringbetong, 2010-10-08
Entreprenadavtal, 2011-05-27

Offert Gar-Bo, 2011-04-14
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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Skaningen
Antagna den 7 juni 2011

§ 1 Féreningens namn
Féreningens namn &r Bostadsrattsforeningen Skaningen.

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidshegrénsning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt @r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare. Juridisk person kan antas som medlem men andelen
medlemmar av juridiska personer i foreningen far inte dverstiga 1/3.

§ 3 Féreningens site
Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms l&n.

§ 4 Insats och drsavgift
Styrelsen faststaller insats och arsavgift fér varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstdmma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas si att den, i férhallande till ligenhetens andelstal, kommer att
bira sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan,

Styrelsen kan besluta ati den del av arsavgiften som avser ersdttning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhéallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning
eller yta.

§ 5 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantsdttningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsritten uppl3ts forsta gangen.

F&r arbete vid Svergdng av en bostadsritt far féreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hagst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring.

For arbete vid pantsidttning av bostadsratt far féreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Féreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eiler annan férfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst tre och higst femstyrelseledaméter med 18gst noll och hégst fem
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter valjs av féreningsstdmman for tiden
fram till slutet av nista ordinarie féreningsstdmma.
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§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning utses
en till tyv3 revisorer med hdgst tvd revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstdmma for tiden fram
till slutet av nasta ordinarie foreningsstdmma.

§ 8 Rikenskapsar
Foreningens rékenskapsar ar 1 januari — 31 december.

§ 9 Arsredovisning
Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast en manad fdre ordinarie
fareningsstdmma. Denna ska besta av resultatrikning, balansrékning och férvaltningsberditelsa.

§ 10 Arenden pa ordinarie féreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma halls inom sex manader fran rikenskapsarets utgang. Vid ordinarie
féreningsstamma ska féljande drenden behandlas:
1. val av ordférande vid foreningsstaimman och anmalan av stimmaoordférandens val
av protokollforare
. godkidnnande av rostléngden
.val av en eller tva justeringsmaén
. frAgan om féreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning
. faststillande av dagordningen
. styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen
. beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
férlusten enligt den faststillda balansrdkningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna
9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter
12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. val av valberedning
14. Svriga drenden som ska tas upp pa fareningsstdmman enligt tilldmplig lag om
ekonomiska fareningar eller féreningens stadgar.

e DAY LI~ SR T 8]

§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor
fore ordinarie féreningsstdmma och senast en vecka fore extra féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstdmma ska utfardas genom anslag pa lamplig plats inom foreningens hus eller
genom brev. Medlem som inte bor i foreningens hus, ska kallas genom brev under uppgiven eller
lejest for styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom fdreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost
Vid foreningsstdmma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllféretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud fir bara
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foretrada en mediem. En medlem far ta med hégst ett bitrdde pa foreningsstamman. Fér en fysisk
person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, férildrar, syskon eller
barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 13 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhdrande vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhéalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingdr i upplatelsen. Han ar ocksa skyldig
att folja fdreningens regler och beslut som rdr skitseln av marken, Freningen svarar i dvrigt for
husets underhall. Till det inre raknas:

* rummens viggar, golv och tak

¢ inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen som hdr till lagenheten

¢ glas i fonster och dorrar

¢ |dgenhetens ytter- och innerd&rrar.

Bostadsrdttshavaren svarar fir malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifrdn synliga delar av yitersidorna av ytterddrrar och ytterfénster och inte heller for
annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér aviopp,
varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett lagenheten med.
Bostadsritishavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet,
vatten och ventilation som foreningen forsett ldgenheten med och som tjdnar mer dn en [dgenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsioshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som
ddr utfor arbete fér hans rakning. Detta géller i tillimpliga delar dven om det forekommer ohyra

i lagenheten. 1 frdga om brandskada som bostadsrdttshavaren sjiilv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrdttshavaren brustit i den omsorg och tilisyn sam han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far dta sig att utféra sadana underhallsatgarder, som bostadsrdttshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pd foreningsstdmma och far endast avse dtgarder som utférs
i samband med omfatiande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 14 Fordndring 1 lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillsténd, i lagenheten, gbra ingrepp i bdrande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vésentlig
forandring av lagenheten, Styrelsen far inte végra att ge tillstand om inte atgérden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomfdrande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstilla
behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga

foreningens egendom.

§ 16 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15. De Sverskott
som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska avsitias till dispositionsfonden,
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§ 17 Uppldsning av féreningen
Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsrdttsiagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tilldampliga forfattningar.




