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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Vagnmakaren nr 7 far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberéattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Brf Vagnmakaren nr 7 &r en bostadsrattsférening med 26 lagenheter, alla ca 35 kvadratmeter stora.

Vi ar en ung forening med god gemenskap och det ar mestadels studenter som bor har. Aven styrelsen

ar ung och det finns goda majligheter till engagemang. Vi har en trevlig innergard med grill som anvénds
flitigt pd sommaren. Aven festlokal och bastu ar uppskattade av vara medlemmar. Vi har tva staddagar
per ar dar alla medlemmar férvantas deltaga. Foreningen hyr ut kallarlokalen till foraldrakooperativet
forskolan Applet.

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt

sate i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnad uppfordes ar 1962 pa fastigheten Vagnmakaren 7 som féreningen innehar med
aganderatt. Fastighetens adress ar Kastanjegatan 19 F i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?2

2 26 892

26 892

Lokaler, bostadsrétt 1 167
Stamma

Ordinarie foreningsstamma hélls den 2022-06-30.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Namn Roll Vald till arsstimman
Johan Tarukoski ordférande 2023
Olle Hoglund kassor 2023
Natalie Hallén sekreterare 2023
Alice Hedin suppleant 2023

Av foreningen vald revisor har varit Tobias Lindgren och Fredrik Bjerre samt Hjalmar Held
Jakobsson som revisorssuppleant.

Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen elavtal

Kraftringen uppvarmning med fjarrvarme
COM HEM AB kabel-TV

COM HEM AB bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
Seniorarbetsgladje AB underhallsplansavtal

Lunds Renhallningsverk renhallning

VA SYD vatten
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Thulins El elinstallationer
PK Rér AB VVS
Léansforsékringar fastighetsforsékring (fullvérde)

| féreningens fastighetsforsakring ingar bostadsréttstillagg for féreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemfdrséakringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Pagaende OVK vantas bli klar 2023.

Nya installerade lampor i gadngarna samt utanfor entréerna.
Tva nya tvattmaskiner och en ny torktrumlare har installerats.
Nya tvattstall samt luddfilter i tvattstugan.

Kommande underhall

Kommande étgarder gallande ventilationen i lagenheterna efter att besiktning gjorts

i samband med OVK.

Laga de forstérda lamporna och ny genomgang av samtliga lampor pa forsta vaningsplanet.

Ovrigt
Hyreslokalen &r ute till forsaljning.
Nytt skotselavtal &r tecknat med Seniorarbetsglédije.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 845 kr/m2 bostadslagenhetsyta.

Den for ar 2023 upprattade budgeten visar att det finns behov av att justera upp avgiften pga
framforallt 6kad kostnad for el och lagstadgade besiktningar.

Styrelsen kommer foresla en 6kning av avgiften med 15 %.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 3.903.450 kr. Under aret har féreningen amorterat 79.664 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 49 ar.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 44
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 44

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 5 bostadsratter dverlatits (forra aret 6verlats 7
bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i féreningen ar att
mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. Det ska noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost
oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Brf Vagnmakaren nr 7
Org nr 716407-0315

2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 794 790 1354
Resultat efter finansiella poster, tkr -131 -31 60
Eget kapital, tkr 1374 1504 1535
Taxeringsvarde, tkr 26 187 13 862 13 862
-varav byggnad, tkr 16 331 7924 7924
Soliditet, % 25% 27% 27%
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta bostader 845 791 791
Bankskuld/m2 bostadsréattsyta 4376 4 555 4 555
Belaningsgrad (skuld/tax-varde), % 15% 29% 29%
Avskrivning/m2 byggnadsyta 115 101 151
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 514 800 21 400 112 632 886 665 -31 009
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman:
Balanseras
i ny rdkning -31 009 31 009
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Avrets resultat -130 567
Belopp vid arets
utgang 514 800 21 400 112 632 855 656 -130 567

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Avrets resultat

Summa till stémmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

2019
898
200
1368
13 862
7924
24%
791
4036
31%
74

Totalt

1504 488

-130 567

1373922

855 656
-130 567
725090

725090
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Resultatrdkning 2022-01-01 2021-01-01

-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 793 597 789 626
Ovriga rorelseintakter Not 3 456 26 550
Summa rorelseintakter 794 053 816 176
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -707 856 -637 872
Ovriga externa kostnader Not 5 -11 688 -46 625
Personalkostnader och arvoden Not 6 -15 797 -15 797
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -102 937 -89 747
Summa rorelsekostnader -838 278 -790 042
Rorelseresultat -44 225 26 134
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -86 341 -57 143
Summa finansiella poster -86 341 -57 143
Arets resultat -130 567 -31 009
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Brf Vagnmakaren nr 7

Org nr 716407-0315

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

2022-12-31

2021-12-31

4 420 265 4 259 401
4 420 265 4 259 401
4 420 265 4 259 401
3678 1163

12 975 12 147
23176 21 386
39 829 34 696
990 767 1 355 006
990 767 1 355006

1 030 596 1389 702
5450 861 5649 102
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Brf Vagnmakaren nr 7

Org nr 716407-0315

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13
Not 14
Not 15

2022-12-31

2021-12-31

514 800 514 800
21 400 21 400
112 632 112 632
648 832 648 832
855 656 886 665
-130 567 -31 009
725090 855 656
1373922 1504 488
3823 786 3903 450
3823 786 3903 450
79 664 79 664
47 280 39314

6 937 3915

0 12 228

119 272 106 043
253 153 241 164
4076 939 4144614
5450 861 5649 102
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Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillampning av rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmé&nna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som varderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. DA skillnaden i
nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgangen upp
pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Auvskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120ar

Auvskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett ar och del av
Iangfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.
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Noter
Not 2 Nettoomsattning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 753 480 735 540
Arsavgifter lokaler 0 14 344
Hyresintékt lokaler 0 700
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 31200 31200
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 8917 7 842
793 597 789 626
Not 3  Ovriga rorelseintakter
Ovrigt 456 26 550
456 26 550
Reparationer -14 389 -12 609
El -184 445 -133 996
Uppvarmning -179 880 -185 139
Vatten -47 635 -46 136
Renhallning -22 818 -22 809
TV, bredband, iptelefoni -74 300 -73 060
Obligatoriska besiktningar -58 219 -18 750
Forvaltningskostnader -58 115 -43 530
Forsakringar -11 880 -9792
Fastighetsskatt -53 984 -90 942
Ovriga driftskostnader -2191 -1 110
-707 856 -637 872
Ovriga forvaltningskostnader -1450 -5981
Kostnader 6verlatelse och panter -10 238 -10 607
Konsulter 0 -30 038
-11 688 -46 625
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -12 498 -12 498
Sociala avgifter -3299 -3299
-15 797 -15797
Byggnader -102 937 -89 747
-102 937 -89 747
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2022-12-31 2021-12-31

Not 8 Byggnader och mark

Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2081

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 7936 113 7936 113
Avrets investering byggnader 263 801 0
Ingaende anskaffningsvarde mark 264 521 264 521
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 464 435 8 200 634
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3941 234 -3851 487
Avrets avskrivningar byggnader -102 937 -89 747
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 044171 -3941 234
Utgdende redovisat varde 4 420 265 4 259 401
Redovisade varden byggnader 4155744 3994 880
Redovisade varden mark 264 521 264 521
Fastighetsbeteckning: Vagnmakaren 7
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader smahus 1962 5 600 000 338 000 5938 000 5938 000
Bostader hyreshus 1962 10 731 000 9518 000 20 249 000 7924 000
16 331 000 9 856 000 26 187 000 13 862 000
Stéallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 3561 000 3561 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 3561 000 3561 000

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

12 975

Not 9  Ovriga kortfristiga fordringar

12 147

12 975

12 147

Forutbetald forsékring 3018 2824
Forutbetald kabel-TV och bredband 20 158 18 562
23176 21 386

Handelsbanken

990 767

Not 11 Bank

1 355 006

990 767

1 355 006

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane AB 1,39% 2024-11-10 1086 312 14 000
Stadshypotek AB 3,90% 2025-06-30 1725000 50 000
Stadshypotek AB 3,24% 2025-06-01 669 888 7164
Stadshypotek AB 1,02% 2025-03-30 283500 7 000
Stadshypotek AB 0,99% 2025-04-30 138 750 1500
3903 450 79 664

Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 3823786
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Nésta &rs amortering av langfristig skuld 79 664
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 79 664
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,34%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 318 656
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3505 130
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 13 Aktuell skatteskuld
Avrets beraknade skatteskuld 6 937 3915
6937 3915
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 12 228
0 12 228
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
Upplupen el, vatten, viarme, renhalining 52 996 50 212
Forutbetalda arsavgifter och hyror 66 276 55 831
119272 106 043
/ 2023
Johan Tarukoski Natalie Hallén Olle Haglund

Var revisionsberéattelse har avgivits 2023- -

Tobias Lindgren Fredrik Bjerre
Revisor vald av foreningsstdmman  Revisor vald av foreningsstdmman
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