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rikenskapsdret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-01-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1954-01-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-06-27.

Foreningen har sitt séte i Eslovs kommun.

Avrets resultat r ligre @n foregaende ar vilket framst beror pa foreningens stora underhallsarbete gillande fasad, tak,
balkonger och brandluckor. Underhallskostnaden har likviditetsméssigt pdverkat foreningen dven foregéende ar men da
den var bokford som ”Pagaende ny-och ombyggnation samt forskott” pé bokslutsdagen redovisades det inga
underhallskostnader foregéende ar.

Réntekostnaderna har 6kat jamfort med foregdende ar pé grund av att foreningen foregéende ar tog upp nytt l1an for
finansiering av underhallsprojektet samt investering av solceller och portsystem.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststélld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 270% till 827%

I resultatet ingér avskrivningar med 180 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -7 191 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Sebran 28 i Eslov kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnader med 24 ldgenheter uppforda
1955 och ett miljohus uppfort 2013. Fastighetens adress dr Visterlanggatan 2 A-B i Eslov.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget bekostas gemensamt av foreningen.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 18
3 rum och kok 3
5 rum och kok 1
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Total tomtarea 1615 m?

Total bostadsarea 1400 m?
Arets taxeringsvirde 16 800 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 16 400 000 kr

Riksbyggens kontor i Lund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 63 tkr och planerat underhall f6r 7 389 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

7 358 tkr av foreningens underhallskostnad &r i realitet fordelad pa foregdende verksamhetsar samt detta verksamhetsér.
Foregaende bokslut ligger merparten av underhéllskostnaden under ’pagéende ny- och ombyggnation samt férskott”.
Da projektet fardigstéllts under detta verksamhetsar bokfors underhéllsdelen som en underhéllskostnad och resterande
del aktiveras som anléggningar.

Underhiéllsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallskostnaden nedan anges béde som den beréknade eviga genomsnittliga arliga
kostnaden och som en specifik periods beréknade underhéllskostnader.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2022.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 282 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad p&a 201 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 282 tkr (201 kr/m?2.).

Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfoért nedanstiende underhall

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Fonsterbyte 1994
Stambyte 2010
Nytt Miljéhus 2013
Installation fagelskydd miljohus 2014
Linjemalning p-platser 2015
Tvittmaskin 2017
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Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Ink6p av ny torktumlare 31313
Omputsning fasad

Underhall av balkonger

Takrenovering

Installation elektiska brandluckor 7357750

Efter senaste stimman och ddrpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Goran Olsson Ordférande 2023
Jonas Andersson Vice ordférande 2023
Malin Lysmo Sekreterare 2024
Jonas Berg Ledamot 2024
Daniela Cea Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ida Bengtsson Suppleant 2023
Johan Wester Suppleant 2024
Charlotte Andersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hékan Ekstrand, Faktor AB Auktoriserad revisor 2023
Emil Swenson Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hillevie Qvick 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har férening slutfort ett stort nybyggnads-och underhéllsarbete. Arbetet innefattar underhall av

fasad, tak, underhall av balkonger, installation av nya brandluckor, installation av nytt portsystem samt installation av
solceller. For finansiering av projektet tog féreningen under féregéende rékenskapsar upp nytt 1an hos SBAB.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 29 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades senast 2022-04-01 dé den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med

3% fran och med 2023-01-01.

Foreningen har dven efter beslut pa stimman hojt parkeringsavgifterna under verksamhetséaret.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 839 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarséversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1423 1395 1372 1372 1372
Resultat efter finansiella poster -7 385 308 353 351 361
Arets resultat -7 385 308 353 351 361
Avsittning till underhallsfond kr/m? 201 179 179 176 156
Balansomslutning 7 873 17 397 7465 7285 6948
Soliditet % -29 29 64 61 59
Likviditet % inkl. l&neomforhandligar

kommande verksamhetsér 827 78 1147 - -
Likviditet % exkl. laneomforhandligar

kommande verksamhetsér 827 270 1147 733 702
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 839 827 814 802 794
Brinsletilldgg, kr/m? 143 143 143 143 143
Driftkostnader, kr/m? 5734 411 374 367 349
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 456 411 358 367 349
Rinta, kr/m? 136 57 58 60 61
Underhallsfond, kr/m? 0 2415 2236 2072 1 899
Lén, kr/m? 7 046 7077 1763 1813 1859
Skuldkvot % 6,59 6,88 1,74 1,78 1,84

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid &rets borjan 31600 3381136 1387 589 307 864
Disposition enl. arsstimmobeslut 307 864 307 864
Reservering underhallsfond 282 000 282 000

lanspraktagande av

underhallsfond -3 663 136 3663 136

Arets resultat -7 371 596
Vid arets slut 31600 0 5076 589 -7 371 596
Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 1 695 454

Arets resultat -7371 596

Arets fondavsittning enligt stadgarna -282 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 3663136

Summa -2 295 006

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1423 066 1394 965
Ovriga rorelseintikter Not 3 73 007 44 714
Summa rorelseintikter 1496 073 1439 679
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 026 970 -574 789
Ovriga externa kostnader Not 5 -307 681 -296 903
Personalkostnader Not 6 -68 052 -53 722
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -180416 -134416
Summa rorelsekostnader -8 583 119 -1 059 830
Rorelseresultat -7 087 047 379 849
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar Not 8 3456 3456
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 13 503 5391
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -301 508 -80 831
Summa finansiella poster -284 549 -71 984
Resultat efter finansiella poster -7 371 596 307 864
Arets resultat -7 371 596 307 864
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 4168 427 4302 844
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1019525 0
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 6 582 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 5187 952 10 884 844

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 36 000 36 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 36 000 36 000
Summa anléggningstillgangar 5223952 10 920 844

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 15 318 984 165 444
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 78 169 96 102
Summa kortfristiga fordringar 397 153 261 546
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2 265679 6214 876
Summa kassa och bank 2 265 679 6214 876
Summa omsittningstillgangar 2 662 832 6476 422
Summa tillgangar 7 886 784 17 397 266

12
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31 600 31600

Fond for yttre underhall 0 3381136

Summa bundet eget kapital 31 600 3412736

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5076 590 1387 589

Arets resultat -7371 596 307 864

Summa fritt eget kapital -2 295 006 1695 454

Summa eget kapital -2 263 406 5108 190
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9 828 250 1 880 000

Summa langfristiga skulder 9 828 250 1 880 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 36 000 8027 500

Leverantorsskulder 35 604 2 156 267

Ovriga skulder Not 19 7251 103

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 243 085 225206

Summa kortfristiga skulder 321 940 10 409 076

Summa eget kapital och skulder 7 886 784 17 397 266
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Stamrenovering Linjdr 56
Miljohus Linjdr 15
Gemensam el Linjar 10
Solceller Linjar 25
Portsystem Linjar 15
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1174 479 1 157 100
Hyror, p-platser 13 800 4 800
Hyror, dvriga 0 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -650 -160
Brénsleavgifter, bostéder 200 100 200 100
Elavgifter 35337 32925
Summa nettoomsittning 1423 066 1 394 965
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 40 848 40 848
Ovriga ersittningar* 1435 3 805
Ovriga sidointikter** 30 601 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 1
Ovriga rorelseintikter 120 60
Summa ovriga rorelseintikter 73 007 44714

*Avser pant- och dverlatelseintdkter.

** Avser intdkt fran forsdljning av el via produktion frén solceller.
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -7389 063 0
Reparationer -62 764 -53 557
Fastighetsavgift -36 456 -35016
Forsékringspremier -19 010 -18 420
Kabel- och digital-TV -39901 -41 895
Aterbiring frén Riksbyggen 3200 2700
Obligatoriska besiktningar -7913 0
Sno- och halkbekémpning -49 919 -19 119
Drift och forbrukning, dvrigt -4 006 0
Forbrukningsinventarier -897 -1524
Vatten -88 159 -81 870
Fastighetsel** -113 423 -99 783
Uppvéarmning -178 845 -188 620
Sophantering och atervinning -34 033 -32 865
Forvaltningsarvode drift* -5 781 -4 821
Summa driftskostnader -8 026 970 -574 789
*Avser fastighetsskotsel
** | fastighetselen ingar dven den extra el som anvénts vid underhéllsarbete och installationer.
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode -271 188 -265 879
IT-kostnader -3707 -2250
Arvode, yrkesrevisorer -8 438 -8 438
Ovriga forvaltningskostnader -12 068 -1 770
Kreditupplysningar 0 -1 388
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -483 -4284
Kontorsmateriel -2939 2714
Medlems- och foreningsavgifter -1 008 -1 008
Bankkostnader -7 850 -1550
Ovriga externa kostnader 0 -7 622
Summa dvriga externa kostnader -307 681 -296 903
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -44 750 -38 000
Sammantréddesarvoden 0 -750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5310 -3 500
Ovriga kostnadsersittningar -1 003 0
Sociala kostnader -16 990 -11 472
Summa personalkostnader -68 052 -53 722
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -5 299 -5299
Avskrivningar tillkommande utgifter -129 117 -129 117
Avskrivning Installationer -59 559 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -193 975 -134 416
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter frén l&ngfristiga fordringar hos och véirdepapper i andra
foretag 3456 3456
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 3 456 3456
*Avser utdelning av andelar I Riksbyggens Intresseforening Sodra och Mellersta Skdne
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 13 329 0
Ovriga rinteintikter 174 5391
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 503 5391
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -189 721 -79 595
Réntekostnader till kreditinstitut -22 0
Ovriga finansiella kostnader -111 765 -1236
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -301 508 -80 831
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 714 052 714 052
Mark 16 158 16 158
Tillkommande utgifter 6 540 882 6 540 882
Markanldggning 169 935 169 935
7 441 027 7 441 027
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 7 441 027 7 441 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -540 541 -535242
Tillkommande utgifter -2427 1707 -2 298 590
Markanldggningar -169 935 -169 935
-3 138 183 -3 003 767
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -5299 -5299
Arets avskrivning tillkommande utgifter -129 117 -129 117
-134 416 -134 416
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 272 599 -3138 183
Restvirde enligt plan vid arets slut 4168 428 4 302 844
Varav
Byggnader 168 212 173 511
Mark 16 158 16 158
Tillkommande utgifter 3984 058 4113 175
Taxeringsvarden
Bostédder 16 800 000 16 400 000
Totalt taxeringsvarde 16 800 000 16 400 000
varav byggnader 11 600 000 10 600 000
varav mark 5200000 5 800 000

13 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Eslévshus nr 3 Org.nr: 74260Q-1252 X ,
\a’ Signerat HE, GO, JA, JB, ML, DC, ES

Transaktion 09222115557492819154




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer
0 0
Arets anskaffningar
Installationer (omklassificering fran pagéende ny- och ombyggnation) 1 065 525 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1065 525 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer
0 0
Arets avskrivningar
Installationer -59 559
-59 559 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 1 005 966
Varav
Installationer 1 005 966 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 6 582 000 0
Tillkommande utgifter 8003162 6 582 000
Omklassificering till underhall -7 357750 0
Omklassificering till installationer -1 065 525 0
Vid arets slut 0 6 582 000
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 36 000 36 000
Summa andra langfristiga fordringar 36 000 36 000
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Not 15 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 18 071 19 511
Skattekonto 170 575 145933
Momsfordringar 130 338 0
Summa 6vriga fordringar 318 984 165 444
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 0 19010
Forutbetalt forvaltningsarvode 67 797 66 470
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 089 10 622
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 283 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 78 169 96 102
Not 17 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 1 688 265 682 436
Transaktionskonto 577 414 5532440
Summa kassa och bank 2265679 6 214 876
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 9 864 250 9907 500
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -36 000 -8 027 500
Langfristig skuld vid arets slut 9 828 250 1880 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,04% 2022-01-25 512 500 -512 500 0 0
SBAB 2,08% 2022-06-17 7500 000 -7 500 000 0 0
SWEDBANK 2,08% 2023-01-28 0 12 500 12 500 0
SBAB 2,08% 2024-04-16 0 3000 000 15750 2984 250
SWEDBANK 3,04% 2024-08-23 1 895 000 0 15 000 1 880 000
SBAB 1,70% 2025-02-12 0 2500 000 0 2500 000
SBAB 2,44% 2029-02-12 0 2500 000 0 2500 000
Summa 9 907 500 0 43 250 9 864 250

*Senast k#inda riintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 36 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 7 328 250 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 2 500 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

15 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Eslévshus nr 3 Org.nr: 7,
Transaktion 09222115557492819154  §

-1252
3 Signerat HE, GO, JA, JB, ML, DC, ES




Not 19 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 625 625
Skuld for moms 6 625 -522
Summa ovriga skulder 7 251 103

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 925 10 687
Upplupna réantekostnader 13 812 16 423
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1861 4023
Upplupna elkostnader 13 760 20 692
Upplupna vérmekostnader 25 634 27 464
Upplupna styrelsearvoden 47 500 39 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 120 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4144 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 121 330 106 166
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 243 085 225 206
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000

Styrelsens underskrifter

TAZ200Q-1
D

o)

16 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Eslévshus nr 3 Org.nr:
Transaktion 09222115557492819154

252
Signerat HE, GO, JA, JB, ML, DC, ES




Eslov 2023-

Goran Olsson Malin Lysmo
Jonas Andersson Daniela Cea
Jonas Berg

Mitt granskningsprogram har lémnats, Eslov 2023-

Emil Swensson
Fortroendevald revisor
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Hakan Ekstrand
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FAKTOR

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Eslovshus Nr 3
Org.nr 742000-1252

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Eslovshus Nr 3 for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om foérhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
néagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dandamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgéirder som ar lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Eslovshus Nr 3 for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrédden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt

Faktor AB

Hékan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
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Riksbyggen arbetar pé uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R lesbyggen

www.riksbyggen.se
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