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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Loket
Styrelsen uppréattar harmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gédngna rakenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen ér om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifradn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfdr hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte négot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatréakningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillg@dngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga génger séger
kassaflédesanalysen mer @n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebé&r. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och né&r det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Foérvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Faéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-06-15. Nar Brf Loket bildades dvertogs en vilande férening som
omregistrerades 2000-05-04 till firma Brf Loket. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Loket 1 2000 Lund

Fastigheten ar férsakrad hos Lansférsakringar Skane.

| férsdkringen ingdr ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestér av 2 flerbostadshus

Vardedret ar 1945

Féreningen har 51 bostadsratter om totalt 2 685 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2685 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Albert Isacsson Ordférande
Magnus Strandh Kassor

Agnes Forsberg Styrelseledamot
Jonatan Arlock Styrelseledamot
Axel Andersson Suppleant

Francesca Cannavale  Suppleant

Valberedning
Markus Weberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Lena Solvig Ann-Charlott Svahn  Extern revisor ~ Lena Svahn Revisionsbyré AB
Linda Gustafsson Internrevisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-04-27.
Extra féreningsstdmma holls 2023-06-15. Beslut om andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2011 och strécker sig fram till 2040.

Utférda historiska underhaill

2023 @ Ny elkabel och nya belysningsarmaturer (JMD Eltjanst) - Kéallare. Férréddsrum och
gemensamma utrymme. Rérelsestyrd LED-armatur.
OVK - Godkdand december 2023

2022 e Kontroll uppsamlingsledningar avlopp (Proline Syd AB) - Kallarplan Vdvareg. Filmning,
stickprov.
Fiberoptiskt fastighetsnat (CR Electric, fd MTEK) - 2 fiberpar blésta fran teknikrummet
(undercentralen) till varje ladgenhet. Tekniksk@p med byggnadsférdelning samt switchar fran
bredbandsleverantdren. Fiberuttag och fiberpatchkabel i varje l&genhet.

2021 e Fiber (Kraftringen) - Fiberkabel indragen. OBS! Ej aktiverad.
Nya rér och brunnar for spill- och dagvatten (Nordbecks) - Inkl pumpbrunnar, backventiler och
elektriskt rattstopp. Separerat spill- och dagvatten.
Dranering och isolering husgrund med Isodrén (Nordbecks) - Inkl stenlédggning & nya cykelstall
Yttre kallartrappor (Nordbecks) - Nya & renovering. Nya dérrar.
OVK (Sotningsvdsendet i Lund) - Godkénd 2024

Cykelkdllare (Carlbergs Lds) - Installerat dérrautomatik och kodlés

2020 e Ny elkabel och nya belysningsarmaturer (JMD Eltjanst) - Vindar. Rérelsestyrd LED-armatur.
Energideklaration (Kraftringen)

2018 e Entrépartier, nya - Massiv ek i originalutférande
Ny elkabel och nya belysningsarmaturer (JMD Eltjénst) - Trapphus och korridorer kéallare.
Rérelsestyrd LED-armatur.

Kodl&s entré, nyinstallation (Carlbergs Las)

2014 e Radonmdatning - Alla under grdnsvarde!
Fénster- och balkongddrrsrenovering - Malning, snickeri, tatningslister

2013-2014 e Ecopilot reglering av vérme (Kabona) - Styrd av innetemp, utetemp, vind & sol (prognos).

2013 e Varmesystem (Kabona) - Ny regulator, nya givare i undercentral
Varmesystem (Kabona) - Temp.givare inomhus i 10 Igh. Brunatasystem.

Sida3 av19
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2012-2013 e

2012 o

2011-2012 e

201 o

2010-2011 e

2006 e

2005 o

2004 e

2003 e

2001 e

Arsredovisning 2023

Varmesystem (EVU) - Injustering

Varmesystem (EVU) - Nya termostater radiatorer

Inventering & dokumentation av alla radiatorer

Véarmesystem (NVS) - Nya radiator- och luftningsventiler
Varmesystem (NVS) - Nya regler (STAD)- och avsténgningsventiler
Stambyte, tappvatten - Gasttoaletter 12A-C

Relining avlopp (Svensk Rérinfodring/Tubus) - Vertikala stammar samt stick

OVK - Godkand februari 2013
Skorstenar, nya (Pemasad) - Inkl platslagning

Underhéllsplan - Fér 2011-2040 av Bredablick Férvaltning

Postboxar, nyinstallation (Svenska Dérr) - | entréplan

Lagenhetsdérrar, nyinstallation (Svenska Dérr) - Sékerhetsdérrar
OVK

Tatningslister, nya - Dérrar & fénster gemensamma utrymme
Cykelstall, mélade
Stambyte, tappvatten - Kompletterande. 3 stammar aterstér.

Ljudisolerat innertak i torkrummen
Balkonger, nyinstallation (Kontech) - Balkongrdcken och insynsskydd i alu &teranvandes

Dérrstdngare, nyinstallation - Vindsdérrar

Planerade underhall

2024 o Nya elcentraler

Avtal med leverantérer

Ekonomisk och férvaltning SBC

Fastighetsskotsel Samhall
Stddning Samhall
TV &ver koax, basutbud Tele2
Bredband, gruppanslutning  Ownit
Varme Kraftringen
El Kraftringen
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Brf Loket Arsredovisning 2023
716406-3971

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har en gruppanslutning dver fiber fér internet/bredband och till varje légenhet hér en router frén
Ownit. Medlem registrerar sig hos Ownit och d& knyts lagenhetens router till en person. Kostnaden ar
obligatorisk for alla ldgenheter och betalas varje mé&nad tillsammans med avgiften till féreningen.

Till varje lagenhet hor ocksd ett TV-uttag anslutet till ett fastighetsnat fér kabel-TV. Tele2 levererarar ett
basutbud av kanaler. Kostnaden dr obligatorisk fér alla ldgenheter och betalas varje ménad tillsammans med
avgiften till foreningen.

Kdllsortering av avfall ar obligatoriskt fér alla boende. Fradn och med den 1januari 2024 ar det enligt lag
obligatoriskt for alla att sortera ut matavfall. Det géller alla boende. Med matavfall menas ickeflytande kéks-
och livsmedelsavfall samt flytande matfett. Glas, metall, plast, férpackningar/kartong, tidningar, batterier och
glédlampor/lysrar sorteras i miljshuset pd hérnan Lokféraregatan/Véavaregatan. Utanfér miljshuset finns karl
for glas, matavfall och restavfall.

Féreningen anvdnder ett skyddat Ids- och nyckelsystem som administreras av styrelsen.

Byggnaderna uppfoérdes 1945 och ritades liksom de &vriga gula tegelhusen pé Lokféraregatan av den erkénda
arkitekten Ingeborg Hammarskjsld-Reiz. Det &r f6r sin tid anmérkningsvart dé f& arkitekter var kvinnor
eftersom fram till 1921 hade det varit férbjudet fér kvinnor att utbilda sig till arkitekt.

Efter ett fatal 4gare képte Sven Andersson huset &r 1988 och férvaltade det fram till véren 2000 dé& han
avled. Sven var en mycket omtyckt hyresvard som mdnade om hyresgésterna och satsade pd att férbattra
fastigheten under devisen "En renare och manskligare vérld fér véra barn och barnbarn”. Den 15 december
samma ar férvarvade féreningen fastigheten och tog &ver driften.

Lunds Kommuns bevaringsprogram har klassat fastigheten Loket 1 till att vara "kulturhistoriskt vardefull”. |
utldtandet sags bland annat att "fastigheten &r den enda i omrédet som till vésentliga delar &@r bevarad i
originalutférande”.

Vdsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens I&n har under &ret amorterats med 164 296 kr, vilket utgér 1,74 % av summa alla 1&n i bérjan av
2023. Inga nya l&n har tagits av féreningen.

Arets planerade underhall kostade ca 120 tkr (2022: O kr). i
Under aret utférdes olika reparationer fér ca 186 tkr (2022: ca 7 tkr).

2023 kunde Loket underhdlla och reparera fastigheten och/eller amortera lanen fér totalt 30 % (2022: 41 %)
av intdkterna fran arsavgifter och hyror forrédd. Utrymmet var cirka 657 000 kr (2022: 855 000 kr) och utfallet
cirka 470 000 kr (2022: 179 00O kr), vilket betyder att differensen p& 187 000 kr (2022: 676 000 kr) kan sdttas
undan till néstkommande ér.

Féréandringar i avtal

Inga féréndringar under verksamhetséret.

Sida5av19
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Ovriga uppgifter

Arets fokus har varit att med utgéngspunkt frdn Bostadsratternas ménsterstadgar modernisera féreningens
stadgar. Bolagsverket registrerade de nya stadgarna den 3 juli 2023,

Den nast sista fasen av planerat underhdll fér modernisering av "el och belysning" genomférdes i och med att
kablar och armaturer i kéllarnas olika rum byttes ut. | tvatt- och torkrum monterades rérelsevakter samt
tidsstyrd belysning. Sista fasen ar nya elcentraler.

Reparerade n&gra fénster och en balkongdérr samt t&tade léckande tak pd Vévaregatan.

| november utférdes rlig service av tvatt- och torkutrustningen.

Under éret har &tta ldgenheter dverlatits och styrelsen har godkéant sex upplételser i andra hand.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 99 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 13 och
avgdende medlemmar under dret var 10. Vid rikenskapsérets slut fanns det 102 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 8 &verlatelser.
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Flerarsdversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2294 610 2234 615 2209 332 2209335
Resultat efter fin. poster -993 484 286 -4123 007 369 744
Soliditet (%) 57 57 55 63
Yttre fond 324 000 162 000 195192 234 000
Taxeringsvarde 54 000 000 54 000 000 39 000 000 39 000 000
Arsavgift per kvm uppléten med 841 ) ) }
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 973
rérelseintdkter (%) '
Skuldséattni k 1&t d
HESSTEUNG PR URpERen Tk 3452 3513 3577 3414
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 3452 3513 3577 3414
Sparande per kvm 175 316 228 331
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 29 23 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 153 142 144 132
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 32 35 27
Energikostnad per kvm 226 204 202 178
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,94 - - -
Rantekdnslighet 410 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekdnslighet visar hur ménga % &rsavgiften behéver héjas fér att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldréantan dkar med 1 procentenhet
Upplysning om negativt resultat
Summan av avskrivningar och underhéll dverstiger det negativa resultatet.
Férandringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 13 479 000 - - 13 479 000
Upplételseavgifter 2398 200 - - 2398 200
Fond, ytt
wUE BT 162 000 : 162 000 324 000
underhdll
Balanserat resultat -3547 731 484 286 -162 000 -3225 445
Arets resultat 484 286 -484 286 -993 -993
Eget kapital 12 975 755 (o} -993 12974762
Sida7av19
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Arsredovisning 2023

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdéll -3 063 445
Arets resultat -993
Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar -162 000
Totalt -3 226 438
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhéll ianspréktas 119 039
Balanseras i ny rékning -3107 399

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintékter

Nettoomsdattning 2294 610 2234 615
Ovriga rérelseintékter 26 154 0
Summa rérelseintdkter 2320764 2234 615
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1457 485 -967 190
Ovriga externa kostnader 9 -153 543 -137 213
Personalkostnader 10 -89 101 -127 898
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgédngar -352 619 -363 853
Summa rérelsekostnader -2 052748 ~1596 155
RORELSERESULTAT 268 016 638 460
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5902 392
R&ntekostnader och liknande resultatposter 1 -274 910 -154 567
Summa finansiella poster -269 008 -154 175
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -993 484 286
ARETS RESULTAT -993 484 286

Sida 9 av19



Brf Loket
716406-3971

Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 21596 486 21930 537

Pagdende projekt (o] 405 057

Maskiner och inventarier 13 386 489 0

Summa materiella anléiggningstillgdngar 21982 975 22335594

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21982 975 22335594

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 034 0

Ovriga fordringar 15 743 317 523776

Summa kortfristiga fordringar 763 351 523776

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 763 351 523776

SUMMA TILLGANGAR 22746 326 22 859 369
Sida 10 av 19
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,Z\rsredovisning 2023

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 877 200 15 877 200
Fond fér yttre underhall 324 000 162 000
Summa bundet eget kapital 16 201200 16 039 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 225 445 -3 547 731
Arets resultat -993 484 286
Summa fritt eget kapital -3 226 438 -3 063 445
SUMMA EGET KAPITAL 12974762 12975 755
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 6 029 558 4822756
Summa langfristiga skulder 6 029 558 4 822756
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 3237838 4608 936
Leverantorsskulder 148 669 93 647
Skatteskulder 10 326 7278
Ovriga kortfristiga skulder 42 045 61775
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 303128 289 223
Summa kortfristiga skulder 3742006 5 060 859
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22746 326 22 859 369
Sida 11 av 19
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 268 016 638 460

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Arets avskrivningar 352 619 363 853
620 635 1002 314

Erhéllen ranta 5902 392

Erlagd rénta -249 126 146 294

qusaflode' fran I1dpande verksamheten fére férdndringar av 377 410 856 412

rérelsekapital

Foérdandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -20 043 -2701

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 26 461 25876

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 383 828 879 587

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar (0] -405 057

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -405 057

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -164 296 -172 092

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -164 296 -172 092

ARETS KASSAFLODE 219 532 302438

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 523764 221326

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 743 296 523764

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida12 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Loket har upprattats enligt Arsredovisningslqgen och Bokféringsnamndens allmé&nna
ré&d 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Foérenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilléimpats.

Samma véarderingsprinciper har anvdnts som féregdende dr.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband och kabel-tv.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 333-4%
Byggnad 1-332%
Installationer 5%

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Best&ende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgédngen p&
balansdagen har ett ldgre varde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér arets periodiska underhéll lédmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Brf Loket
716406-3971

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 2 144 700 2144 691
Hyresintakter férrad 10 478 12 000
Intakter kabel-TV 52 632 52 632
Bredband 60 588 15147
Pantsattningsavgift 7879 10 143
Overlatelseavgift 13392 0
Vidarefakturerade kostnader 4 942 0
Ores- och kronutjamning -1 2
Summa 2294 610 2234 615
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstsd 21366 0
Aterbaring forsdkringsbolag 4788 0
Summa 26154 0o
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 121 592 117 344
Fastighetsskotsel utéver avtal 2019 0
Fastighetssk&tsel gérd utdver avtal 15 682 556
Stadning enligt avtal 62712 60 412
Stadning utover avtal 973 2207
Sotning 4750 0
Gemensamma utrymmen 107 698
Sophantering 0 1621
Sndréjning/sandning 446 866
Serviceavtal 4 881 4 685
Férbrukningsmaterial 0 713
Summa 213162 189102
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 47 865 0
Sophantering/&tervinning 927 0
Dérrar och 1&s/porttele 1030 0
VVS 50 366 3125
Ventilation 4243 0]
Elinstallationer 5725 0
Tak 23 861 0
Fénster 52 238 1881
Skador/klotter/skadegérelse 0 1878
Summa 186 255 6 884
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Elinstallationer 119 039 0
Summa 119 039 (4]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 91502 78 242
Uppvarmning 411246 381714
Vatten 104 967 87 222
Sophdmtning/renhdlining 74 019 63 421
Summa 681734 610 599
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsékringar 36142 33849
Kabel-TV 49 232 47 859
Bredband 90 882 1428
Fastighetsskatt 81039 77 469
Summa 257 295 160 605
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 2266 1696
Revisionsarvoden extern revisor 15 000 14 750
Styrelseomkostnader 0 486
Fritids och trivselkostnader (0] 500
Féreningskostnader 4 800 1200
Férvaltningsarvode enl avtal 94 312 91662
Overlatelsekostnad 16 542 0
Pantsattningskostnad 8 669 0
Administration 3128 18 204
Konsultkostnader 2737 2 625
Bostadsratterna Sverige 6 090 6 090
Summa 153 543 137 213
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 66 300 66 300
Revisionsarvode arvoderad 1500 1500
Ovriga arvoden 0 29 530
Arbetsgivaravgifter 21301 30 568
Summa 89101 127 898
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 274 893 154 439
Dréjsmaélsranta 17 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 0 25
Ovriga rantekostnader 6] 103
Summa 274 910 154 567
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ing@ende 27 478 835 27 478 835
Arets inksp (o] 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 27 478 835 27 478 835
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5 548 298 -5184 445
Arets avskrivning -334 051 -363 853
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 882 349 -5 548 298
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21596 486 21930 537
| utgdende restvérde ingdr mark med 6 286 000 6 286 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvérde mark 27 000 000 27 000 000
Summa 54 000 000 54 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 120 558 120 558
Inkép 405 057 0
Utgdende anskaffningsvérde 525 615 120 558
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -120 558 -120 558
Avskrivningar -18 568 0
Utgdende avskrivning =139 126 -120 558
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 386 489 0
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid drets bérjan 405 057 0
Anskaffningar under &ret 6] 405 057
Fardigstallt under dret -405 057 0
Vid érets slut (o} 405 057
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 21 12
Klientmedel (o] 325374
Transaktionskonto 210 013 0
Borgo réntekonto 533 283 198 390
Summa 743 317 523776
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2026-03-30 4,04 % 1329 973 1351113
Handelsbanken 2024-01-02 520 % 1335 258 1351113
Handelsbanken 2024-01-02 520 % 634 578 642111
Handelsbanken 2024-09-30 524 % 579 750 588 750
Handelsbanken 2025-01-30 132 % 2379 581 2 405 377
Handelsbanken 2027-03-30 2,53 % 2 443172 2 519 404
Handelsbanken 2024-10-30 522% 565 084 573 824
Summa 9 267 396 9 431692
Varav kortfristig del 3237 838 4 608 936

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 8 406 936 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 0 26 000
Uppl kostn réantor 50 213 24 429
Uppl kostnad arvoden 26 919 37 769
Berdknade uppl. sociala avgifter 8 458 11867
Férutbet hyror/avgifter 217 538 189158
Summa 303128 289 223
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10 633 000 10 633 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften héjdes med 16 % fré&n och med den 1 januari 2024.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i

Bostadsrittsforeningen Loket, org.nr 716406-3971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Loket for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppriétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och @ndamélsenliga for att utgdra en
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grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hdnsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillridckliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Lokets resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Loket for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vart
uttalande. »
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medeisforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Lund den /l? 2024
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Lena Svahn Linda Gustafsson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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