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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Granen 1 i Goteborg med sate i Géteborg org.nr. 716445-0475 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen Granen 1 ar ett privat bostadsrattsforening som har till syfte att upplata bostadsratter at sina
medlemmar. Féreningen har sitt sate i Géteborg.
Arsredovisningen &r uppréttad i SEK.

| styrelsens uppdrag ingar att forvalta fastigheten och planera dess underhall, faststalla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin ar god.

Foéreningen bildades 1 mars 1993. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-07-28.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vasastaden 19:14 1992-06-03 1889

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benidmning Total yta m?2
1 lokaler (hyresratt) 70
19 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1835
Totalt 20 objekt 1905

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 1 st 2 rok, 8 st 3 rok, 3 st 4 rok, 5 st 5 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Goteborg Vasastaden G:A Inomkvartersgardar, Tilltrade till

GA:14 Ovre gardar samt portgangar
med port-och lasanordningar,
Soputrymme,
Dagvattenbrunnar,

dagvattenledningar och
stuprdrsanslutningar

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Susanna Larsson Ordférande
Ulla Boéthius Ledamot

John Térning Vice ordférande
Torbjorn Stréberg Sekreterare
Nils Olofsson Kassor
Kjell-Owe Glenhage Suppleant
Sandra Borg Suppleant

| tur att avgéd/omvaljas vid ordinarie féreningsstamma ar Ulla Boéthius, Torbjérn Stroberg och John Térning.
Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelsemdéten. Styrelsen och revisorn har inte erhallit nagot arvode.
Firmatecknare har varit: Ulla Boéthius, John Térning, Susanna Larsson, Torbjérn Stroberg, Nils Olofsson.

Firman tecknas enligt ovan av tva ledaméter i férening.

Revisorer har varit: Olle Boéthius med Ulla Kopp som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: Hakan Meyer och Blanca Andersson, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-04-24. Pa stamman var 16 av 19 lagenheter representerade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Verksamhetsarets viktigaste handelse var byte av maskinparken i tvattstugan. | november installerades tva nya tvattmaskiner
(->7 kg) samt ny torktumlare och torkskap med varmepumpsteknologi fér minskad elférbrukning. Aven ventilationssystemet
optimerades och vi fick en godkédnd OVK. Under sommaren installerades ytterligare tva kodlas for att forenkla in- och
utpasseringar. Dessutom fick vi méjlighet att installera foreningens nyckel i porten vi delar med grannfastigheten. Flera
forbattringar pa fastighetens armaturer utférdes under aret.

Styrelsen har organiserat tva stdddagar, hést och var, dd medlemmarna underhallit och vardat de gemensamma utrymmena.

Efter pandemin var det gladjande att ater se stor uppslutning vid dessa tillfallen, Vid héstens staddag kunde medlemmarna fa
hjalp att frakta grovavfall till soptippen.
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Foreningen har hjalp med den ekonomiska forvaltningen av HSB Goéteborg.

Under 2022 var avgiften oféréandrad, men det beslutades att héja avgiften med 10% fér 2023.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1981 Fastigheten "ROT"-renoverad

1995 Renovering av trapphus

1996 Yttre takmalning

2000 Trimning av fjarrvdrme samt byte av varmvattenberedare

Ny torktumlare och golvbelaggning i tvattstugan
Byte av ytterddrrar/portar och porttelefonsystem
Installation och byte av kodlas

2002-2004 Gardsforskoning

2003 Nya tvattmaskiner, torktumlare och torkskap

1995-2004 Merparten av lagenheternas badrumsenheter renoverades utifran GVK regler
2005 Nya informationstavlor i trapphusen.

2006 Bakgarden har iordningstallts, renovering av soprum

Ny fijarrvarme och cirkulationspumpar

Nya namnskyltar pa lagenhetsdorrarna
Brandslackare har satts upp i varje trappuppgang
Butikslokalen har totalrenoveras

2008 Installation av 15 nya balkonger pa innergarden

2009 4 nya etagevaningar och 1 ny vindslagenhet byggda, 2 hissar nyinstallerade i uppgang A + C, nya vindsférrad
Renovering fasad och balkonger mot KG-gatan
Malning av tak hela fastigheten
Malning av fasad mot bakgard
Fonster malade och forstarkningskittade utvandigt
Nyinstallation av 3 takflaktar.
Vindsplanet isolerat
Nya gangstegar pa tak samt nya sndskydd
Ventilations-/ regnskydd monterade pa skorstenar

2011 Samtliga trapphus renoverade inkl ny belysningsarmatur
Slip och putsning av golv i trapphus

2012 Fonsterrenovering i trapphus
Renovering av butikslokal

2013 Flyttning av el-central

2016 Gemensamt bredband

2017 Malning av portal och soprum

2018 Installation av nytt kodlassystem

Algbekadmpning av vaggar pa innegarden
Renovering ledstanger, service av tvattmaskiner samt byte av cirkulationspump

2019 Relining av avloppsstammar, klippning av hack, ny kallartoalett
2020 Uppfraschning av tvattstuga, byte av vattenventiler i kallaren
2021 Malning & renovering av fonster, malning av gardsfasad, hang- & stuprannor, ytterdorrar, portalvagg samt

lokalens fasad
2022 Nya tvattmaskiner, torkskap &-tumlare med varmepumpsteknologi, 2 ytterligare kodlas, armaturforbattringar
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Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Kontroll och underhall av varmesystemet, mala och underhalla taket, samt kontroll och spolning av avloppstammar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 30 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 28.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 73 129 -97 159 145
Skuldséttning, kr/kvm 2562 2562 2562 2562 1775
Réantekanslighet, % 6 6 6 6 4
Energikostnad, kr/kvm 163 161 127 128 130
Driftskostnad, kr/kvm 349 322 640 292 302
Arsavgifter, kr/kvm 420 420 420 420 420
Totala intékter, kr/kvm 473 471 567 473 471
Nettoomsattning, tkr 900 897 894 902 898
Resultat efter finansiella poster, tkr -73 -563 -484 -1287 156
Soliditet, % 62 62 61 65 75
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.
Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).
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Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och véardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5310574 0 0 5310574
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4817619 0 0 4817 619
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 10128 193 0 0 10128 193
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1160163 -563 353 0 -1723516
Arets resultat, kr -563 353 563 353 -72978 -72978
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1723516 0 -72978 -1796 494
S:a eget kapital, kr 8404 677 0 -72978 8331699

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 100 000 kr samt ianspraktagande skett med 83 975 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1723516
Arets resultat, kr -72978
Summa till féoreningsstaimmans forfogande, kr -1796 494

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -100 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 83975
Balanseras i ny réakning, kr -1812519

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
&asultatré!(ning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 900 468 897 444
Ovriga rérelseintakter Not 2 1 600 0
Summa rorelseintakter 902 068 897 444
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -620 961 -572 425
Underhadliskostnader Not 4 -83 975 -693 614
Ovriga externa kostnader Not 5 -44 746 -41 493
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 6 -128 967 -114 981
Summa rorelsekostnader -878 649 -1422512
Rorelseresultat 23 419 -525 068
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 100 41
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -96 497 -38 326
Summa finansiella poster -96 397 -38 285
Arets resultat Not 9 -72 978 -563 353
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 10 13 024 091 13 133 091

Inventarier Not 11 225712 35 889
13 249 803 13 168 980

Summa anléggningstillgdngar 13 249 803 13 168 980

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 214 133 332 549

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 44 188 44 194

258 321 376 743
Summa omsattningstillgéngar 258 321 376 743
Summa tillgdngar 13 508 124 13 545 723
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 128 193 10 128 193
10 128 193 10 128 193

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 723 516 -1 160 163

Arets resultat -72 978 -563 353
-1 796 494 -1 723 516

Summa eget kapital 8 331 699 8 404 677

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 0 0

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 883 324 4 883 324

Leverantdrsskulder 31908 51718

Skatteskulder 2131 4611

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 41 580 41 580

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 217 482 159 813
5176 425 5141 046

Summa skulder 5176 425 5141 046

Summa Eget kapital och skulder 13 508 124 13 545723
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod. Aterstdende nyttjandeperioden &r 102 &r.

Inventarier
Avskrivning pd taggsystem sker planenligt med 10% per ar beréknat p& inventariernas anskaffningsvéarde.

Avskrivning pd utrustning i tvattstuga sker planenligt med 6,6% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhélisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av stdmman.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan 1dnen kommer att sattas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 771 828 771 828
Hyror 91 476 88 452
Ovriga intakter 37 164 37 164
900 468 897 444
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 1600 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvdrd 9180 3 660
Reparationer 57 060 100 696
El 49 888 32636
Uppvarmning 203 298 215 499
Vatten 56 870 59 658
Sophamtning 57 324 37 262
Ovriga avgifter 36 053 35825
Forvaltningsarvoden 47 667 46 054
Ovriga driftskostnader 103 621 41134
620 961 572 425
Not 4 Underhdliskostnader
WS 14 406 13 750
El och tele 69 569 0
Byggnad utvéndigt 0 679 864
83 975 693 614
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 38 411 36 561
Ovriga externa kostnader 6 335 4932
44 746 41 493
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 109 000 109 000
Inventarier 19 967 5981
128 967 114 981
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintikter 100 41
100 41
Not 8 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 96 097 37 926
Ovriga finansiella kostnader 400 400
96 497 38 326
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -72 978 -563 353
Avsattning till underhdlisfond -100 000 -100 000
Disposition ur underhéllsfond 83 975 100 000
Resultat efter underhdllspdverkan -89 003 -563 353
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 12 881 475 12 881 475
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 881 475 12 881 475
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 764 632 -1 655 632
Arets avskrivningar -109 000 -109 000
Utgdende avskrivningar -1 873 632 -1 764 632
Bokfort viarde byggnader 11 007 843 11116 843
Bokfort varde mark 2 016 248 2 016 248
Bokfort viarde byggnader och mark 13024 091 13133091
Taxeringsvarde for Vasastaden 19:14
Byggnad - bostader 27 000 000 24 800 000
Byggnad - lokaler 586 000 548 000
27 586 000 25 348 000
Mark - bostdder 41 000 000 43 000 000
Mark - lokaler 369 000 336 000
41 369 000 43 336 000
Taxeringsvarde totalt 68 955 000 68 684 000
Stdllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 5859 000 5 859 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 59 813 59 813
Arets investeringar 209 790 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 269 603 59 813
Ingdende avskrivningar -23 924 -17 943
Arets avskrivningar -19 967 -5 981
Utgdende avskrivningar -43 891 -23 924
Bokfort varde 225712 35 889
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 208 093 324 977
Skattekonto 6 040 7 572
214 133 332549
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 44 188 44 194
44 188 44 194
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Belopp amortering
SE-Banken Bolan 36118881 3383 324 0
SE-Banken Boldn 43399047 1 500 000 0
4 883 324 0
Ldn med ldneomsdttning inom ett &r fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 4 883 324
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 883 324
Om fem d&r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 883 324
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 41 580 41 580
41 580 41 580
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 4877 1834
Ovriga upplupna kostnader 140 226 90 059
Forutbetalda hyror och avgifter 72 379 67 920
217 482 159 813

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad

Goteborg
John Térning Nils Olofsson Susanna Larsson
Torbjorn Stréberg Ulla Boéthius

Férvaltningsberéttelsen beslutades p8 styrelseméte 30/1, 2023. Aven revisionsberéttelsen &r elektroniskt signerad.

Olle Boéthius
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Granen 1 i Goteborg
Organisationsnummer 716445-0475

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stéllning per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrdkningen for foreningen.

Jag tillstyrker att foreningsstédmman behandlar resultatet enligt forslaget i

forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Goteborg 22 februari, 2023

Olle Boéthius
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Granen 1 i Géteborg signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.

SUSANNA LARSSON P X

Ordforande BankiD
E-signerade med BankID: 2023-03-01 ki. 15:10:56

NILS OLOFSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-02-28 kl. 14:59:06

ULLA BOETHIUS P X

Ledamot fank®
E-signerade med BankID: 2023-03-01 kl. 18:41:31

TORBJORN STROBERG i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-02 kl. 08:46:21

JOHN TORNING Do

BankID

OLLE BOETHIUS P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-01 kl. 07:49:37

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-02 kl. 10:10:23

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Granen 1 i Géteborg signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

OLLE BOETHIUS P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-02 kl. 10:12:29

HSB - ddr mdjligheterna bor



