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ARSREDOVISNING 2022

Forvaltningsberattelse 2022

Foreningens verksamhet
Fastigheter

Brf Borggérden 99 bildades i maj 1999. Fastigheten Rimfrosten 2 forvirvades den 19
september 2000 av Stockholmshem AB. Byggnaderna i vilka man upplater lagenheter och
lokaler 1 byggdes &r 1948—49. Taxeringsvirdet 2022 dr 306 850 tkr. Féreningen dger dven
tomten, vilket dr ovanligt for bostadsrittsforeningar i omradet.

Fastigheten Rimfrosten 2 ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar Stockholm till och med
2023-04-30. I forsakringen ingar bland annat sanering mot skadedjur och ansvarsforsakring
for styrelsen.

Liagenheter och lokaler
Den 31 december 2022 hade foreningen totalt 178 lagenheter. 167 av dessa &r bostadsrétter

och 11 upplats som hyresritter. Totalt gjordes 23 Overlatelser av bostadsritter under 2022.
I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Totalyta kvm

167 Lagenheter (Bostadsratt) 9585* - 1Rok (29) 2RoK (108) 3 RoK (8) 4
RoK (7)

11 Lagenheter (hyresratt) 560 BOA* - 1RoK (3) 2RoK (7) 3RoK (1)

32 Lokaler (hyresratt) 264 LOA**

* boarea, ** lokalarea

Enligt taxeringsbeskedet ar totalytan 22 268 kvm varav 12 860 kvm utgor mark.
Foreningen tillhandahaller 30 parkeringsplatser for bilar och sju platser for MC.
Samtliga platser ar uthyrda till boende i foreningen. Det ar for narvarande ko till
parkeringsplatserna.

Transaktion 09222115557490818533
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Foreningsfragor

Foreningen hade vid drets slut 228 medlemmar, vilket &r en farre @n sista december 2021. Vid
ordinarie foreningsstamma 27 april 2022 deltog 39 rostberittigade medlemmar, varav en
genom fullmakt och tvd med bitraden.

Styrelse
Den 31 december 2022 bestod styrelsen av féljande ledamoter och suppleanter som
stimman valt den 26 maj 2021:

Ordinarie ledamoter

Johan Marklund Ordforande

Christian Jarveback Ekonomi

Quang Tien Ekonomi

Gustav Palmquist Teknisk forvaltning
Miriam Helleday Boende- och hyresfragor
Thomas Algotsson Boende- och hyresfragor
Suppleanter

Oskar Linderoth Teknisk forvaltning

Elin Roumeliotou Sekreterare

Avgaende ledamoéter

Sofia Uhr och Ulrika Ingelsson flyttade fran féreningen under 2022 och avgick darmed
fran styrelsen.

Revisorer

Margareta Sandberg KPMG, Auktoriserad revisor
Ove Smedman Fortroendevald revisor
Valberedning

Tomas Wahl Sammankallande

Ingrid Edberg

Emilia Franke

Emma Karlsson

Transaktion 09222115557490818533
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Firmatecknare

Foreningens firmatecknare och attestberattigade ar Johan Marklund, Christian
Jarveback och Gustav Palmquist. Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin
helhet dven av tva styrelseledamoter i forening.

Sammantriaden

Styrelsen har under aret hallit 11 ordinarie protokollférda styrelsesammantraden
samt ett extrainsatt ekonomiméte. Utover dessa har styrelsen hallit moten med
boende i foreningen samt leverantdrer och konsulter. Tva extrastimmor har ocksa
genomforts under aret.

Arvoden och léner

Stimman 2022 beslot att styrelsearvodet under kommande styrelsear (2022) ska uppga
till sex prisbasbelopp. Arvoden och ersattningar till foregdende styrelse har betalats ut
till ett belopp av 283797 kronor exklusive sociala avgifter.

Information

Styrelsen informerar regelbundet medlemmar och hyresgaster om vad som hander i
féreningen, via foreningens webbplats och informationsblad anslagna i samtliga
trapphus. P4 webbplatsen www.brfbrg99.se finns dven information om féreningens
stadgar, lokaler, regler, kontaktuppgifter och mycket annat. Mdnga boende anvander
facebook-gruppen Brf Borggdrden 99 - boende som primar kalla for information.
Viktiga nyheter om féreningen publiceras darfér aven dar. Under 2022 har ny
information publicerats cirka en gdng per manad, eller oftare vid sarskilt viktiga eller
bradskande drenden. Kallelsen till foreningsstimman ldmnades i brevlddan till samtliga
medlemmar.

Forvaltning

Administrativ forvaltning har under aret liksom tidigare ar ombesorijts av HSB.
Akerlunds Fastighetsservice AB fortsitter att skota den tekniska forvaltningen i
foreningen. Lopande och akut underhall av tvattstugan skots av Entema. Foretaget
Renab har under aret skott stidning av entréer, trapphus och tvittstuga. Snéréjning vid
portarna har skotts av medlemmar i en snoskottningsgrupp, samt av Tylémarks pa
parkeringen.

Transaktion 09222115557490818533 Signerat JM, CJ, QT, MH, TA, GP, OS, MS
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Ekonomi

Ingen hojning av drsavgifterna har gjorts under dret men omvarldsutvecklingen med
stigande inflation och rejala hojningar av exempelvis uppvarmning, el, vatten och
sophdamtning gor att en eventuell hojning inte kan uteslutas under kommande ar. Hyrorna
for foreningens hyresratter omfoérhandlas arligen av HSB:s representanter och
Hyresgastforeningen. Under aret hojdes hyrorna for foreningens kvarvarande hyresratter
med 1,8 %. Forsaljningspriserna pa foreningens bostadsrétter steg under aret. Det skedde
totalt 23 overldtelser och genomsnittspriserna ar 2022 var ca 72,8 tkr per kvadratmeter -
jamfort med ca 66 tkr ar 2021, 62 tkr ar 2020, 63 tkr ar 2019, 60 tkr under ar 2018 och 65
tkr ar 2017. Hogsta notering l1dg pa ca 90,9 tkr och lagsta pa ca 59,5 tkr per kvadratmeter.

Lan, rintor och amorteringar
Foreningens 1an uppgick vid 2022 ars slut till 19,1 mnkr vilket ar en minskning med ca

1,5 mnkr jamfort med foregdende bokslut — da lanestocken uppgick till ca 20,6 mnkr.
Minskningen beror pa amorteringar som har genomforts under aret.

Forvdntad framtida utveckling och viasentliga risker

Foreningens ekonomi ar fortsatt god och styrelsen ser inga tecken pa att detta ska
forandras i nartid. Foreningens langsiktiga plan ar att amortera pa lanestocken i takt
med att kvarvarande hyresratter upplats med bostadsratt och kdpeskillingen kommer
foreningen till handa. Redan nu finns beslut klart fér amortering om 4,0 mnkr i borjan
av 2023 - och ytterligare amorteringar kan komma att beslutas da féreningen har
atminstone en(1) st hyresratt som sagts upp och da kommer upplatas och forsaljas.

En av foreningens mest paverkbara poster, rantekostnaderna for lanen, paverkas av den
allmanna rantenivan. Cirka 52% av foreningens lan, 10,0 mnkr, ar idag s.k. rorliga lan.

Om rantan skulle hdjas med 1 % ger detta ca 100 tkr i hogre rantekostnader pa arsbasis.

Pa grund av detrdadande laget och férvantade ytterligare rantehojningar foljer styrelsen
noggrant ranteutvecklingen och forsoker anvianda amorteringar av kvarvarande lan for
att pa sa satt trycka ner foreningens rantekostnader.

Styrelsen arbetar dven lopande med att se 6ver foreningens avtal for att darigenom se
om man kan sdnka féreningens kostnader. Den storsta posten, for narvarande ca sex
ganger storre an foreningens rantekostnader, ar kostnaderna for uppvarmning. Ett
lopande arbete med att utvardera och trimma féreningens varmesystem pagar darfor
kontinuerligt i ett forsdoka halla kostnaderna for uppvarmning pa ett minimum.
Investeringar i detta system, bland annat i form av en ny varmevaéxlare, ar planerade for
2023 med syfte att trimma systemet ytterligare.

Styrelsens mal ar att foreningens intdkter under aret ska tdcka de lopande utgifterna.

Transaktion 09222115557490818533 Signerat JM, CJ, QT, MH, TA, GP, OS, MS
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Skotsel och underhall

Tvattstugan

Nya tvattider for tvattstugan har inforts for att mojliggora for fler hushall att tvatta per
dag.

Snostorm
Skadade tradtoppar att har tagits bort och en extra stiddag genomfoérdes for att ta hand
om skadade grenar.

Utredning infor fonsterrenovering
Ett stort arbete har genomforts for att utreda behovet och ta fram atgardsforslag.
Styrelsen har beslutat ga vidare med tva atgardsforslag:

e Underhall av befintliga fonster

e Underhall samt byte till energiglas i den inre bagen

Ett arbete har paborjats for att ta fram ett forfragningsunderlag pa bada alternativen.

Stidning

Flera boende har gett kritik pa stddningen av gemensamma ytor under aret, med
anledning av kritiken har ett nytt stadforetag anlitats. Efter ett anbuds- och
offertforfarande har en ny stadfirma kontrakterats fran och med 1 mars 2023.

Kommande arbete for nista ar:
e Slutfora utredningen av kommande fonsterrenovering
e Byta ut undercentralen som natt slutet av sin tekniska livslangd

Boendefragor
Medlemmarnas fragor har under aret till storsta delen handlat om problem med
bokning i tvattstugan, planerade atgarder i lagenheten och andrahandsuthyrningar.
Som fastighetsdgare holl foreningen under varen ett samradsmote med vara
hyresgaster. Under varen inkom en motion fran medlemmar om att uppldta en av
gastlagenheterna till ukrainska flyktingar. Forslaget ledde sa smaningom till att en
extrastimma holls, i vilken medlemmarna réstade igenom motiondrernas férslag om att
under vissa forutsattningar upplata en av gastlaigenheterna till ukrainska flyktingar. Pa
T

grund av olika orsaker blev dock uthyrningen inte genomford. isge

[l

Tradgardsgrupp

Styrelsen har under aret haft en ledamot med dedikerat ansvar for tradgardsfragor. En
traddgardsgrupp har initierats med fyra-fem boende och tva moten har dgt rum under
aret. Gruppen har inkommit med flera forslag for att 6ka engagemanget och den
estetiska trivseln, bland annat har styrelsen pa begaran képt in blomsterlékar som
planterades ut runt fastigheterna pa stiddagen under hosten 2022, samt barbuskar.
Rabatten utanfor Ronnebyvagen 28-30 skots numer av en boende, och det odlas pa
baksidan av Ronnebyvagen 18.

Transaktion 09222115557490818533 Signerat JM, CJ, QT, MH, TA, GP, OS, MS
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Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forsta har HSB tagit fram
ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anviandas for att jamfora
bostadsrattsforeningar med varandra och for att f6lja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem,
kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska
stallning och gora det enkelt for lasaren att jamféra exempelvis en
bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem

aren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal
betyder.

Nyckeltal
Arsavgift 721 725 725 725 722
Totala Intakter 807 793 793 794 790

Sparande till underhall

. - 232 224 257 233 257
och investeringar

Belaning 1917 | 2062 2167 | 2272 | 2378
Réntekanslighet 3% 3% 3% 3% 4 %
Drift och underhall 547 542 503 477 446
Energikostnader 257 255 219 233 233

Nyckeltal i kr/kvm om inte annat anges

& SigneratJM, CJ,QT, MH, TA, GP, OS, MS

Transaktion 09222115557490818533
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i
foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intdkter for rdkenskapsaret per kvadratmeter boarea och
lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har intdkter utéver arsavgiften (exempelvis
garage- och lokalintdkter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster,
tak etc.). Darfor maste vi spara till det framtida underhdllet och utbytet av dessa
komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Io6pande 6verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar,
sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de
planerade underhall och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har
pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa satt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som
blir 6ver. Lite langre ner gar det ocksa att se hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Belaning kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur
stor beldaning hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en
enskild bostadsratt "dger" ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Ridntekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdver hoja avgiften med om
rantan pa lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande
till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pa ytan foér bostader och lokaler och
berdknas pa drift och underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea foér varje
rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intdkter fran separat debitering av
dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars

Transaktion 09222115557490818533 Signerat JM, CJ, QT, MH, TA, GP, OS, MS
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hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2022 2021

Nettoomsittning 8058 7927 7 897 7925 7 887
Resultat efter finansiella poster —46 =70 266 100 202

Soliditet 86 % 85 % 84 % 83 % 83 %

Nyckeltal i tkr om inte annat anges

Transaktion 09222115557490818533
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas freningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel féreningen fatt 6ver i den lopande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten) samt drets planerade underhdll bort. Aven extraordinara poster av engdngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 8 058 120
Rorelsekostnader e 7 830 601
Finansiella poster = 273 877
Extraordinara poster +/- 0
Arets resultat -46 358
Planerat underhall + 0
Avskrivningar och utrangeringar  + 2 366 548
Arets sparande 2320 190
Arets sparande per kvm total yta 232
Fordndring eget kapital

Insatser
Belopp vid drets ingang 75 284 159
Reservering till fond 2022
Ianspraktagande av fond 2022
Balanserad i ny rékning
Upplatelse lagenheter 479 519
Arets resultat
Belopp vid drets slut 75 763 678

Upplatelse-
avgifter
47 220 909

3 240481

50 461 390

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2779 620

Arets resultat -46 358
-2 825978

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 320 750

Balanserat resultat -3 146 728
-2825973

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillharande tilldggsupplysningar.

Transaktion 09222115557490818533

Yttre uh
fond
1767 596

320 750
-110 725

1977 621

Signerat JM, CJ, QT, MH, TA, GP, OS, MS

Balanserat
resultat

-2 499 685
-320 750
110 725

-69 909

-2 779 620

Arets
resultat
-69 909

69 909

-46 358
-46 358
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 8 058 120 7 926 872
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -4 869 726 -4 730 894
Ovriga externa kostnader Not 3 -228 127 -161 924
Planerat underhall 0 -110 725
Personalkostnader och arvoden Not 4 -366 199 -410 597
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 366 548 -2 311 121
Summa rorelsekostnader -7 830 601 -7 725 261
Rorelseresultat 227 519 201 611
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 4 765 3231
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -278 642 -274 752
Summa finansiella poster -273 877 -271 521
Arets resultat -46 358 -69 909

Transaktion 09222115557490818533
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 134 878 912 137 177 057

Inventarier och maskiner Not 8 97 737 166 140

P3gdende nyanlaggningar Not 9 44 668 0
135 021 317 137 343 197

Summa anldggningstillgdngar 135 021 317 137 343 197

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 50 746 1190

Avrakningskonto HSB Stockholm 6 160 317 4 972 494

Placeringskonto HSB Stockholm 551 845 549 944

Ovriga fordringar Not 10 197 379 37 637

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 225 702 630 284

7 185 989 6 191 548

Kassa och bank Not 12 4 277 604 453 969

Summa omsattningstillgdngar 11 463 592 6 645 517

Summa tillgangar 146 484909 143988 714

Transaktion 09222115557490818533
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 75 763 678 75 284 159
Upplatelseavgifter 50 461 390 47 220 909
Yttre underhadllsfond 1977 621 1 767 596

128 202 689 124 272 664
Fritt eget kapital/ansamiad foriust
Balanserat resultat -2 779 620 -2 499 685
ARrets resultat -46 358 -69 909
-2 825 978 -2 569 595
Summa eget kapital 125 376 711 121 703 070
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 4 400 000 9 162 500
4 400 000 9 162 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 14 762 500 11 450 000
Leverantorsskulder 441 629 373 221
Skatteskulder 13 368 24 548
Ovriga skulder Not 15 85 423 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1405 278 1275 375
16 708 198 13 123 144
Summa skulder 21 108 198 22 285 644
Summa eget kapital och skulder 146 484909 143988 714

Transaktion 09222115557490818533
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -46 358 -69 909
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 2 366 548 2311121
Kassaflode frén Idpande verksamhet 2 320 190 2 241 212
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 195 283 -367 283
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 272 553 261 122
Kassaflode frén Iopande verksamhet 2 788 027 2135051
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -44 668 -604 659
Kassaflode frén investeringsverksamhet -44 668 -604 659
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 450 000 -1 050 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 3720 000 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 2 270 000 -1 050 000
Arets kassaflode 5013 359 480 392
Likvida medel vid drets borjan 5976 406 5496 014
Likvida medel vid drets slut 10 989 765 5976 406

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557490818533
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,4 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 7% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhadlisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pad en
del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall

Drift och underhadll

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Hyror och arrenden
Forbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ranteintakter HSB placeringskonto

Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader 13ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Transaktion 09222115557490818533
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6 561 612 6 561 612
1383 533 1 350 240
138 412 28 747

8 083 557 7 940 599
-25 437 -13 727
8058120 7 926 872
627 040 625 000
361 657 330 196
253 367 188 958
1955 061 2 035 593
358 391 320 677
274 537 214 232
109 029 115 324
168 846 167 539
288 882 279 600
403 907 417 233
69 009 36 541

4 869 726 4 730 894
57 528 55 956

14 807 9871
117 235 66 806
25 000 25 000

11 668 0

1 890 4 290
228 127 161924
268 799 283 797

7 000 7 000
15984 31978

74 416 87 822
366 199 410 597
2715 2 587
1901 549

149 95
4765 3231
277 270 272 297
1372 2 455
278 642 274 752
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 129 758 873 129 154 214
Anskaffningsvarde mark 33 422 000 33 422 000
Arets investeringar 0 604 659
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 163180873 163 180873
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -26 003 816 -23 761 098
Rrets avskrivningar -2 298 145 -2 242 718
Utgdende ackumulerade avskrivningar -28301 961 -26 003 816
Utgdende bokfort varde 134878912 137 177 057
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 121 000 000 102 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1413 000 1 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 184 000 000 125 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 437 000 820 000
Summa taxeringsviarde 306 850 000 229 020 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 949 224 949 224
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 949 224 949 224
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -783 084 -714 681
Arets avskrivningar -68 403 -68 403
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -851 487 -783 084
Bokfort varde 97 737 166 140
Not 9 P3agdende nyanlaggningar och forskott
Arets investeringar 44 668 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 44 668 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 197 379 37 637
197 379 37 637
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 225 702 630 284
225 702 630 284

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 40 40
Swedbank 4 277 564 453 929
4 277 604 453 969
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nasta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2853464754 2,31%  2023-01-28 3 000 000 0
Swedbank 2853464846 1,86%  2023-01-25 4 762 500 50 000
Swedbank 2857398172 1,11%  2024-03-25 4 400 000 0
Swedbank 2858664895 2,31%  2023-01-28 3 000 000 0
Swedbank 2859926848 2,31%  2023-01-25 4 000 000 0
19 162 500 50 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 18 912 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 400 000
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda siakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 58 125 000 58 125 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 14 762 500 11 450 000
14 762 500 11 450 000
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 85 423 0
85423 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 62 916 41 361
Forutbetalda hyror och avgifter 672 976 667 465
Ovriga upplupna kostnader 669 386 566 549
1405 278 1275375

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Viasentliga handelser efter drets slut

Inga véasentliga handelser har skett efter rets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Christian Jarveback Gustav Palmquist Johan Marklund
Miriam Helleday Quang Tien Thomas Algotsson
Var revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna arsredovisning

Av foreningen vald revisor KPMG AB

Ove Smedman Margareta Sandberg

Transaktion 09222115557490818533 Signerat JM, CJ, QT, MH, TA, GP, OS, MS




Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Borggarden 99, org. nr 769603-7493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Borggarden 99 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sa-
kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte lIangre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Borggarden 99, org. nr 769603-7493, 2022
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Borggarden 99 for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den

Margareta Sandberg Ove Smedman
Auktoriserad revisor

KPMG AB

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Borggarden 99, org. nr 769603-7493, 2022
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och 6évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Borggérden 99 signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOHAN MARKLUND i e CHRISTIAN JARVEBACK " X

Ordférande fankto L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-14 kl. 08:28:16 E-signerade med BankID: 2023-04-14 ki. 12:33:42

QUANG TIEN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 07:31:01

THOMAS ALGOTSSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 15:27:46

MIRIAM HELLEDAY " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-14 kl. 09:24:21

GUSTAV PALMQUIST " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2023-04-15 ki. 18:44:23

OVE SMEDMAN P X

Revisor fanka®
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 16:28:01

MARGARETA SANDBERG " X

Bolagsr evisor pankto
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 17:38:24

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Borggarden 99 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

OVE SMEDMAN " X

Ra/l s)r BankID
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 16:31:09

MARGARETA SANDBERG P X

Bolagsr evisor Fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 17:40:40

HSB - dar mjligheterna bor



